PLANUNTERLAGE

D Vorhandene Gebaude

_o— Flurstiicksgrenzen mit Messpunkt
22
)

Flursticksnummer

PLANZEICHENLEGENDE

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
Reine Wohngebiete
(§ 3 BauNVvO)

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GR30M | Grundfiache

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise

A nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4 BauGB)

Wasserflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Malihahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege

und Entwicklung von Natur und Landschaft: M1 - M3
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen,

sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

St und Gemeinschaftsanlagen, hier: Stellplatze fir fur Anlieger und Besucher
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu Gunsten
rrrr

der Anlieger und Leitungstrager
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

®—®®"" Abgrenzung der Teilbereiche, Biotop § 30 BNatSchG : TB 1 - TB 3

ALLGEMEINE HINWEISE

I. Denkmalschutz

Der Landkreis Heidekreis weist darauf hin, dass sich im betroffenen Gebiet die archdologische
Fundstelle Hiitzel FStNr. 49, die sich aus Feuersteinartefakten zusammensetzt befindet. Daher
ist mit archédologischen Strukturen im Boden zu rechnen. Aus denkmalfachlicher Sicht ist es
erforderlich, den Erdarbeiten Prospektionen voranzustellen, die das Areal auf mogliche
archéologische Bodenfunde Uberpriifen. Die Entscheidung dariiber obliegt der zustédndigen
unteren Denkmalschutzbehérde. Es sollten auf der betroffenen Fldche mit Hilfe eines
Hydraulikbaggers mit flacher Grabenschaufel in Abstand von 10 m parallel verlaufende
Prospektionsschnitte von 2 bis 3 m Breite angelegt werden, die bei Bedarf seitlich zu erweitern
sind. Die genaue Lokalisierung der Prospektionsschnitte ist mit den zusténdigen
Denkmalbehérden  abzustimmen. Anhand der  Sondageschnitte  entscheiden  die
Denkmalbehérden liber die Notwendigkeit weiterer archédologischer MaBnahmen.

Die archdologischen Arbeiten miissen durch einen Sachverstdndigen durchgefiihrt werden.
Hierfiir kann eine archédologische Grabungsfirma herangezogen werden, die (ber
nachgewiesenen Fachverstand fiir die Durchfiihrung der archéologischen Malnahmen verfiigt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht die Mdoglichkeit des Auftretens
archaologischer Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz, NDSchG, § 6,
-Erhaltungspflicht, § 10 ,Genehmigungspflichtige Malinahmen®, § 11 ,Anzeigepflicht‘, § 12
»JAusgrabungen®, ,§ 13 ,Erdarbeiten“ und § 14 ,Bodenfunde wird besonders hingewiesen.
Archaologische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutagetreten durch
Baumalnahmen unverziglich bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde, Landkreis Heidekreis,
anzuzeigen.

II. Bodenschutz

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer moglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die
Untere Bodenschutzbehdrde, Landkreis Heidekreis, unverziglich einzuschalten. Dies kdnnten
z.B. Vergrabungen (Hausmuill, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
(Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

lll. Bauzeitenregelung:

Alle Arbeiten an Geholzen (Fallung/Rodung/Beseitigung) haben zum allgemeinen Schutz von
Brutvdgeln in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden. Der gleiche
Zeitraum ist im Falle eines Abrisses der vorhandenen Nebengebaude vorzusehen.

IV. Gem. § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope

Im Plangebiet befinden sich einige Bereiche, die aufgrund lhrer Biotopausstattung als besonders
geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG zu beurteilen sind. Vgl. hierzu die zeichnerische
Abgrenzung in der Planzeichnung:

Teilbereich I:
- GMA: Mageres-mesophiles Griinland kalkarmer Standorte
- BNA: Weiden-Sumpfgeblisch ndhrstoffarmer Standorte

Teilbereich Il:
- SOZ: Sonstiges naturnahes néhrstoffarmes Stillgewésser
- VO: Verlandungsbereiche néhrstoffarmer Stillgewésser

Teilbereich llI:
- Verlandungsbereiche néhrstoffreicher Stillgewésser

Hinweis Wald

In unmittelbarer Umgebung zum Plangebiet befindet sich Wald. Es wird darauf hingewiesen,
dass sich durch die bestehende Verkehrssicherungspflicht im Bereich der Waldrdnder keine
»Schleichende” Waldumwandlung einstellen darf.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Zulassige Nutzungen im Reinen Wohngebiet WR, § 3 BauNVO
Allgemein zuldssig sind:
- Wohngebaude,
- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedlrfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.
Nicht zulassig sind:

- Laden oder nicht stdrende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfes
fir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- Sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes
dienende Anlagen flr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

§ 2 MaRnahmen zur Eingriffsminderung (Artenschutz), § 9 (1) Nr. 20 BauGB
Bauzeitenregelung:

Alle Arbeiten an Gehédlzen (Féllung/Rodung/Beseitigung) haben zum allgemeinen Schutz von
Brutvbgeln entsprechend der gesetzlichen Regelungen des §39 (5) 1. BNatSchG in der Zeit vom
1. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden. Gleiches ist im Falle von Eingriffen in die
Gebéude und Gewésser vorzusehen.

CEF-MalRnahmen:

o Nisthilfen fiir Rauchschwalben bei Eingriffen in den Gebdudebestand:

Sind Eingriffe / Sanierung der Gebéude geplant, sind je Neststandort 2 Nisthilfen
fachgerecht im geeigneten Umfeld anzubringen. Insgesamt 4 Nisthilfen.

o Der Habitatbaum ist auf natiirliche Weise abgéngig. Daher sind 2 Starenkésten im
geeigneten Umfeld fachgerecht anzubringen. Dariiber hinaus sind in diesem Fall ebenfalls 2
Fledermaus-Hbhlenkésten im geeigneten Umfeld fachgerecht anzubringen.

e Im Fall von Eingriffen in die Amphibienlebensrdume sind CEF-Mal3nahmen in Form von
Ersatzhabitaten im geeigneten Umfeld zu leisten.

Abbildung: Plan CEF-MaBnahmen
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§ 3 Externe Kompensation
3.1 Das Kompensationsdefizit von 2.507 m? wird auf der gemeindlichen Poolfléche im
Quellbereich der Wittenbeck in der Gemarkung Huitzel, Flur 11, Flurstiick 10/4 abgegolten. Hier
stehen der Gemeinde Bispingen noch ausreichend Wertpunkte zur Verfiigung. Auf der Fldche ist
als Zielkonzept ein Konzept fiir Offenlandarten, wie die Feldlerche, das Rebhuhn und den
Neuntéter umgesetzt worden.

Abbildung: Lage der Poolfldche

Bebauungsplan Nr.143 "Umnutzung
ehemalige Fischraucherei Silbergrund”
5014 m?

Verbleibende Poolflache Wittenbeck
3148 m?

§ 4 Nebenanlagen

Die festgesetzte Grundfldche (GR) darf im Bereich des Reinen Wohngebietes fiir Stellplétze,
Lagerfldchen, ErschlieBungsfldchen, sowie Zufahrten und Nebenanlagen bis zu einer GRZ von
0,4 lberschritten werden.

§ 5 Abwasserbeseitigung, § 9 (1) Nr. 14 BauGB
Anfallendes Regenwasser der Dachflachen sowie befestigter Flachen soll ortlich versickert
werden.

§ 6 MaRnahmenflache, § 9 (1) Nr. 20 BauGB

6.1 Innerhalb der MalRnahmenflache M1 und M2 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind die
ehemaligen Hélterteiche offen zu halten. Dies kann durch Mahd oder durch Beweidung erfolgen.
Gehoélzanflug ist zu beseitigen. Die vorhandenen Biotopstrukturen (hier insbesondere die
Amphibienlebensrdume) sind zu erhalten. Malgebliche Eingriffe in das vorhandene
Gewdsserregime sind nicht zuldssig. Eine Verbuschung und Verschattung der Fléchen ist zu
vermeiden.

6.2 Eine intensive Nutzung der Teiche ist nicht zuldssig.
6.3 Innerhalb der MalBnahmenfldche M3 ist das vorhandene Biotop zu erhalten.

6.4 Es ist eine Wegefiihrung / ErschlieBung des Gebdudes ,Wittenbecksweg 59“ gem.
Baulastenkataster innerhalb der MalBnahmenflache zuldssig (Aktenzeichen: 96900279, Anlage
zum Baulastenblatt Nr. 338 Seite 2 Nr. 12).

§ 7 Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, § 9 (1) Nr. 25b
BauGB

Die vorhandenen Bdume und Strducher sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu erhalten und
bei Abgang entsprechend zu ersetzen. Die vorhandenen Nebengeb&ude sind weiterhin zuléssig.

§ 8 Durchlassbauwerk

Im Bereich des Durchlassbauwerks ist das Lichtraumprofil fir die Wittenbeck entsprechend
ausreichend dimensioniert zu gestalten, sodass der Durchfluss der Wittenbeck ungehindert
gewahrleistet ist.

Fir diese Planung sind folgende Rechtsquellen malRgebend:

e Baugesetzbuch (BauGB), in Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 12.08.2025 (BGBI. | S. 189) m.W.v.
15.08.2025).

e Baunutzungsverordnung, BauNVO, in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176).

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. I. S. 1057),
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

o Niedersédchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds.
GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 29.01.2025 (Nds. GVBI. Nr. 3).

e Niederséchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI.
S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.06.2025 (Nds. GVBI.
2025 Nr. 52).
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PRAAMBEL

Aufgrund der § 1 Abs. 3 sowie § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Bispingen den Bebauungsplan Nr. 143 ,Umnutzung ehemalige Fischraucherei Silbergrund in
Hutzel, bestehend aus der Planzeichnung sowie den textlichen Festsetzungen beschlossen.

Bispingen, den

Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Kartengrundlage
Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und
Katasterverwaltung

© 2021 ,GeoBasis-DE/LGLN"
Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen- Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
.............. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Soltau, den

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden
- Katasteramt Soltau -

Unterschrift

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 143 ,Umnutzung ehemalige Fischraucherei Silbergrund® in Hltzel wurde
ausgearbeitet von:
H&P Ingenieure GmbH
Albert-Schweitzer-Stral3e 1
30880 Laatzen

Laatzen, den
Planverfasser

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bispingen hat in seiner Sitzung am.............. die Aufstellung des
Bebauungsplan Nr. 143 ,Umnutzung ehemalige Fischraucherei Silbergrund® in Huitzel
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemall §2 Abs. 1 BauGB am.............. ortsiblich bekannt
gemacht worden.

Bispingen, den
Blrgermeister

Veréffentlichung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bispingen hat in seiner Sitzung am .............. dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 143 ,Umnutzung ehemalige Fischrducherei Silbergrund” in
Hiitzel und der Begriindung zugestimmt und die Veréffentlichung geméall § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der Veroffentlichung wurden am .............. ortstiblich bekannt gemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 143 ,Umnutzung ehemalige Fischrducherei Silbergrund” in
Hiitzel und der Begriindung wurden vom .............. bis einschlieBlich .............. gemdl § 3 Abs.
2 BauGB veroffentlicht.

Die Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden geméal3 § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom .............. beteiligt.

Bispingen, den
Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bispingen hat den Bebauungsplan Nr. 143 ,Umnutzung ehemalige
Fischraucherei Silbergrund“ in Hitzel, nach Prifung der Stellungnahmen gemafl § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am .............. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die dazugehorige
Begriindung beschlossen.

Bispingen, den
Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 143 ,Umnutzung ehemalige Fischraucherei Silbergrund® in Huitzel ist
gemall §10 Abs. 3 BauGB am .............. ortsiblich bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damitam .............. in Kraft getreten.

Bispingen, den
Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Nr. 143 ,Umnutzung ehemalige Fischraucherei
Silbergrund® in Hiitzel, sind
- die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
genannten Planwerks gemal § 214 Abs. 1 BauGB,
- eine gemall § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das
Verhaltnis des Bebauungs- und Flachennutzungsplanes und
- nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs nicht
geltend gemacht worden.

Bispingen, den
Blrgermeister

Gemeinde Bispingen
Landkreis Heidekreis

Bebauungsplan Nr. 143
,dmnutzung ehemalige

Fischraucherei Silbergrund®
in Hutzel
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Ubersichtsplan
Plangebiet markiert

Entwurf
Veroffentlichung gemai § 3 (2) BauGB
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ff. Belange gemal § 4 (2) BauGB

Stand: 03.11.2025
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