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1 Einleitung / Zielsetzung / Anlass

In der Ortschaft Hutzel soll das Gelande der ehemaligen Schlachterei am ,Hitzeler Damm®
nach Aufgabe der Nutzung nachgenutzt werden. Mit der Planung verfolgt die Gemeinde
Bispingen das Ziel, die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fur eine bedarfs-
gerechte Wohnbaulandentwicklung in der Ortschaft Hutzel, unter Erhalt der bestehenden
dorflichen Strukturen und Erhalt des vorhandenen Ortsbildes, zu schaffen. Es sollen insge-
samt 13 Wohneinheiten auf dem Grundstiick der ehemaligen Schlachterei entstehen. Dazu
wird ein Teil der Geb&ude zuriickgebaut und das Gebaude am ,Hitzeler Damm* wird saniert.
AulRerdem soll ein Erweiterungsbau vorgenommen werden. Die westlichen Nutzungen sollen
mit der vorliegenden Planung planungsrechtlich gesichert werden. Auf dem westlich der al-
ten Schlachterei gelegenen Freiflache soll ebenfalls eine Nachverdichtungsmdglichkeit ge-
schaffen werden.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bispingen stellt fir die Flachen des
Plangebietes Dorfgebiet (MD) dar. Eine verbindliche Bauleitplanung gibt es fir den Bereich
nicht. Eine ErschlieBung ist Uber das jeweilige Grundstiick von der sudlich angrenzenden
Strale ,Hutzeler Damm*® (K 5) mdglich.

Mit Beschluss vom 20.07.2022 hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bispingen die
Verwaltung beauftragt, die Zurlickstellung des Baugesuchs gem. 8 15 BauGB zu beantra-
gen. Dies wurde von der Verwaltung bei der Baugenehmigungsbehodrde entsprechend bean-
tragt. Mit Beschluss vom 22.08.2023 hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bispin-
gen die Verwaltung erneut beauftragt, die Zuriickstellung des Baugesuchs gem. 8 15 BauGB
zu beantragen.

Abbildung 1: Rechtswirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Bispingen (unmafstablich, Plange-
biet markiert)
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Durch die Planung kdnnen Aul3enbereichsflachen geschont werden und Potenziale der Wie-
dernutzbarmachung und Nachverdichtung genutzt werden. Vorgesehen ist eine bedarfsge-
rechte innerdrtliche Nachverdichtungsmdglichkeit durch Wohnnutzung und somit auch eine
Nachnutzung aufgegebener Nutzungsstrukturen. Es kann eine Wiedernutzbarmachung der
Flachen durch die Planung erfolgen.
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Um auf diesen vorgepragten Grundstiicksflachen eine zeitgemal3e und dem dorflichen Um-
feld angepasste bauliche Nutzung im Sinne einer Innenentwicklung zu ermdéglichen, soll da-
her der vorliegende Bebauungsplan Nr. 167 ,Nachnutzung ehemalige Schlachterei” in Hiitzel
mit Ortlichen Bauvorschriften, aufgestellt werden.

Die Gemeinde mochte damit im Sinne der Zielsetzungen des § 13a BauGB, siehe folgender
Abschnitt, eine innerdrtliche Verdichtung und Wiedernutzbarmachung herbeifiihren und so-
mit einen Beitrag zur Schonung des Aul3enbereichs leisten.

Das Plangebiet ist insofern fur eine bauliche Verdichtung und Wiedernutzbarmachung ge-
eignet, da sich dieser Bereich bereits bebaut darstellt und auch bereits von bestehender Be-
bauung umgeben ist. Ferner ist das Plangebiet bereits verkehrlich und infrastrukturell tber
die vorhandenen Stral3en erschlossen.

Nach Beschluss des Verwaltungsausschusses wurden in der Begriindung noch redaktionelle
Anpassungen vorgenommen, die keine inhaltlichen Auswirkungen auf die Planung haben.

Das Verfahren wird als beschleunigtes Verfahren durchgefiihrt. Dabei wird auf die friihzeiti-
gen Beteiligungsverfahren nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB verzichtet.

1.1 Verfahren nach 8§ 13a BauGB

Der 8§ 13a BauGB ermdglicht es Stadten und Gemeinden, unter bestimmten Voraussetzun-
gen die Verfahrenserleichterungen und -beschleunigungen des 8§ 13 BauGB in Anspruch zu
nehmen. Die Anwendbarkeit des § 13a BauGB beschrankt sich auf sog. ,Bebauungspléane
der Innenentwicklung®“. Diese ktnnen enthalten: Flachen zur Wiedernutzbarmachung oder
Nachverdichtung oder andere Mal3nahmen der Innenentwicklung.

Der Geltungsbereich des hier gegenstandlichen B-Plans liegt im zentralen Bereich der Ort-
schaft Hitzel in der Gemeinde Bispingen. Das Gebiet wird im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan als ,Dorfgebiet* (MD) dargestellt.

Die Gemeinde Bispingen betrachtet die Planung als eine Malinahme der Innenentwicklung,
(Wiedernutzbarmachung da ein derzeit ungenutzter (ehemalige Schlachterei und Freiflache),
umfeldseitig vorgepragter Bereich nunmehr dem Bedarf entsprechend genutzt werden kann.
Es werden keine neuen, bisher génzlich unberiihrten AulRenbereichsflachen in Anspruch
genommen. Vorhandene ErschlieBungsstrukturen werden genutzt. Dies entspricht unmittel-
bar den Intentionen des Gesetzgebers bzgl. des § 13a BauGB.

Die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung wird durch die Planung hier
nicht begriindet. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzgebiete (Vogelschutzgebiete, FFH-Gebiete) liegen nicht vor. Artenschutz-
rechtliche Belange werden betrachtet. Insoweit werden die maligebenden Umweltbelange
vollinhaltlich berticksichtigt.

Der in § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB genannte Schwellenwert von 20.000 m2 Grundflache wird
nicht erreicht, das Plangebiet ist deutlich kleiner. Einer Priifung der Kriterien nach Anlage 2
zum BauGB bedarf es daher nicht. Die Gemeinde Bispingen sieht die Voraussetzungen des
§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB im vorliegenden Fall somit als gegeben an. Das bedeutet: Es
kann auf die frihzeitigen Beteiligungsverfahren verzichtet und von der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB bzw. dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen werden.
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1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 167, soll auf den derzeit ungenutzten Flachen
und Gebduden der ehemaligen Schlachterei in Hitzel, eine bedarfsgerechte Wohnbauland-
entwicklung unter Erhalt des bestehenden Ortsbildes und der bestehenden dorflichen Struk-
turen, ermdéglicht werden.

Das stral3enzugewandte Bestandsgebaude der Schlachterei soll saniert werden und es soll
eine eingeschossige Bauweise auf dem riickwartigen Grundstick zuldssig sein, bzw. eine
zwingende Zweigeschossigkeit im Bereich des stralRenzugewandten Bestandsgebéudes,
hier aus Griinden des Ortsbildes. Dartiber hinaus sollen nach dem Rickbau der tbrigen Be-
standsgebdude ein neues Gebaude mit insgesamt max. 13 Wohneinheiten und entspre-
chende Stellplatzflachen entstehen.

Im westlichen Bereich soll auf bisherigen Freiflachen eine Nachverdichtungsmaglichkeit ent-
stehen.

Vorgesehen ist eine bedarfsgerechte innerdrtliche Nachverdichtungsméglichkeit durch
Wohnnutzung und somit auch eine Nachnutzung aufgegebener Nutzungsstrukturen. Es kann
eine Wiedernutzbarmachung der Flachen der ehemaligen Schlachterei durch die Planung
erfolgen.

Um auf diesen vorgepragten Grundstiicksflachen eine zeitgeméal3e und dem dérflichen Um-
feld angepasste bauliche Nutzung im Sinne einer Innenentwicklung zu ermdglichen, soll da-
her der Bebauungsplan Nr. 167 ,Nachnutzung ehemalige Schlachterei®, aufgestellt werden.

Die Gemeinde mdchte damit im Sinne der Zielsetzungen des § 13a BauGB, siehe folgender
Abschnitt, eine Wiedernutzbarmachung herbeifiihren und somit einen Beitrag zur Schonung
des AulRenbereichs leisten.

Das Plangebiet ist insofern fur eine Wiedernutzbarmachung und bauliche Verdichtung ge-
eignet, da sich dieser Bereich bereits bebaut darstellt und auch bereits von bestehender Be-
bauung umgeben ist. Ferner ist das Plangebiet bereits verkehrlich und infrastrukturell Gber
die vorhandenen Stral3en erschlossen.
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Abbildung 2: Bebauungsmadglichkeit (UQ-Planung, Soltau, 2023)

1.3 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Das Plangebiet ist bereits durch eine bauliche Nutzung vorgepragt. Es befinden sich bereits
bauliche Anlagen und versiegelte Flachen im Plangebiet. Darliber hinaus befinden sich auch
pragende Gehdlze im Plangebiet. Diese werden entsprechend gesichert.

Durch die Verdichtungsmdglichkeit werden bereits bebaute Strukturen und versiegelte Fla-
chen in Anspruch genommen. Dazu ist auch ein Ruckbau von vorhandenen Strukturen not-
wendig. Zu diesem Zweck wurde eine artenschutzrechtliche Potenzialanalyse von Dipl.— Bi-
ol. Jan Brockmann erstellt.
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Abbildung 3: Abgrenzung Untersuchungsgebiet Potenzialanalyse und Abgrenzung Geltungsbereich B-

Geltungsbereich B-Plan

Plan?t

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass die im Winter 2022 begonnenen Abrissarbeiten im Plan-
gebiet im Bereich der ehemaligen Schlachterei nicht fortgesetzt wurden. Fehlende bzw. ein-
geschlagene und offene Fenster ebenso wie die aufgegebene Wohnnutzung bieten derzeit
Zugangsmoglichkeiten und Verénderungen im Mikroklima, aufgrund derer eine aktuelle Nut-
zung des Restgebdudes durch Vogel und Flederméause nicht auszuschlieRen ist.

Baubedingt kdnnte es daher zur Verletzung oder Tétung von Tieren oder deren Entwick-
lungsformen kommen. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen und Konflikten mit dem To6-
tungsverbot sind die zukinftigen Abrissarbeiten zwischen Anfang November und Ende Marz
durchzufihren.

Im Falle von Abrissarbeiten im Sommerhalbjahr ist eine Okologische Baubegleitung (OBB)
vorzusehen.

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter der Bertcksichtigung
der beschriebenen Vermeidungsmafinahmen (Bauzeitenregelung) sowie der notwendigen
ErsatzmalRnahmen:

- CEF-MalRnahme: Fachgerechtes Anbringen von 3 Nistkasten fir Halbhdhlenbriter an Be-
standsgebauden und Baumen im Umfeld als (Teilbereich | / ehemalige Schlachterei)

— Dokumentation der Umsetzung durch Okologische Baubegleitung (OBB)

fur keine betrachtete Art eine erhebliche Beeintrachtigung des Erhaltungszustandes der loka-
len Population zu erwarten ist. 2

Diese werden entsprechend festgesetzt.

1 Dipl.-Biol. Jan Brockmann: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag B-Plan Hiitzeler Damm, 29646 Bispingen OT
Hutzel, vom 07.06.2023 und H&P Ingenieure

2 Dipl.-Biol. Jan Brockmann: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag B-Plan Hutzeler Damm, 29646 Bispingen OT
Hutzel, vom 07.06.2023
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Fur den im Gutachten beschriebenen Teilbereich Il sind bei Eingriffen in die Stallgebaude
und in das nordwestlich gelegene Grunland CEF-Maflinahmen erforderlich. Der Geltungsbe-
reich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst diese Teile des Grundstiickes nicht und
es sind in diesem Zusammenhang zudem keine Eingriffe beabsichtigt. Daher wird im Rah-
men des vorliegenden Verfahrens auf die Festsetzung von entsprechenden CEF-
MalRnahmen verzichtet.

Unter Beachtung der MaRnahmen werden keine Verbotstatbestdande gem. § 44 BNatSchG
berihrt.?

Beleuchtungskonzept

Zum Schutz von Insekten und den von ihnen als Nahrung abhangigen Fledermausen sind
generell geeignete MalRnahmen im Hinblick auf Lichtemissionen zu treffen. Eine Verminde-
rung der Lichtimmissionen soll durch monochromatisches Gelblicht (Hoch- oder Niederdruck-
Natrium- Dampflampen) sowie LED-Technik erreicht werden. Es soll eine zielgerichtete Be-
leuchtung mit niedrigen Lichtpunkten und einer Abschirmung der Lichtquellen nach oben und
zu den Seiten hin durch entsprechende Leuchtenkonstruktionen erfolgen.

Abbildung 4: Lage CEF-Malinahmen

CEF-MafSname N

1 Nistkasten fur 3 N
Halbhohlenbrilter #5 -

2 ~ 2 b-. \_
S| CEF-MaRnahme :l; "
W 2 Nistkasten fiir [
< Halbhohlenbriiter ’

.
-

Erhebliche verkehrliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten, da sich die mdglichen Nach-
verdichtungspotenziale in einem Rahmen bewegen, welche die vorhandenen Stral3en inner-
orts problemlos aufnehmen kénnen.

Infolge der Lage des Plangebietes inmitten der Ortslage der Ortschaft Hitzel, welches im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Dorfgebiet (MD) dargestellt ist, ist in der Umge-
bung des Plangebietes mit gemischten Nutzungsstrukturen zu rechnen. Aufgrund der bereits
vorhandenen Wohnnutzungen in der Umgebung, wird davon ausgegangen, dass die geplan-
te Wohnnutzung ebenfalls nicht gestort wird durch die vorhandenen doérflichen Nutzungs-
strukturen. Sudlich des Plangebietes verlaufen die Kreisstra3en ,Bispinger StraRe* und ,HUt-
zeler Damm*. Fur den Verkehrslarm wurde von der DEKRA Automobil GmbH eine Prognose
von Schallimmissionen, Projektnummer 551488189, vom 06.04.2023 ausgearbeitet. Als Er-
gebnis ist festzuhalten, dass die Orientierungswerte der DIN 18005-1 (Beiblatt 1) fir allge-

3 ebd.
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meine Wohngebiete (WA) von tags OWrwa = 55 dB(A) und nachts OWnwa = 45 dB(A) wer-
den tags und nachts im siidlichen Planteil Giberschritten.

Auf Terrassen wird tags der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von IGW+r = 59 dB(A)
nahezu im gesamten Planbereich unterschritten, so dass fiir AuRenwohnbereiche (Balko-
ne/Terrassen) weder aktive SchallschutzmalRnahmen (bspw. Larmschutzwall) noch Vorga-
ben zur Fassadenanordnung zwingend erforderlich sind. Fir das Plangebiet gelten die
Larmpegelbereiche I, 1ll und IV. Diese werden entsprechend zeichnerisch und textlich fest-
gesetzt.t

2 Einbindung in die Gbergeordnete Gesamtplanung
2.1 Raumordnung / Flachennutzungsplanung
Fur die Raumordnung maf3gebende Ziele und Grundsatze sind zu entnehmen:

o dem Landesraumordnungsprogramm, LROP 2022 sowie dem
e Regionalen Raumordnungsprogramm, RROP, des Landkreises Heidekreis 2015 (Ent-
wurf).

Nach Punkt 2.1.01 des LROP (2022) soll die Siedlungsentwicklung im Landkreis Heidekreis
bedarfsgerecht und auf das zentral6rtliche System ausgerichtet erfolgen. Ferner hat die
Siedlungsentwicklung vorrangig auf die Zentralen Siedlungsgebiete der Zentralen Orte aus-
gerichtet zu erfolgen (LROP 2.1 02). Zudem wird im RROP Entwurf (2015) des Heidekreises
zur Siedlungsentwicklung innerhalb der Ortsteile mitunter folgende Vorgabe aufgestellt:

»<Aul3erhalb der Zentralen Siedlungsgebiete hat die weitere Siedlungsentwicklung im Rahmen
der Eigenentwicklung zu erfolgen.” (RROP 2015 Entwurf, Kap. 2.1 06)

Weitere besondere Darstellungen sind fiir das Plangebiet dem LROP 2022 nicht zu entneh-
men.

Seitens des RROP 2015 hat die Gemeinde Bispingen als Grundzentrum folgende Funktions-
zuweisungen:

o Regional bedeutsamer Erholungsschwerpunkt (Center Parks),

e Standort besondere Entwicklungsaufgabe Tourismus (Horstfeld),

e Standort Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten (Grundzent-
rum Bispingen),

e Standort Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten (Grund-
zentrum Bispingen).

Fur Bispingen gilt, siehe RROP 2015 2.2.1 01, dass im Landkreis Heidekreis eine vielfaltige,
regionaltypische, 6kologisch angepasste und an den Bedurfnissen aller Bevélkerungsgrup-
pen ausgerichtete Siedlungsstruktur erhalten und entwickelt werden soll.

Das Plangebiet selbst ist mit folgender Ausweisung belegt:

e Siedlungsbereich.

Im Ortsteil Hiutzel soll eine Siedlungsentwicklung im Rahmen einer Eigenentwicklung erfol-
gen. Mit der Entwicklung des Plangebietes kann eine notwendige und bedarfsgerechte

4 DEKRA Automobil GmbH eine Prognose von Schallimmissionen, Projektnummer 551488189, vom 06.04.2023
9
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Wohnbaulandentwicklung, im Rahmen der Eigenentwicklung, im OT Hutzel ermdglicht wer-
den.

Zusammenfassend ist somit festzuhalten, dass die Planung mit den Belangen der Raumord-
nung und Landesplanung zu vereinbaren ist.

Abbildung 5: Auszug RROP Heidekreis 2015 (Entwurf, unmafBstablich)

=k / "= ,:‘ 43 ‘w(

Insgesamt handelt es sich bei den Flachen um eine Wiedernutzbarmachung und Nachnut-
zung von bereits bebauten Flachen im OT Hutzel. Weitere Auf3enbereichsflachen bleiben
unangetastet.

Zusammenfassend ist somit festzuhalten, dass die Planung mit den Belangen der Raumord-
nung und Landesplanung zu vereinbaren ist.

2.2 Anderung anderer Plane

Eine Anderung anderer Plane ist nicht erforderlich.
2.3 Belange benachbarter Gemeinden

Belange der Bauleitplanung benachbarter Gemeinden werden durch dieses Verfahren er-
kennbar nicht beriihrt, 8 2 Abs. 2 BauGB.

10
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2.4 Sonstige Planungen und Rahmenbedingungen

Altlasten / Bodenschutz

Im Plangebiet selbst und in der naheren Umgebung sind keine Altablagerungen oder Altlas-
tenverdachtsflachen vorhanden, die zu mdglichen Beeintrachtigungen der geplanten Nut-
zungen fuhren kénnen. Der Kartenserver des LBEG stellt fir das Plangebiet keine Ver-
dachtsflachen dar.®

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer mdglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die
Untere Bodenschutzbehoérde, Landkreis Heidekreis, unverziglich einzuschalten. Dies konn-
ten z.B. Vergrabungen (Hausmiill, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens (Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht die Moglichkeit des Auftretens archaologi-
scher Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz, NDSchG, § 6, ,Erhal-
tungspflicht“, § 13 ,Erdarbeiten“ und § 14 ,Bodenfunde” wird besonders hingewiesen. Archéa-
ologische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutagetreten durch Bau-
mafl3nahmen unverziglich bei der Unteren Denkmalschutzbehérde, Landkreis Heidekreis,
anzuzeigen.

Bauzeitenregelung:

Alle Arbeiten an Geholzen (Fallung/Rodung/Beseitigung) haben zum allgemeinen Schutz
von Brutvogeln in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden. Gleiches
sollte auch im Hinblick auf Abrissarbeiten und die Artengruppe der Fledermause Berticksich-
tigung finden.

Im Falle von Abrissarbeiten im Sommerhalbjahr ist eine Okologische Baubegleitung (OBB)
vorzusehen.

Artesischer Brunnen

Im Plangebiet befindet sich im ehemaligen Schlachtereigebdude ein artesischer Brunnen. Es
wurde ein entsprechendes Riickbaukonzept ausgearbeitet. Dieses ist Teil der vorliegenden
Planung, vgl. Anlage 4.

Einsichtnahme in Normen und Regelwerke
Die im Rahmen der Bauleitplanung angesprochenen Normen und Regelwerke liegen im Pla-
nungsamt der Gemeinde Bispingen zur Einsicht bereit.

Deutsche Telekom Technik
Im Planbereich befinden sich bereits Telekommunikationslinien der Telekom zur Versorgung
bestehender Geb&ude und im StraRenseitenraum der angrenzenden Verkehrswege.

Der Verbleib dieser Telekommunikationslinien in den Verkehrswegen, sowie deren Betrieb
und die Durchfihrung, erforderlicher Betriebsarbeiten ist jederzeit sicherzustellen.

Ein Rickbau unserer Telekommunikationslinien bei Abriss von Gebauden muss durch den
Anschlussinhaber/ Grundstiicksbesitzer Uber den Bauherren-Service der Telekom beauf-
tragt werden.

Zur breitbandigen Erweiterung der Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinf-
rastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plange-
biet und ggf. auRerhalb des Plangebiets erforderlich.

5 http://www.Ibeg.niedersachsen.de/portal/live.php?navigation_id=600&article_id=72321&_ psmand=4
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Die Deutsche Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter anderem
an den technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach
wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur
dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint. Dies bedeutet aber auch, dass
die Deutsche Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur eines alternativen Anbieters besteht
oder geplant ist, nicht automatisch eine zuséatzliche Infrastruktur errichtet. Sollten lhnen In-
formationen hierliber vorliegen, bitten wir um Benachrichtigung.

Polizeiinspektion Heidekreis

Die Polizeiinspektion Heidekreis weist auf eine ausreichende Bemessung von Pkw-
Stellflachen pro Wohneinheit auf dem Grundsttick selbst zur Entlastung 6ffentlicher Verkehr-
sflachen hin.

Abfallwirtschaft Heidekreis

Die Abfallwirtschaft Heidekreis weist darauf hin, dass auf die "Beriicksichtigung der Belange
der Abfallwirtschaft Heidekreis (AHK), Anstalt des offentlichen Rechts bei der Bauleitpla-
nung, bei der Erstellung von 6értlichen Bauvorschriften und Einrichtung von Stral3enbaustel-
len" im Rahmen der Planung eingegangen wird.

3 Umfang und Erforderlichkeit der Festsetzungen
3.1 Art der baulichen Nutzung

Es wird ein allgemeines Wohngebiet, WA, nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO), mit
folgendem Katalog zulassiger Nutzungen festgesetzt. Aufgrund der zuldssigen Mal3e der
baulichen Nutzung wird das Plangebiet in ein WA1 und WA2- Gebiet aufgeteilt.

Allgemein zul&ssig sind:

- Wohngebaude,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe.

Ausnahmsweise zulassig sind:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Unzul&ssig sind:

- Anlagen fur sportliche Zwecke,

- Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Damit wird ein an das bauliche Umfeld angepasster Nutzungskatalog vorgesehen und auch
die aktuellen Bestandsnutzungen werden entsprechend abgedeckt.

Grundsatzlich wird das Baugebiet dazu dienen, vornehmlich Wohnnutzungen aufzunehmen,
wie es auch im Bestand vorzufinden ist. Wie in landlichen Siedlungen ublich, muss jedoch
auch mit einer Nachfrage nach weiteren Nutzungen gerechnet werden. Diese sollen auch
allgemein, bzw. ausnahmsweise zuléssig sein, siehe oben, da sie einem dorflichen Gebiets-
charakter entsprechen und somit auch die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes
gem. 8 1 Abs. 5 BauNVO gewahrt bleibt.
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Insgesamt orientieren sich die zuldssigen Nutzungen damit an der fir die Ortschaft Hiitzel
erkennbaren Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken und insbesondere nach (kleineren)
Wohnungen in Mehrfamilienhausern.

3.2 Mal der baulichen Nutzung / Bauweise / Bauhdhe

Versiegelung
Es wird fir das Plangebiet im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes fiir das WA1-Gebiet

eine GR, inklusive der Stellplatzflache, von 1.600 m? festgesetzt. Dabei ist eine Stellplatzan-
lage bis zu einer GréfRe von 800 m? zulassig. Ergdnzend sind auch aufRerhalb der Flache
nach 8§ 9 Abs.1 Nr. 22 BauGB im Rahmen der festgesetzten Grundflache von 1.600 m? Stell-
platze innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA1 zulassig. Eine Uberschreitung dieser
Grundflache durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist unzulassig.

Fur das WA2-Gebiet wird eine GR von 800 m? festgesetzt. Damit wird eine standortgerechte
Ausnutzung des Plangebietes in Hinblick auf die geplanten Nutzungen erreicht. Eine Uber-
schreitung dieser Grundflache durch Anlagen nach 8§ 19 Abs. 4 BauNVO ist unzul&ssig.

Héhenentwicklung

Fur das Allgemeine Wohngebiet WAL wird im stdlichen Bereich die Zahl der Vollgeschosse
zwingend auf 1l festgesetzt. Damit wird der Ortsgestaltung und dem Ortsbild Rechnung ge-
tragen. Im Bereich der rickwartigen Flachen im WA1-Gebiet und im WA-2-Gebiet, wird max.
| Vollgeschoss als zulassig festgesetzt. Dariiber hinaus wird im WA 1-Gebiet eine max.
Firsth6he von 8,00 m festgesetzt und eine Traufhéhe von 3,50 m. Im Bereich der zwingen-
den Zweigeschossigkeit wird eine Firsth6he von 10,00 m und eine max. Traufhéhe von 6,50
m festgesetzt. Im Bereich des WA 2- Gebietes wird eine max. Firsthéhe von 9,50 m und eine
max. Traufhéhe von max. 5,00 m festgesetzt.

Generell gilt: Als oberer Bezugspunkt Firsthéhe gilt der héchste Punkt der Dacheindeckung.
Als oberer Bezugspunkt Traufhthe gilt der Schnittpunkt zwischen der Auf3enkante der
Hauptdachflache und der Fassadenwand.

Als unterer Bezugspunkt fur die festgesetzte zulassige Hohe baulicher Anlagen (Traufho-
he/Firsthohe) gilt die mittlere Endausbauhohe des an das jeweilige Baugrundstiick anschlie-
Renden StralRenabschnitts der ErschlieRungsstralle.

Somit kdnnen Bauformen errichtet werden, die sich in das vorhandene dorfliche Erschei-
nungsbild einfiigen. Im WA1-Gebiet wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt, dass ein Aus-
bau des jeweiligen Dachgeschosses nicht zul&ssig ist, bzw. darauf verzichtet wird.

Baugrenzen im Allgemeinen Wohngebiet

Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen werden gemaR § 23 (1)
BauNVO durch Baugrenzen festgelegt. Durch die festgesetzten Baugrenzen wird im sudli-
chen Bereich des Plangebietes ein ausreichend bemessener Abstand zu dem dort befindli-
chen Gehoblz sichergestellt, ebenso im Norden. Insgesamt erméglichen die Baugrenzen eine
adaquate Ausnutzung der Grundsticksflachen, unter Berlcksichtigung des Landschafts-
schutzgebietes im Norden.

Bauweise
Fur das Allgemeine Wohngebiet (WA1- und WA2- Gebiet) wird eine offene Bauweise festge-
setzt. Somit wird eine fur Hitzel typische, lockere Bebauungsstruktur gewéhrleistet.

Wohneinheiten
Im WA 1-Gebiet sind insgesamt max. 13 Wohneinheiten zuldssig. Somit kdnnen dorftypische
Strukturen erhalten bleiben.
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3.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen werden gemafR? § 23 (1)
BauNVO durch Baugrenzen festgelegt. Dabei wurden die Baufelder so gewéahlt, dass diese
jeweils eine adaquate Ausnutzung der Grundstiicksflachen ermoglichen. Somit kann eine
entsprechende Nachverdichtungsmdoglichkeit und Wiedernutzbarmachung im Plangebiet
ermoglicht werden.

Gleichzeitig werden die Kronentraufbereiche der zum Erhalt festgesetzten Geholze ge-
schitzt.

3.4 Immissionen

Infolge der Lage des Plangebietes inmitten der Ortslage von der Ortschaft Hitzel, welches
im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Dorfgebiet (MD) dargestellt ist, ist in der Um-
gebung des Plangebietes mit gemischten Nutzungsstrukturen zu rechnen. Aufgrund der be-
reits vorhandenen Wohnnutzungen in der Umgebung wird davon ausgegangen, dass die
geplante Wohnnutzung ebenfalls nicht gestért wird durch die vorhandenen dorflichen Nut-
zungsstrukturen. Sudlich des Plangebietes verlaufen die Kreisstral3en ,Bispinger Straf3e* und
.Hutzeler Damm®. Fur den Verkehrslarm wurde von der DEKRA Automobil GmbH eine Prog-
nose von Schallimmissionen, Projektnummer 551488189, vom 06.04.2023 ausgearbeitet.
Als Ergebnis ist festzuhalten, dass die Orientierungswerte der DIN 18005-1 (Beiblatt 1) fur
allgemeine Wohngebiete (WA) von tags OWrwa = 55 dB(A) und nachts OWnwa = 45 dB(A)
tags und nachts im sudlichen Planteil Uberschritten werden.

Auf Terrassen wird tags der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von IGW+r = 59 dB(A)
nahezu im gesamten Planbereich unterschritten, so dass fur AuRenwohnbereiche (Balko-
ne/Terrassen) weder aktive SchallschutzmalRnahmen (bspw. Larmschutzwall) noch Vorga-
ben zur Fassadenanordnung zwingend erforderlich sind. Es wurden passive Schallschutz-
mafinahmen nach DIN 4109-1/2 gepruift. Fir Burordume bzw. schutzbedurftige Raume, die
nachts nicht zum Schlafen genutzt werden kdnnen, ist im Regelfall der Tageszeitraum malf3-
geblich. Fur Schlafraume konnen sich ggf. h6here Anforderungen ergeben, wenn der Nacht-
zeitraum zugrunde gelegt wird. Fur das Plangebiet gelten die Larmpegelbereiche I, Il und
IV. Diese werden entsprechend zeichnerisch und textlich festgesetzt.®

3.5 ErschlieBung

Die aulRere Kfz-Erschliel3ung des Plangebietes erfolgt tiber die vorhandene Kreisstral3e (K 5)
.Hutzeler Damm®. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen und
stellt sich fur die Aufnahme der zu erwartenden Verkehre als ausreichend dimensioniert dar.

Der Nachweis der erforderlichen Einstellplatze erfolgt auf dem Grundstiick. Es wird dazu im
Bereich des WA1-Gebietes eine Stellplatzflache festgesetzt. Es sind auch auRRerhalb der
festgesetzten Stellplatzflache weitere Stellplatze auf dem Grundstiick zul&assig.

In den Ortlichen Bauvorschriften ist geregelt, dass bei einer Wohneinheit pro Geb&ude mind.
2 Einstellplatze auf dem Grundstuck nachzuweisen sind. Bei mehr als einer Wohneinheit pro
Gebaude sind mind. 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit auf dem Grundstick nachzuweisen.
Abweichend hiervon gilt: Fir Wohneinheiten mit max. 1,5 Zimmern und nicht mehr als 45 m?
Wohnflache ist mind. 1 Stellplatz nachzuweisen.

6 DEKRA Automobil GmbH eine Prognose von Schallimmissionen, Projektnummer 551488189, vom 06.04.2023
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3.6 Regelungen fur den Wasserhaushalt / Regenentwéasserung

Das Biro BAUGRUNDLABOR LUNEBURG GmbH hat die .Baugrunduntersuchung und
Grundungsempfehlung fir den Neubau eines nicht unterkellerten Wohnhauses in 29646
Bispingen OT Hutzel, Hutzeler Damm 4, Flur 14, Flurstiick 82/6“ ausgearbeitet. Als Ergebnis
ist festzuhalten, dass eine ortliche Versickerung aufgrund des vorhandenen Grundwasser-
standes (rd. 0,80 cm unter GOF) nicht mdoglich ist.”

Die Ableitung von anfallendem Regenwasser der Dachflachen sowie kiinftiger befestigter
Flachen erfolgt daher Uber den vorhandenen Regenwasserkanal in der K5. Néhere Nach-
weise miussen Gegenstand des Bauantragsverfahrens sein.

Artesischer Brunnen / artesische Grundwasserverhaltnisse

Das Biro BAUGRUNDLABOR LUNEBURG GmbH hat die .Baugrunduntersuchung und
Grundungsempfehlung fir den Neubau eines nicht unterkellerten Wohnhauses in 29646
Bispingen OT Hutzel, Hutzeler Damm 4, Flur 14, Flurstiick 82/6“ ausgearbeitet. Als Ergebnis
ist mitunter festzuhalten, dass [...] Zum Zeitpunkt der Felduntersuchungen im Februar 2023
wurde in der Kleinrammbohrungen Grundwasser ab rd. 0,8 m u. GOF bzw. +62,2 m NHN
angetroffen. Ergdnzend wurde oberhalb des Niedermoortorfes in der KRB 4 ein rd. 0,1 m
machtiger Stauwasserstand angetroffen. Bei den angetroffenen Wasserstanden handelt es
sich um einen durchgehenden Grundwasserleiter in den anstehenden Sanden. Gemafl den
hydrogeologischen Karten ist die Grundwasseroberkante bei +70,0 m NHN (GOF + 7,0 m bis
GOF + 7,4 m) zu erwarten. Auch im Nahbereich wurden in Baugrundaufschliissen artesische
Grundwasserverhaltnisse dokumentiert. Der gespannte Grundwasserleiter liegt im Projekt-
gebiet jedoch unterhalb einer bindigen Stauschicht in Tiefen von GOF — 13,0 m (Baugrund-
aufschluss sudlich von Hutzel) bzw. GOF — 23,0 m (Baugrundaufschluss nordwestlich von
Hutzel). Besondere Vorsicht sowie eine enge Abstimmung mit der zustidndigen Wasser-
schutzbehotrde sind daher insbesondere beim Durchteufen dieses Grundwasserstauers er-
forderlich. [...]"

Daraufhin wurde ein Ruckbaukonzept fir den sich im ehemaligen Schlachtereigebaude be-
findlichen artesischen Brunnen, ausgearbeitet. Dieses ist ebenfalls Bestandteil der vorlie-
genden Bauleitplanung, vgl. Anlage 4.

Als wesentliche Aussagen sind festzuhalten: [...] Wesentliche Voraussetzungen fiir den
Ruckbau des Brunnens sind, den Grundwasserleiter in seiner hydrochemischen Zusammen-
setzung und die Funktion der dichtenden Schichten durch die Rickbaumalinahme nicht ne-
gativ zu beeinflussen. Dazu sollten die genauen geologischen Verhéltnisse am riickzubau-
enden Brunnenstandort bekannt sein bzw. ein Schichtenverzeichnis oder Bohrprofil des
Brunnens vorliegen. Vor den Rickbauarbeiten sind dartber hinaus der genaue Wasser-
stand, die Tiefe und der Ausbau des Brunnens zu klaren.

Der Riickbau der oberirdischen Teile des Brunnens ist bis in eine Tiefe von mindestens GOF
— 2,0 m durchzufthren.

Der Rickbau des unterirdischen Brunnens erfordert aufgrund der artesisch gespannten
Grundwasserverhéltnisse Sondermaf3nahmen. Soweit der Brunnen korrekt ausgebaut und
ein Schichtenverzeichnis vorhanden ist, kann der Filterbereich mit Filterkies verfillt werden.
Uber dem Grundwasserleiter (GWL) ist im folgenden Schritt eine FuRzementation mit einer
schnell bindenden Suspension, wie z.B. Bentonitzement herzustellen. Die weitere Verfillung
erfolgt entsprechend der Untergrundverhaltnisse, bzw. der Grundwasserleiter- und Grund-
wasserstauer-Abfolge.

7 BAUGRUNDLABOR LUNEBURG GmbH: Baugrunduntersuchung und Griindungsempfehlung fiir den Neubau
eines nicht unterkellerten Wohnhauses in 29646 Bispingen OT Hiitzel, Hiitzeler Damm 4, Flur 14, Flurstiick 82/6,
vom 06.04.2023
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Eine Extrapolation der stauenden und leitenden Schichten aus dem umliegenden Bereich ist
aufgrund der variierenden Tiefenlagen nicht zu empfehlen. Daher kann der Rickbau mittels
einer bindigen Verfullung (z.B. Tonpellets) bzw. einer vollstandigen Verpressung von unten
nach oben und mittels Verpressgestange durch eine Tonmehl-Zement-Suspension unter
Druck durchgefiihrt werden. Es ist jedoch nicht ausgeschlossen, dass ein unkontrolliertes
Eindringen der Suspension in den Grundwasserleiter erfolgt. Daher ist eine geeignete Menge
der Suspension vorzuhalten. Wenn es trotz einer erhdhten Menge der Suspension zu einem
fortlaufenden Austritt in den Grundwasserleiter ohne einen weiteren Anstieg im Brunnen
kommt, ist das weitere Vorgehen mit der zustandigen Wasserschutzbehdrde abzustimmen.

Fir die Verpressung ist der Vollrohrbereich druckfest abzusichern um ein Aufsteigen der
Suspension zu vermeiden. Selbiges Verfahren ist auch zu wéhlen, wenn beim Ruckbau mit
einem bekannten Brunnen die Fuf3zementation aufgrund des hohen Wasserdrucks nicht
ausreichend ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der aus den artesisch gespannten Grundwasser-
verhéltnissen resultierenden Druckpotenziale nach DVGW-Arbeitsblatt W 120 zertifizierte
Unternehmen zum Rickbau herangezogen werden sollen. Des Weiteren wird darauf hinge-
wiesen, dass Rucksprache mit der zustandigen Wasserbehorde zu halten ist. @

Hinweis Landkreis Heidekreis

Der Landkreis Heidekreis weist darauf hin, dass der Fachbetrieb den Rickbau bei der Unte-
ren Wasserbehorde des Landkreises Heidekreis mind. drei Werktage vor dem MalRnahmen-
beginn anzuzeigen hat. Ferner wird darauf hingewiesen, dass der Brunnenriickbau Teil des
Bauleitverfahrens und ist entsprechend vor Beginn der Baumal3nahmen durchzufiihren ist.

3.7 Ortliche Bauvorschriften

Um ein Einfigen der zukiinftigen Bebauung am Ortsrand der insgesamt dorflich gepragten
Ortschaft Hiutzel zu gewdahrleisten, werden fiir die hier vorliegende Planung 6rtliche Bauvor-
schriften festgesetzt.

Durch die geregelte Gestaltung entsteht ein optisch zusammenhéangender Siedlungsab-
schnitt. Die neu hinzukommende Bebauung wird nicht als Fremdkérper wahrgenommen
werden, sondern wird sich in das Ortshild einfigen. Gleichzeitig ermoglichen die Vorgaben
jedoch hinreichend Gestaltungsspielraum fiir die Bauherren.

Es werden Regelungen zur Dachneigung und zur Fassadengestaltung gegeben. Dabei wer-
den Farben und Dachneigungen zugelassen, die im dorflichen Umfeld des Plangebietes zu
finden sind. Gartenlauben, Gerateschuppen, Carports, Wintergéarten, Terrassentiberdachun-
gen, Giebeldreiecke, Briistungsfelder und Sockel sind von der Regelung ausgenommen.

Ferner werden auch Vorgaben zur Gestaltung von Einfriedungen und Wintergarten getroffen.
Somit kénnen fur das dorfliche Umfeld typische und offene Gartensituationen entstehen.

Fur Wintergarten werden ergédnzende Regelungen getroffen. Wintergarten haben sich der
GroRRe der Hauptgebéude unterzuordnen und der First des Wintergartens darf nicht Gber den
des Hauptdaches hinausragen.

Darlber hinaus werden Regelungen zu den Einfriedungen getroffen. Einfriedungen an Stra-
Renfronten dirfen nicht héher als 1,20 m sein. Es ist eine laubabwerfende Hecke (Liguster,
Hain- und Rotbuche) an der Grundstiicksgrenze zur Straf3enbegrenzungslinie anzupflanzen.
In den Bereichen, in denen eine Anpflanzung technisch nicht mdglich ist, kann darauf ver-

8 BAUGRUNDLABOR LUNEBURG GmbH: Neubau eines nicht unterkellerten Wohnhauses in 29646 Bispingen
OT Hutzel, Hutzeler Damm 4, Flur 14, Flurstiick 82/6 Hier: Anforderungen an den Rickbau eines artesischen
Brunnens Gutachterliche Stellungnahme, 03.08.2023
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zichtet werden. Im Bereich von festgelegten Sichtdreiecken darf die H6he der Einfriedungen
0,80 m nicht Gberschreiten. AulRerhalb von Stral3enfronten darf die Hohe der Einfriedungen
1,20 m tberschreiten, wenn es sich um pflanzliche Einfriedungen handelt, deren Héhe durch
dauerhafte Pflege auf max. 2,0 m begrenzt wird. Invasives Wachstum auf Nachbargrundsti-
cke ist zu verhindern. Die Errichtung und der Betrieb von Sichtbauwandkonstruktionen mit
geschlossenen Feldern gleich welcher H6he ist unzuldssig.

Die Vorgarten (Bereich zwischen StraRe und Hauptgebaude mit verlangerter paralleler Linie
zur Stral3e) sind zu mind. 50 % der Flache mit Rasen und / oder Bepflanzungen zu gestalten.
Schotter- / Steingarten (flachenhafte Schittungen) sind nicht zulassig. Somit wird ein Einfu-
gen in das dorfliche Umfeld gewahrleistet und zugleich Lebensraum fir Insekten geschaffen.

Bei einer Wohneinheit pro Geb&ude sind mind. 2 Einstellplatze auf dem Grundstiick nach-
zuweisen. Bei mehr als einer Wohneinheit pro Geb&ude sind mind. 1,5 Stellplatze pro
Wohneinheit auf dem Grundstiick nachzuweisen. Abweichend hiervon gilt: Fir Wohneinhei-
ten mit max. 1,5 Zimmern und nicht mehr als 45 m2 Wohnflache ist mind. 1 Stellplatz nach-
zuweisen.

3.8 Ver- und Entsorgung

Zur Versorgung mit Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation sowie zur Beseitigung des
Abwassers ist das Plangebiet bereits an bestehende Leitungen angeschlossen. Die neu hin-
zukommenden Gebaude kdnnen an die bereits bestehenden Leitungen angeschlossen wer-
den.

Die Abfallentsorgung ist durch den Entsorgungstrager gewahrleistet.

Brandschutz:

Ausreichende Ldschwassermengen gemafl DVGW-Arbeitsblatt W 405 sind durch das im
Baugebiet vorgesehene Wasserversorgungsnetz in der vom Regelwerk genannten Mindest-
menge fir den heranzuziehenden Bereitstellungszeitraum zu gewahrleisten.

Es ist eine Menge von mind. 800 I/min tber mindestens 2 h Benutzungsdauer, erreichbar
von jeder baulichen Anlage in max. 300 m Entfernung, vorzuhalten. Diese Menge kann aus
dem Trinkwassernetz entnommen werden. Die Brandbekampfung erfolgt durch die Gemein-
de Bispingen.

4 Bewertung der Umweltbelange / Artenschutzrechtliche Belange

Gemal3 § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gilt fur diesen Bebauungsplan, der unter den Anwen-
dungsbereich des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 des § 13a BauGB fallt, dass Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig anzusehen sind.

Der Geltungsbereich umfasst bereits bebaute Grundstiicke mit entsprechenden Freiflachen.
Das bedeutet, dass unbenommen des Eingriffsdispenses des § 13a BauGB, auch tatsachlich
nur Biotoptypen geringer Bedeutung betroffen sind, deren planbedingte Beseitigung nicht
nachhaltig wirkt.

Im Plangebiet befinden sich einzelne erhaltenswerte Gehdlze im Norden und im Siden, die
zum Erhalt festgesetzt werden. Ferner ist im Norden zum Landschaftsschutzgebiet eine 5 m
breite Hecke gem. textlicher Festsetzung anzupflanzen. Ebenfalls ist entlang der Grund-
sticksgrenze zur offentlichen Verkehrsflache eine Heckenpflanzung, unter Beriicksichtigung
der Zufahrten, vorzunehmen.
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Oberflachengewéasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Zur Bodeninanspruchnahme ist anzufiihren, dass die Inanspruchnahme nur auf bereits vor-
gepragten Flachen (bereits grof3flachig versiegelt, Flachen und Geb&dude der ehemaligen
Schlachterei) erfolgen wird. Im Westen werden Hausgartenbereiche in Anspruch genommen.

Somit ruckt die Frage der Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange in den Vordergrund.
Zu diesem Zweck wurde eine artenschutzrechtliche Potenzialanalyse von Dipl.— Biol. Jan
Brockmann erstellt.

Abbildung 6: Abgrenzung Untersuchungsgebiet Potenzialanalyse und Abgrenzung Geltungsbereich B-
Plan®
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Als Ergebnis ist festzuhalten, dass die im Winter 2022 begonnenen Abrissarbeiten im Plan-
gebiet im Bereich der ehemaligen Schlachterei nicht fortgesetzt wurden. Fehlende bzw. ein-
geschlagene und offene Fenster ebenso wie die aufgegebene Wohnnutzung bieten derzeit
Zugangsmoglichkeiten und Verénderungen im Mikroklima, aufgrund derer eine aktuelle Nut-
zung des Restgebdudes durch Vogel und Fledermause nicht auszuschlieRen ist.

Baubedingt kdnnte es daher zur Verletzung oder Tétung von Tieren oder deren Entwick-
lungsformen kommen. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen und Konflikten mit dem To6-

tungsverbot sind die zukinftigen Abrissarbeiten zwischen Anfang November und Ende Marz
durchzufihren.

Im Falle von Abrissarbeiten im Sommerhalbjahr ist eine Okologische Baubegleitung (OBB)
vorzusehen.

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter der Bertcksichtigung

der beschriebenen Vermeidungsmafinahmen (Bauzeitenregelung) sowie der notwendigen
Ersatzmalnahmen:

9 Dipl.-Biol. Jan Brockmann: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag B-Plan Hutzeler Damm, 29646 Bispingen OT
Hutzel, vom 07.06.2023 und H&P Ingenieure
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- CEF-Malinahme: Fachgerechtes Anbringen von 3 Nistkasten fur Halbhdhlenbriter an Be-
standsgebduden und Baumen im Umfeld als (Teilbereich | / ehemalige Schlachterei)

- Dokumentation der Umsetzung durch Okologische Baubegleitung (OBB)

fur keine betrachtete Art eine erhebliche Beeintrachtigung des Erhaltungszustandes der loka-
len Population zu erwarten ist.1°

Diese werden entsprechend festgesetzt.

Fur den im Gutachten beschriebenen Teilbereich Il sind bei Eingriffen in die Stallgebaude
und in das nordwestlich gelegene Grinland CEF-Maflinahmen erforderlich. Der Geltungsbe-
reich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst diese Teile des Grundstiickes nicht und
es sind in diesem Zusammenhang zudem keine Eingriffe beabsichtigt. Daher wird im Rah-
men des vorliegenden Verfahrens auf die Festsetzung von entsprechenden CEF-
MalRnahmen verzichtet.

Unter Beachtung der MaRnahmen werden keine Verbotstatbestdande gem. § 44 BNatSchG
berthrt.t?

Abbildung 7: Lage CEF-MalRnahmen
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10 Dipl.-Biol. Jan Brockmann: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag B-Plan Hutzeler Damm, 29646 Bispingen OT
Hitzel, vom 07.06.2023
11 ebd.
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5 Abwagung und Beschluss der Begrindung

Abwé&gunag:
Aus der Offentlichkeit liegen keine Stellungnahmen vor.

Von Seiten des Landkreises Heidekreis werden vom Fachbereich Planungsrecht Hinweise
zur zulassigen Grundflache, zu Trauf- und Firsthbhen und zu den Wohneinheiten abgege-
ben. Die Hinweise werden insgesamt zur Kenntnis genommen und die Planung wird redakti-
onell klarstellend ergénzt. Inhaltliche Auswirkungen ergeben sich nicht. Von Seiten des
Fachbereiches Natur- und Landschaft werden Hinweise zu Bauzeitenregelungen abgege-
ben. Die Hinweise von Seiten des Natur- und Landschaftsschutzes werden insgesamt zur
Kenntnis genommen. Die MalRnahmen sind bereist Teil der Planung. Inhaltliche Auswirkun-
gen auf die Planung ergeben sich nicht. Von Seiten des Fachbereiches Wasser, Boden und
Abfall werden Hinwiese zum Rickbaukonzept des artesischen Brunnens abgegeben. Die
Hinweise von Seiten des Fachbereiches Wasser, Boden und Abfall werden insgesamt zur
Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die Planung ergeben sich nicht. Von Seiten der
Denkmalpflege werden allgemeine Hinweise zum Denkmalschutz abgegeben. Die Hinweise
von Seiten der Denkmalpflege werden insgesamt zur Kenntnis genommen. Es wurde bereits
ein entsprechender Hinweis in der Begrindung und in den Allgemeinen Hinweisen aufge-
nommen. Weitere Auswirkungen auf die Planung ergeben sich nicht.

Von Seiten des Landesamtes fur Geoinformation und Landesvermessung, Katasteramt
Soltau werden Hinweise zu Bemal3ungen und zu den Verfahrensvermerken abgegeben. Die
Hinweise von Seiten des Landesamtes fir Geoinformation und Landesvermessung, Katas-
teramt Soltau werden insgesamt zur Kenntnis genommen. Die Mal3e werden entsprechend
redaktionell in der Planzeichnung ergénzt und die Verfahrensvermerke entsprechend ange-
passt.

Von Seiten der Deutschen Telekom Technik GmbH werden Hinweise zu vorhandenen Tele-
kommunikationslinien abgegeben. Die Hinweise von Seiten der Deutschen Telekom Technik
werden insgesamt zur Kenntnis genommen. Es werden entsprechende Hinweise in die Be-
grindung mit aufgenommen. Inhaltliche Auswirkungen ergeben sich nicht.

Von Seiten der Polizeiinspektion Heidekreis werden Hinweise zu PKW-Stellplatzflachen ab-
gegeben. Die Hinweise von Seiten der Polizeiinspektion Heidekreis werden insgesamt zur
Kenntnis genommen. Es werden entsprechende Hinweise in die Begriindung mit aufge-
nommen.

Von Seiten der Abfallwirtschaft Heidekreis werden Hinweise zu Belangen der Abfallwirtschaft
abgegeben. Die Hinweise von Seiten der Abfallwirtschaft Heidekreis werden insgesamt zur
Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die Planung ergeben sich nicht. Die Broschiire liegt
der Gemeinde vor.

Beschlussfassung:
Die vorliegende Begrindung wurde vom Rat der Gemeinde Bispingen in seiner Sitzung am
29.02.2024 beschlossen.

Bispingen, den 29.02.2024

L. S.

gez. Dr. Jens Bilthuis
Der Birgermeister
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