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D Vorhandene Gebaude
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Flurstiicksnummer

PLANZEICHENLEGENDE

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB)

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete, WA1 - WA2
(§ 4 BauNVO)

GR 1.600m* | Grundfiache

Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal}

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend

TH35m Traufhdhe, als Héchstmal

FH80m Firsthohe, als Héchstmaf

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

OO0O000O0O0

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

OO0O000
00000

0000000

Erhaltung: Baume

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes, hier: Landschaftsschutzgebiet
(§ 9 Abs. 6 BauGB und § 22 BNatSchG)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

St Gemeinschaftsanlagen, hier: Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder

Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Sonstige Abgrenzung, hier: Zahl der Vollgeschosse

Regelungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen,
| _| hier: Abgrenzung vom Larmpegelbereichen,
siehe § 5 der textl. Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Zulassige Nutzungen im WA, § 4 BauNVO

Es wird ein allgemeines Wohngebiet, WA, nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO), mit
folgendem Katalog zuladssiger Nutzungen festgesetzt. Aufgrund der zuldssigen Male der
baulichen Nutzung wird das Plangebiet in ein WA1 und WA2- Gebiet aufgeteilt.

Allgemein zulassig sind:

- Wohngebaude,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise zulassig sind:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Unzulassig sind:

- Anlagen fur sportliche Zwecke,
Schank- und Speisewirtschaften,
Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

§ 2 Wohneinheiten, § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Im WA 1-Gebiet sind insgesamt in allen Gebauden max. 13 Wohneinheiten zulassig.

§ 3 MaBnahmen zur Eingriffsminderung (Artenschutz), § 9 (1) Nr. 20 BauGB
3.1 Bauzeitenregelung:

Alle Arbeiten an Gehdlzen (Fallung/Rodung/Beseitigung) haben zum allgemeinen Schutz von
Brutvogeln in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden. Gleiches sollte auch
im Hinblick auf Abrissarbeiten und die Artengruppe der Fledermause Berticksichtigung finden.

Im Falle von Abrissarbeiten im Sommerhalbjahr ist eine Okologische Baubegleitung (OBB)
vorzusehen.

3.2 Beleuchtungskonzept:

Zum Schutz von Insekten und den von ihnen als Nahrung abhangigen Fledermausen sind
generell geeignete MaRnahmen im Hinblick auf Lichtemissionen zu treffen. Eine Verminderung
der Lichtimmissionen soll durch monochromatisches Gelblicht (Hoch- oder Niederdruck-Natrium-
Dampflampen) sowie LED-Technik erreicht werden. Es soll eine zielgerichtete Beleuchtung mit
niedrigen Lichtpunkten und einer Abschirmung der Lichtquellen nach oben und zu den Seiten hin
durch entsprechende Leuchtenkonstruktionen erfolgen.

3.3 CEF-MaRnahmen / Kompensationsmalinahmen

Fachgerechtes Anbringen von 3 Nistkasten flr Halbhohlenbriter an Bestandsgebauden und
Baumen im Umfeld (Teilbereich | / ehemalige Schlachterei)

Abbildung: Lage CEF-MaRnahmen
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3.4 Umweltbaubegleitung

Es ist eine Dokumentation der Umsetzung der MaRnahmen durch eine Okologische
Baubegleitung (OBB) vorzunehmen.

§ 4 Abwasserbeseitigung, § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Die Ableitung von anfallendem Regenwasser der Dachflaichen sowie kunftiger befestigter
Flachen erfolgt Uber den vorhandenen Regenwasserkanal in der K5. Nahere Nachweise mussen
Gegenstand des Bauantragsverfahrens sein.

§ 5 Stellplatze, § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

5.1 Innerhalb der Flache flr Nebenanlagen, hier Zweckbestimmung ,Stellplatze®, ist eine
Stellplatzanlage bis zu einer GrofRe von 800 m? Grundflache zulassig.

5.2 Erganzend sind auch aufderhalb der Flache nach § 9 Abs.1 Nr. 22 BauGB im Rahmen der
festgesetzten Grundflache von 1.600 m? Stellplatze innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
WAT1 zuldssig. Eine Uberschreitung dieser Grundflaiche durch Anlagen nach § 19 Abs. 4
BauNVO ist unzulassig.

5.3 Innerhalb des Baugebietes WA 2 ist eine Grundflache (GR) von 800 m? zulassig. Eine
Uberschreitung dieser Grundflache durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist unzuldssig.

§ 6 Hohenlage, § 18 Abs. 1 BauNVO

Generell gilt: Als oberer Bezugspunkt Firsthdhe gilt der hdchste Punkt der Dacheindeckung. Als
oberer Bezugspunkt Traufhdéhe gilt der Schnittpunkt zwischen der Aulienkante der
Hauptdachflache und der Fassadenwand.

Als unterer Bezugspunkt flir die festgesetzte zulassige Hohe baulicher Anlagen
(Traufthdhe/Firsthéhe) gilt die mittlere Endausbauhéhe des an das jeweilige Baugrundstlick
anschlieRenden Stralenabschnitts der ErschlieRungsstralie.

§ 7 Nutzung erneuerbarer Energie, § 9 (1) Nr. 23b BauGB

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der neu
errichteten Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen zu

mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

§ 8 Immissionsschutz, § 9 (1) Nr. 24 BauGB

8.1 Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm teilweise vorbelastet. Bei Neubau oder Sanierung von
schutzbedurftigen Rdumen sind folgende Vorgaben zu beachten:

8.2 Die zeichnerisch festgesetzten maligeblichen Aulenlarmpegel La sind gemafl DIN 4109-1
~ochallschutz im Hochbau“ (Fassung 01/2018) flir Gebaudeseiten und Dachflachen von
schutzbedirftigen Raumen zur Auslegung der Anforderungen an die gesamten bewerteten
Bau-Schalldamm-Mafle R',, 4o Zugrunde zu legen.

8.3 Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaBe R, . der
Aulenbauteile von schutzbedirftigen Raumen ergibt sich aus den malgeblichen
Aulenlarmpegeln Ls unter Berilicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten entsprechend
Gleichung (6) der DIN 4109-1 (Fassung 01/2018) wie folgt:

Rw,ges =La- KRaumart

Dabei ist:

Kraumart = 30 dB fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB flr Biiroraume und Ahnliches;
La der maldgebliche Aulienlarmpegel
Mindestens einzuhalten sind:

R'yges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdaume, Burordume und Ahnliches.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Mafie R'w,ges sind in Abhangigkeit
vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aulien-flache eines Raumes SS zur
Grundflache des Raumes SG nach DIN 4109-2 (Fassung 01/2018), Gleichung (32) mit dem
Korrekturwert K5, nach Gleichung (33) zu korrigieren.

Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen
Antragsverfahrens nach DIN 4109-2 (,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische
Nachweise zur Erflllung der Anforderungen®, Januar 2018, Bezugsquelle Beuth Verlag GmbH,
Berlin) nachzuweisen.

8.4 Zur Bellftung von Schlafrdumen, Kinderzimmern und Einraumwohnungen sind bei
mafgeblichen AuRenlarmpegeln von Ly > 65 dB(A) schalldampfende Liftungssysteme oder
Spezialfensterkonstruktionen erforderlich, die flir den notwendigen Luftwechsel sorgen, ohne
dass die geforderte Luftschalldammung der AulRenbauteile unterschritten wird.

8.5 Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises prifbar nachgewiesen wird, dass (bspw. durch
Eigenabschirmung der Baukorper) ein geringerer maf3geblicher Aulienlarmpegel (gemafl DIN
4109-1, Fassung 01/2018) vorliegt.

Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung der DEKRA Automobil
GmbH, vom 06.04.2023, Az: 551488189-B01.

§ 9 Flachen fiir Anpflanzungen und zum Erhalt von Baumen und Strauchern, § 9 Abs. 1
Nr. 25 a und b BauGB

9.1 In dem 5,0 m breiten Pflanzstreifen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB ist eine dreireihige
Bepflanzung mit standortheimischen Baumen und Heistern / Strduchern vorzunehmen (keine
Obstgeholze). Die vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten und in die Bepflanzung mit
einzubinden. Die Pflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB haben durch den
Grundstiickseigentiimer spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode nach Fertigstellung der
Hauptanlagen zu erfolgen. Die Pflanzung ist durch den Grundstiickseigentiimer zu erhalten und
bei Abgang gem. den festgesetzten Pflanzvorgaben gleichwertig zu ersetzen.

Die einzelnen Gehélzarten sind in Gruppen zu je 3 Stck. zu pflanzen. 10% der Gehdlze sind als
Heister der PflanzgroRe 100-125 cm zu pflanzen, ansonsten sind Strducher 70-100 cm
(Forstware) zu pflanzen.

Die Pflanzflache ist gegen Verbiss zu schitzen (mind. 3 Jahre).

9.2 Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelgehdlze sind zu erhalten und zu
pflegen. Im Umfeld von 3 m um den Stamm sind keinerlei bauliche Maflinahmen,
Bodenverdichtungen, Aufschittungen, Abgrabungen oder dergl. zuldssig. Bei Abgang sind die
Geholze nach Ricksprache mit der Gemeinde Bispingen standortnah im Verhaltnis 1:2 zu
ersetzen.

9.3 Entlang der Grundstlicksgrenze zur o6ffentlichen Verkehrsflache ist eine Heckenpflanzung,
unter Berlicksichtigung der Zufahrten, vorzunehmen.

9.4 Die vorhandenen Gehdlze dirfen wahrend der Bauphase im Wurzel-, Stamm- und
Kronenbereich nicht beeintrachtigt oder beschadigt werden (z.B. durch Leitungsbau); sie sind
wahrend der Baumaflnahmen entsprechend der DIN 18920 Vegetationstechnik im
Landschaftsbau- Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
Baumalinahmen wirksam zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten. Sofern vorhandene Gehdlze im
Zuge der Baumalinahmen beschadigt werden, sind geeignete Pflegemalinahmen zu ergreifen.

Hecken und Feldgeholze: Heister

Rhamnus frangula (Faulbaum)
Crataegus sp. (WeilRdorn)

Prunus spinosa (Schlehe)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Cornus sanguineum (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Hasel)
Acer campestre (Feldahorn)
Prunus avium (Waldkirsche)

Straucher:

Rosa canina (Hundsrose)
Ribes uva-crispa (Stachelbeere)
llex aquifolium (Stechpalme)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

§ |- Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift entspricht dem des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 167 ,Nachnutzung ehemalige Schlachterei in Hutzel* mit ortlicher
Bauvorschrift.

§ Il - Dacher

Als Dachformen sind fiir die Hauptdachflachen nur gleichgeneigte Sattel, Walm- und
Krippelwalmdacher zulassig. Garagen (§ 12 BauNVO), Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) und
Carports sind davon ausgenommen, ebenso Wintergarten und Terrassentberdachungen.
Nur-Dach-Hauser sind nicht zulassig.

Die Dachneigung der Hauptdachflachen muss zwischen 32° und 55° betragen. Mansarddacher
sind ebenfalls zulassig.

Bei Dachaufbauten, Garagen und Nebenanlagen sind Dachneigungen von 12 - 55 Grad zulassig.
Bei Walmen darf die Dachneigung mehr als 55° betragen. Nebenanlagen und Kleingaragen
dirfen mit Flachdach errichtet werden.

Als Dacheindeckung sind Dachziegel / Dachpfannen und Reet zulassig. Dies gilt nicht fir
Gartenlauben, Garagen, Nebenanlagen, Terrassenlberdachungen, Wintergarten,
Giebeldreiecke, Bristungsfelder und Sockel.

Als Farbtone des Dachdeckungsmaterials sind nur rot und braun (Farbtdne nach RAL) sowie
anthrazit zuldssig. Dies gilt nicht fir Reeteindeckungen, Pappdacher, Terrasseniberdachungen
und Wintergarten. Glasierte und/oder engorbierte Dachziegel und Betondachsteine sind
unzulassig.

Baustoffe, die andere imitieren, sind unzulassig.

Sonnenkollektoren oder Photovoltaik-Elemente sind allgemein zulassig. Diese sind parallel zur
Dachflache anzubringen. Ein Aufstandern der Kollektoren ist zulassig.

§ Il - AuBenwénde

Als Material flr die Ansichtsflachen der AuRenwande von Gebauden einschlielich Garagen und
Nebenanlagen sind nur zulassig:

a. Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen und

b. sichtbares Holzfachwerk mit Ausfachung als Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen.

Dies gilt nicht fir Gartenlauben, Gerateschuppen, Carports, Wintergarten, Giebeldreiecke,
Brustungsfelder und Sockel.

Die Farben der Wandmaterialien missen in den Farbténen rot und braun (Farbténe nach RAL)
gehalten sein. Bei Wintergarten ist auch weil und braun zulassig.

Baustoffe, die andere imitieren sind unzulassig.

§ IV - Wintergarten

Wintergarten haben sich der GroRe des Hauptgebdudes unterzuordnen. Die von ihnen
Uberbaute Flache darf nicht mehr als 30 % der vom Hauptgebdude Uberbauten Flache betragen
und sie durfen nicht breiter als die Halfte der Lange der Aufienwand sein, an die sie angebaut
werden. Der First des Wintergartens darf nicht Gber den des Hauptdaches hinausragen.

§ V -Einfriedungen / Vorgarten
Als Einfriedungen von Vorgarten entlang bebauter Grundstiicke auf der Grundstiicksgrenze sind
nur zulassig:

e Einfriedungen an Strallenfronten dirfen nicht hoher als 1,20 m sein. Es ist eine
laubabwerfende Hecke (Liguster, Hain- und Rotbuche) an der Grundstlicksgrenze zur
Straltenbegrenzungslinie anzupflanzen. In den Bereichen, in denen eine Anpflanzung
technisch nicht méglich ist, kann darauf verzichtet werden.

e Bezugsebene ist die Oberkante der zur Erschlieung des Grundstickes dienenden
Verkehrsflache an ihrem hdchsten Punkt. Im Bereich von festgelegten Sichtdreiecken darf
die Hohe der Einfriedungen 0,80 m nicht tiberschreiten.

e Aulerhalb von Stralienfronten darf die Hohe der Einfriedungen 1,20 m Uberschreiten, wenn
es sich um pflanzliche Einfriedungen handelt, deren Héhe durch dauerhafte Pflege auf max.
2,0 m begrenzt wird. Invasives Wachstum auf Nachbargrundsticke ist zu verhindern. Es
sind heimische Arten zu verwenden.

e Die Errichtung und der Betrieb von Sichtbauwandkonstruktionen mit geschlossenen Feldern
gleich welcher Hohe ist unzulassig.

Die Vorgarten (Bereich zwischen Strafle und Hauptgebaude mit verlangerter paralleler Linie zur
Stralle) sind zu mind. 50 % der Fldche mit Rasen und / oder Bepflanzungen zu gestalten.
Schotter- / Steingarten (flachenhafte Schittungen) sind nicht zuldssig.

§ VI - Einstellplatze

Bei einer Wohneinheit pro Gebaude sind mind. 2 Einstellplatze auf dem Grundstiick
nachzuweisen. Bei mehr als einer Wohneinheit pro Gebaude sind mind. 1,5 Stellplatze pro
Wohneinheit auf dem Grundstiick nachzuweisen. Abweichend hiervon gilt: Fir Wohneinheiten
mit max. 1,5 Zimmern und nicht mehr als 45 m? Wohnflache ist mind. 1 Stellplatz nachzuweisen.

§ VII - Ordnungswidrigkeit
VerstdRe gegen diese drtlichen Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten, § 80 (3) NBauO, die
mit einer Geldbulte gem. § 80 (5) NBauO geahndet werden.

PRAAMBEL

Aufgrund der § 1 Abs. 3 sowie der §§ 10, 13a des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 45) sowie des § 58
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Bispingen den Bebauungsplan Nr. 167 ,Nachnutzung ehemalige Schlachterei“ Hitzel mit
ortlicher Bauvorschrift bestehend aus der Planzeichnung sowie den textlichen Festsetzungen
beschlossen.

Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung, § 13a BauGB,
ohne friihzeitige Beteiligungsverfahren nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB, durchgefihrt. Auf
eine formelle Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurde verzichtet.

Bispingen, den 29.02.2024 gez. Dr. Jens Biilthuis L. S.

Der Burgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bispingen hat in seiner Sitzung am 11.08.2022 die

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 167 ,Nachnutzung ehemalige Schlachterei” in Hutzel mit

ortlicher Bauvorschrift beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am

18.08.2022 ortslblich bekannt gemacht worden.

Bispingen, den 25.04.2024 gez. Dr. Jens Biilthuis L. S.
Der Burgermeister

Kartengrundlage

Liegenschaftskarte
Malfistab: 1 : 1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 202 @ pan

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
12/2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Soltau, den 28.03.2024

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden
- Katasteramt Soltau - gez. i. A. Prietzel

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 167 ,Nachnutzung ehemalige Schlachterei in Hutzel mit ortlicher

Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von:
H&P Ingenieure GmbH
Albert-Schweitzer-Stralle 1
30880 Laatzen
gez. Gerd Schneider

Laatzen, den 25.03.2024 Der Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bispingen hat in seiner Sitzung am 31.08.2023 dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 167 ,Nachnutzung ehemalige Schlachterei“ in Hultzel mit
Ortlicher Bauvorschrift und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geman § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 29.09.2023 ortsublich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 167 ,Nachnutzung ehemalige Schlachterei® in Hitzel mit
ortlicher Bauvorschrift und die Begriindung haben vom 09.10.2023 bis einschlief3lich 15.11.2023
gemal § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 4 BauGB wurden der Bekanntmachungstext und die Auslegungsunterlagen
auf der Homepage der Gemeinde Bispingen zur Verfigung gestellt.

Bispingen, den 25.04.2024 gez. Dr. Jens Bulthuis L. S.

Der Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bispingen hat den Bebauungsplan Nr. 167 ,Nachnutzung ehemalige

Schlachterei“ in Hitzel mit értlicher Bauvorschrift nach Prifung der Stellungnahmen geman § 3

Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29.02.2024 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die

dazugehdrige Begrindung beschlossen.

Bispingen, den 25.04.2024 gez. Dr. Jens Biilthuis L. S.
Der Burgermeister

Bekanntmachung

ALLGEMEINE HINWEISE

Altlasten / Bodenschutz

Im Plangebiet selbst und in der naheren Umgebung sind keine Altablagerungen oder
Altlastenverdachtsflachen vorhanden, die zu mdglichen Beeintrachtigungen der geplanten
Nutzungen flhren kénnen. Der Kartenserver des LBEG stellt fur das Plangebiet keine
Verdachtsflachen dar.!

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer moglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die
Untere Bodenschutzbehdrde, Landkreis Heidekreis, unverziiglich einzuschalten. Dies kdnnten
z.B. Vergrabungen (Hausmull, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
(Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

Denkmalschutz
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Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verden
- Katasteramt Soltau -

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht die Méglichkeit des Auftretens archaologischer
Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz, NDSchG, § 6, ,Erhaltungspflicht®,
§ 13 ,Erdarbeiten und § 14 ,Bodenfunde wird besonders hingewiesen. Archdologische
Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutagetreten durch Baumalnahmen
unverzuglich bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde, Landkreis Heidekreis, anzuzeigen.

Bauzeitenregelung:

Alle Arbeiten an Geholzen (Fallung/Rodung/Beseitigung) haben zum allgemeinen Schutz von
Brutvogeln in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden. Gleiches sollte auch
im Hinblick auf Abrissarbeiten und die Artengruppe der Fledermause Berlicksichtigung finden.

Im Falle von Abrissarbeiten im Sommerhalbjahr ist eine Okologische Baubegleitung (OBB)
vorzusehen.

Artesischer Brunnen

Im Plangebiet befindet sich im ehemaligen Schlachtereigebaude ein artesischer Brunnen. Es
wurde ein entsprechendes Ruckbaukonzept ausgearbeitet. Dieses ist Teil der vorliegenden
Planung.

Einsichtnahme in Normen und Regelwerke

Die im Rahmen der Bauleitplanung angesprochenen Normen und Regelwerke liegen im
Planungsamt der Gemeinde Bispingen zur Einsicht bereit.

! http://www.Ibeg.niedersachsen.de/portal/live.php?navigation_id=6008&article_id=72321&_psmand=4

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 167 ,Nachnutzung ehemalige Schlachterei“ in
Hutzel mit oOrtlicher Bauvorschrift ist gemals § 10 Abs. 3 BauGB am 05.04.2024 ortsilblich
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 05.04.2024. in Kraft getreten.

Bispingen, den 25.04.2024 gez. Dr. Jens Bulthuis L. S.

Der Birgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 167 ,Nachnutzung
ehemalige Schlachterei” in Hitzel mit 6rtlicher Bauvorschrift, sind
- die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
genannten Planwerks gemaf § 214 Abs. 1 BauGB,
- eine gemall § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das
Verhaltnis des Bebauungs- und Flachennutzungsplanes und
- nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs nicht
geltend gemacht worden.

Bispingen, den L. S.
Der Burgermeister
Dr. Jens Biilthuis

Fir diese Planung sind folgende Rechtsquellen mafRgebend:

e Baugesetzbuch, BauGB, in Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176).

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. I. S. 1057), geédndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

e Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S.
46), zuletzt geadndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 107 ff.).

Gemeinde Bispingen
Landkreis Heidekreis

Bebauungsplan Nr. 167
»,Nachnutzung ehemalige Schlachterei*
in Hutzel

mit ortlichen Bauvorschriften
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Quelle: http://www.landkreis-verden-navigator.de/

ABSCHRIFT

Beglaubigungsvermerk:

Ubersichtsplan
Plangebiet markiert

Gemeinde Bispingen
Der Birgermeister

Die Ubereinstimmung dieser Abschrift mit
Verfahren nach § 13a BauGB

der Urschrift wird hiermit beglaubigt.

Bispingen, 26.04.2024
Der Burgermeister
L.S. Im Auftrag

%ﬁm EK

Stand: Satzungsbeschluss - 15.01.2024
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