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PLANUNTERLAGE

Art ulichen Nutzu

SO 1

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB:

GRZ 0,15 Grundflachenzahl, § 19 (1) BauNVO
GR 300 m* Grundfiache mit Flachenangabe, § 19 BauNVO
lla Zahl der Vollgeschosse, § 20 (1) BauNVO,

‘Bauwei

ErschlieBungsflichen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Griinflachen § 9 (1) Nr. 25 BauGB:

@ Zu erhaltende Einzelbdume

@ Zu pflanzende Einzelbaume

So

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
§ 9, Abs. 7 BauGB

1) Nr. 1 BauGB:

Sondergebiet SO1 , Reitanlage“, § 11 (2) BauNVO

Zulassig sind: . - ’

Der Bau einer Reithalle, Stallboxen, Scheune, Betriebsleiterwohnung,
Gastezimmer und Schankbetrieb mit Restauration.

Sondergebiet SO ,,Betriebsinhaberwohnung*, § 11 (2) BauNVO
Zulassig sind:

Der Bau einer Betriebsinhaberwohnung und von Birofiachen in Zuordnung
zum Betrieb des Sondergebietes SO 1.

siehe textliche Festsetzung § 4

Uberbaubare Grundstiicksfliache, § 9 (1) BauGB

Baugrenze, § 23 (1) BauNVO
9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (2) BauNVO

o offene Bauweise

Verkehrsflache, private, § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Grinschutzstreifen: Je 100 m2 sind hier mindestens 25 Stiick
standortgerechte Laub- und Nadelgehdlze zu pflanzen und dauernd zu
erhalten. Es dirfen nicht mehr als 20% einer Art verwendet werden
gemas § 9 (1) Nr. 25a BauGB,

(Hinweis: Ubernommene Festsetzung aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 31, siehe auch Allgemeiner Hinweis I(A))

Bindungen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
- Bepflanzungen, § 9 (1) Nr. 25b BauGB, siehe textliche Festsetzung § 6

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB, siehe Allgemeiner Hinweis |(B)

nstige Pl ichen:

Mi. Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flache,
gemaB § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,
§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 (5) BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches i. d. F. der 6. Anderung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

PLANUNTERLAGE

D Vorhandene Gebaude

_o— Flursticksgrenzen mit Messpunkt
@ Flursticksnummer
29

PLANZEICHENLEGENDE

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Maf der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

GR 300 m? Grundflache, GR

(§ 16 BauNVvO)

I Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 BauNVvO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze
(§ 23 BauNVvO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, privat

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen, privat, hier: Abstandsgriin

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

‘ Erhaltung: Baume

Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes,

hier: Landschaftsschutzgebiet "Luhetal mit Brunau und Wittenbeck"
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 ,Freizeitzentrum in Bispingen* mit 6rtlicher
Bauvorschrift Uber Gestaltung gilt fir den in der Planzeichnung mit dem Planzeichen
Geltungsbereichsbegrenzung (15.13 gemal PlanzV 90) kenntlich gemachten Bereich. Innerhalb

des Anderungsbereichs werden die Festsetzungen des Ursprungsplans i.d.F. der 3. Anderung
vollstéandig aufgehoben und durch die Festsetzungen der hier vorliegenden 6. Anderung ersetzt.

§ 2 Art der baulichen Nutzung, § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA).

Allgemein zulassig sind:
- Wohngebaude,
- nicht stérende Handwerksbetriebe,

Ausnahmsweise zulassig sind:
- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Nicht zulassig sind:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen flr Verwaltungen,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

§ 3 Wohneinheiten, § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Es gelten folgende max. Anzahl Wohneinheiten pro Gebaude:
Einzelhaus: max. 2 WE,
Doppelhaushalfte: max. 1 WE;

§ 4 Abwasserbeseitigung, § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Das auf den Baugrundstiicken inkl. der privaten Verkehrsflachen anfallende Oberflachenwasser
ist zu verwenden oder 6rtlich Gber die belebte Oberbodenschicht zu versickern bzw. kann uber
Mulden auf dem Grundstiick entsorgt werden.

§ 5 Naturschiitzerisch-griinordnerische Festsetzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a BauGB
Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind zu erhalten und bei Abgang entsprechend zu ersetzen.
Abgrabungen, Aufschittungen oder Bodenverdichtungen in einem Radisu von 3 m um den
Stamm sind unzulassig. Der Ersatz ist durch einen Hochstamm, Pflanzqualitat StU 14/16 cm mit
einem standortheimischen Geholz im Bereich des festgesetzten Baumbestandes zu leisten. Die
Ersatzpflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode nach Abgang durchzufiihren. Unerheblich fur
die Erforderlichkeit des Ersatzes ist die Frage, ob es sich um eine aktive Fallung (z.B. durch
Verkehrssicherungspflicht) handelt oder um ein Naturereignis (nattrlicher Abgang).

Private Griunflache: Je 100 m? sind mind. 25 Stck. standortgerechte Laub- und Nadelgehdlze
(Eiche, Birke, Vogelbeere, Schleie, Weide, Wildrose, Kiefer, Fichte) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es durfen nicht mehr als 20% einer Art verwendet werden, § 9 (1) Nr. 25a BauGB.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG erfolgt eine Baufeldfreirdumung
im Zeitraum vom 01.10. bis 28. / 29. 02. (auRerhalb der Vogelbrutzeit).
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

§ 0 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften entspricht dem Geltungsbereich der 6. Anderung des
Bebauungsplans, siehe oben textliche Festsetzung § 1.

§ 1 Fassaden
Blockhausartige Fassaden sind unzuldssig.

§ 2 Dachformen

Zulassig sind ausschlieRlich symmetrisch geneigte Dacher mit einer Neigung von max. 25 Grad.
Eine Neigung > 25 Grad ist zulassig bei Anbringung einer Photovoltaikanlage auf mind. 50% der
betroffenen Dachflache.

§ 3 Dachfarben

Fur Dacheindeckungen sind zulassig:

Rot: RAL 2001, 3003, 3004, 3009, 3011, 3013, 3016.
Braun: RAL 8004, 8012, 8015, 8016.

Anthrazit: RAL 7015, 7016, 7024.

Glanzende / reflektierende Dacheindeckungen sind unzulassig.

§ 4 Ordnungswidrigkeit
VerstdRe gegen diese drtliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten, § 80 Abs. 3 NBauO,
die mit einer Geldbulte gem. § 80 Abs. 5 NBauO geahndet werden.

ALLGEMEINE HINWEISE

. Denkmalschutz

Die Planungen liegen unmittelbar benachbart des groflen Grabhugelfeldes Hiitzel FStNr. 1, von
dem noch mehrere Grabhlgel erhalten sind. Daher ist im Vorhaben\hichgebiet mit
archaologischen Strukturen im Boden zu rechnen. Aus denkmalfachlicher Sicht ist es daher
erforderlich, den Erdarbeiten Ausgrabungen voran\hichzustellen, durch die die archaologischen
Uberreste dokumentiert, ausgegraben und geborgen werden. Die arch&ologischen Arbeiten
mussen durch einen Sachverstandigen durchgefihrt werden. Der Sachverstandige stimmt das
methodische Vorgehen mit der UDSchB und dem Nieder\hichsachsischen Landesamt fir
Denkmalpflege, Gebietsreferat Lineburg, (NLD) ab. Die archaologischen Untersuchungen sind
mindestens 2 Wochen vor Beginn schriftlich der UDSchB und dem NLD, Gebietsreferat Luneburg
anzuzeigen. Um Verzégerungen im zeitl\hichchen Ablauf zu vermeiden, sollten die
Ausgrabungen mindestens 4 Wochen vor Beginn der Arbeiten durchgefiihrt werden. Die Kosten
der fachgerechten Untersuchung, Bergung und Dokumentation tragt der Veranlas\hichser der
Zerstorung (§ 6 Abs. 3 NDSchG).

Des Weiteren wird auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 14 Abs. 1 und 2 NDSchG)
hingewiesen. Sachen oder Spuren, bei denen Anlass gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale
(Bo\hichdenfunde) sind, sind unverzuglich einer Denkmalbehoérde, der Gemeinde oder einem
Beauf\hichtragten flr archaologische Denkmalpflege (§ 22 NDSchG) anzuzeigen. Sie sind bis
zum Ablauf von vier Werktagen unverandert zu lassen und vor Gefahren fir die Erhaltung zu
schitzen.

Il. Bodenschutz

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer moglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die
Untere Bodenschutzbehdrde, Landkreis Heidekreis, unverziglich einzuschalten. Dies kdnnten
z.B. Vergrabungen (Hausmdill, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
(Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

PRAAMBEL

Aufgrund der § 1 Abs. 3 sowie der §§ 10, 13a des Baugesetzbuches (BauGB), des § 80 und 84
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 45) und des § 58
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Bispingen die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Freizeitzentrum in Bispingen® mit
ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung, bestehend aus den textlichen Festsetzungen
beschlossen.

Die Bebauungsplananderung wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne
frihzeitige Beteiligungsverfahren nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB, durchgeflihrt. Auf eine
formelle Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurde verzichtet.

Bispingen, den 28.05.2020 gez. Bulthuis
Der Burgermeister L. S.

Dr. Jens Biilthuis

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bispingen hat in seiner Sitzung am 07.11.2019 die
Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Freizeitzentrum in Bispingen® mit
ortlicher Bauvorschrift Giber Gestaltung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemalt § 2 Abs. 1 BauGB am 20.12.2019 ortsublich bekannt
gemacht worden.
Bispingen, den 24.06.2020 gez. Bulthuis

Der Blrgermeister L.S.
Dr. Jens Bulthuis

Kartengrundlage

Liegenschaftskarte
MaRstab: 1: 1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2019 Q|-13|-N
Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
08/2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Soltau, den 15.07.2020

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden
- Katasteramt Soltau -

gez. Prietzel

Planverfasser

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Freizeitzentrum in Bispingen* mit 6rtlicher
Bauvorschrift Uber Gestaltung wurde ausgearbeitet von:

H&P Ingenieure GmbH
Albert-Schweitzer-Stral3e 1
30880 Laatzen

Laatzen, den 07.07.2020 gez. Schneider

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bispingen hat in seiner Sitzung am 12.12.2019 dem
Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Freizeitzentrum in Bispingen“ mit
ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung und der Begrindung zugestimmt und die o&ffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 20.12.2019 ortsiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 ,Freizeitzentrum in Bispingen“ mit
oOrtlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung und die Begrindung haben vom 02.01.2020 bis
einschlieRlich 03.02.2020 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemaly § 4a Abs. 4 BauGB wurden der Bekanntmachungstext und die Auslegungsunterlagen
auf der Homepage der Gemeinde Bispingen zur Verfligung gestellt.

Bispingen, den 24.06.2020 gez. Bulthuis

Der Birgermeister L. S.

Dr. Jens Bulthuis
Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Bispingen hat die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31
,Freizeitzentrum in Bispingen“ mit ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung nach Prufung der
Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.05.2020 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die dazugehdrige Begriindung beschlossen.

Bispingen, den 24.06.2020 gez. Bulthuis
Der Blrgermeister L.S.

Dr. Jens Bulthuis

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss dieser 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 ,Freizeitzentrum in
Bispingen® mit ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung ist gema § 10 Abs. 3 BauGB am
16.06.2020 ortslblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 16.06.2020 in Kraft getreten.

Bispingen, den 24.06.2020 gez. Bulthuis
Der Biirgermeister L.S.

Dr. Jens Bulthuis

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31
.Freizeitzentrum in Bispingen® mit ortlicher Bauvorschrift Giber Gestaltung, sind

- die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
genannten Planwerks gemaf § 214 Abs. 1 BauGB,

- eine gemall § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das
Verhaltnis des Bebauungs- und Flachennutzungsplanes und

- nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs nicht
geltend gemacht worden.

Bispingen, den

Der Biirgermeister L.S.

Fur diese Planung sind folgende Rechtsquellen malkgebend:

Bebauungsplan Nr. 31
»Freizeitzentrum in Bispingen®

i. d. F. der 3. Anderung
- Ausschnitt -

Bebauungsplan Nr. 31
»Freizeitzentrum in Bispingen®

6. ANDERUNG

- Baugesetzbuch, BauGB, in Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

- Baunutzungsverordnung, BauNVO, in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786),

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. I. S. 1057).

Gemeinde Bispingen
Landkreis Heidekreis

Bebauungsplan Nr. 31

»Freizeitzentrum in Bispingen®
mit ortlicher Bauvorschrift tiber Gestaltung

6. Anderung
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Ubersichtsplan
Plangebiet markiert

ABSCHRIFT

Beglaubigungsvermerk

Gemeinde Bispingen
Der Blurgermeister

Verfahren nach § 13a BauGB

Die Ubereinstimmung dieser Abschrift mit der Urschrift wird

Stand: 17.02.2020 hiermit beglaubigt.

Satzungsbeschluss gemal § 10 BauGB

Bispingen, 24.07.2020 Der Blrgermeister

L.S. Im Auftrag
gez. Sylvia Rose
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