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Vorhandene Gebaude

Flursticksgrenzen mit Messpunkt

Flurstiicksnummer

PLANZEICHENLEGENDE

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR 2.200 m*

Grundflache

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

abweichende Bauweise

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und
privaten Bereichs, Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

&

Flachen fiir den Gemeinbedarf, Sozialen Zwecken dienende Gebaude und

Einrichtungen, hier: Kindertagesstatte (Hort),

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen, offentlich

StraRenbegrenzungslinie

soziale Zwecke

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, 6ffentlich, hier: Stellplatz

Einfahrtbereich

Flachen flr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel

entgegenwirken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Grunflachen

Flachen fir Versorgungsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflachen, offentlich, siehe § 6 der textl. Festsetzungen

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege

Flachen fir Wald

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung: Badume

Sonstige Planzeichen

J_II_II_II_ILL
% E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, zu Gunsten von Anliegern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

][I Sichtdreieck

Regelungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen,
= — hier: Abgrenzung vom Larmpegelbereichen,

siehe § 5 der textl. Festsetzungen

Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes, hier: Gesetzlich geschitztes Biotop § 30 BNatSchG
(§ 9 Abs. 6 BauGB und § 22 BNatSchG)

ALLGEMEINE HINWEISE

I. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht die Maoglichkeit des Auftretens
archaologischer Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz, NDSchG, § 6,
-Erhaltungspflicht, § 10 ,Genehmigungspflichtige MalRnahmen®, § 11 ,Anzeigepflicht®, § 12
»Ausgrabungen®, ,§ 13 ,Erdarbeiten® und § 14 ,Bodenfunde® wird besonders hingewiesen.
Archaologische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutagetreten durch
BaumalRnahmen unverziglich bei der Unteren Denkmalschutzbehorde, Landkreis Heidekreis,
anzuzeigen.

Il. Bodenschutz

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer mdglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die
Untere Bodenschutzbehorde, Landkreis Heidekreis, unverziiglich einzuschalten. Dies kdnnten
z.B. Vergrabungen (Hausmull, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
(Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

lll. Bauzeitenregelung:

Alle Arbeiten an Geholzen (Fallung/Rodung/Beseitigung) haben zum allgemeinen Schutz von
Brutvégeln entsprechend der gesetzlichen Regelungen des § 39 (5) 1 BNatSchG in der Zeit vom
1. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden. Der gleiche Zeitraum gilt fir den Abriss des
Geb3audes. Bei Eingriffen auRerhalb dieses Zeitraumes ist eine Okologische Baubegleitung
(OBB) vorzusehen.

IV. Sichtdreiecke

Innerhalb des Sichtdreieckes sind sichtbehindernde Einrichtungen, bauliche oder sonstige
Anlagen sowie Bepflanzungen dber 0,80 m Ho6he unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind
Einzelbdume mit einem Kronenansatz > 3 m Héhe sowie Zaunanlagen, soweit sie hinsichtlich
ihrer Lage und Ausflhrung die Sichtbeziehungen nicht beeintrachtigen.

V. Einsichtnahme in Normen und Regelwerke
Die im Rahmen der Bauleitplanung angesprochenen Normen und Regelwerke liegen im
Planungsamt der Gemeinde Bispingen zur Einsicht bereit.

Fir diese Planung sind folgende Rechtsquellen maRgebend:

e Baugesetzbuch, BauGB, in Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674).

e Baunutzungsverordnung, BauNVO, in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802).

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. I. S. 1057), geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

e Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010
GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.03.2022 (Nds. GVBI. S. 191),

e Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S.
46), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 578).

(Nds.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Flache fir den Gemeinbedarf ,Sozialen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen® ist die Errichtung von baulichen Anlagen zulassig, die der Betreuung von
Kindern (Kindergarten, Kinderkrippe, Hort) und den damit verbundenen Spiel- und
Bewegungsbediirfnissen der Kinder dienen und dieser Nutzung raumlich und funktional
zugeordnet sind. Hierzu zahlen auch Sozial- und Schlafrdume. Dariber hinaus sind auch
bauliche Anlagen zul3ssig, die allgemeinen sozialen Zwecken dienen
(Seniorenbetreuung/-Treffen, Blutspendedienst, Begegnungsstétte etc.) und dieser Nutzung
raumlich-funktional zugeordnet sind. Die Errichtung von Stellplatzen ist zulassig.

§ 2 Offentliche Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung ,,Stellplitze®, gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die offentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Stellplatze® dient dem
angrenzenden ,Heidepark®, sowie wahrend der Betriebszeiten der angrenzenden
Kindertagesstatte/Begegnungsstatte (15 Platze).

§ 3 Oberflachenentwasserung, § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
3.1 Anfallendes Regenwasser von Stellplatzen, Fahrwegen, Fullwegen und sonstigen ebenerdig
befestigten Flachen sowie Dachflachen ist standortnah Uiber die belebte Oberbodenzone mittels
geeigneter flacher Anlagen (Mulden, Becken) zu versickern.

Sollten Sande mit Schluffanteilen (lehmiger Sand) beim Aushub in der Sohle der
Versickerungsanlage angetroffen werden, sollten diese zumindest teilweise ausgetauscht
werden.

3.2 Anfallendes Regenwasser von Dachflachen darf alternativ oder erganzend dazu auch Uber
Rigolen oder vergleichbare Systeme abgeleitet werden.

3.3 Die Malknahmen zur Oberflichenwasserableitung sind unter Berlcksichtigung des
DWA-Arbeitsblatts A 138 mit der Genehmigungsbehdrde, Landkreis Heidekreis, abzustimmen.

§ 4 Bauweise, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO
Es gilt die abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO. Zulassig sind Gebaudelangen von
uber 50 m. Im Ubrigen gelten die Abstandsvorschriften der Niedersachsischen Bauordnung.

§ 5 Immissionsschutz, § 9 (1) Nr. 24 BauGB
5.1 Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm teilweise vorbelastet. Bei Neubau oder Sanierung von
schutzbedirftigen Rdumen sind folgende Vorgaben zu beachten:

5.2 Die zeichnerisch festgesetzten mafR3geblichen Aufdenlarmpegel La sind gemal DIN 4109-1
~ochallschutz im Hochbau“ (Fassung 01/2018) flr Gebdudeseiten und Dachflachen von
schutzbedurftigen Raumen zur Auslegung der Anforderungen an die gesamten bewerteten
Bau-Schalldamm-MaRe R',, jeszugrunde zu legen.

5.3 Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malke R', j..der
AuRenbauteile von schutzbedurftigen R&umen ergibt sich aus den malgeblichen
AuRenlarmpegeln La unter Bertcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten entsprechend
Gleichung (6) der DIN 4109-1 (Fassung 01/2018) wie folgt:

R w.ges =La- KRaumart

Dabei ist:

Kraumart = 30 dB  fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Unterrichtsrdume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB  fiir Birordume und Ahnliches;

La der malRgebliche AuRenlarmpegel
Mindestens einzuhalten sind:

R'wges= 30 dB

w.ges™

Ahnliches.

fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Unterrichtsrdume, Blroraume und

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Mafe R', 4ssind in Abhangigkeit
vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aufienflache eines Raumes Sg zur
Grundflache des Raumes Sg nach DIN 4109-2 (Fassung 01/2018), Gleichung (32) mit dem
Korrekturwert K, nach Gleichung (33) zu korrigieren.

Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen
Antragsverfahrens nach DIN 4109-2 (,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische
Nachweise zur Erflllung der Anforderungen®, Januar 2018, Bezugsquelle Beuth Verlag GmbH,
Berlin) nachzuweisen.

5.4 Zur Bellftung von Raumen mit Schlafnutzung sind bei mafRgeblichen Aufienlarmpegeln von
La > 65 dB(A) schalldampfende Liftungssysteme oder Spezialfensterkonstruktionen erforderlich,
die fur den notwendigen Luftwechsel sorgen, ohne dass die geforderte Luftschallddmmung der
Aullenbauteile unterschritten wird.

5.5 Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises prifbar nachgewiesen wird, dass (bspw. durch
Eigenabschirmung der Baukdrper) ein geringerer malfigeblicher AuRRenldrmpegel (gemalt DIN
4109-1, Fassung 01/2018) vorliegt.

Zusatz: Die Anwendung des pauschalen Abzugs von 5 dB bei Schienenverkehrsgerduschen
nach 4.4.5.3 der DIN 4109-2 (Fassung 01/2018) ist hierbei unzulassig.

Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung der DEKRA Automobil
GmbH, vom 23.02.2023, Az: 551488144-B01.
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e 4 Vogelkasten (Typ Starenkasten)
¢ 4 Fledermauskasten (Typ Hoéhle)

Die Kasten sind bis Ende Februar an geeigneten Baumen (z.B. Altkiefern) im Umfeld
fachgerecht anzubringen. Ebenso sind die vorhandenen Kasten, im Falle von Eingriffen an den
Kastenbdumen, ebenfalls in diesem Zeitraum fachgerecht umzuhangen.

Abbildung: Plan CEF MaRnahmen
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§ 8 Externe Kompensation und Waldersatz

8.1 Das Kompensationsdefizit von 5.127 WE wird auf der Poolflache in der Gemarkung
Bispingen, Flur 3, Flurstlick 1/7 abgegolten. Hier stehen der Gemeinde Bispingen noch
ausreichend Wertpunkte zur Verfigung. Auf der Flache ,Gillenmoor” ist als Zielkonzept ein
Konzept fur Offenlandarten, wie die Feldlerche, das Rebhuhn und den Neuntdter umgesetzt
worden. Dazu wurden Heckenpflanzungen vorgenommen, eine Blanke angelegt, die
Unterbrechung einzelner Drainagestrange durchgeflihrt, sowie eine Extensivierung der
Grinlandnutzung vorgenommen. Darlber hinaus wurde eine Verndssung des Erlenbestandes
vorgenommen.

Abbildung: Lage der Poolflache

BPlan Nr. 144 "Am Moor": 723 WP
413m*

BPlan Nr. 164:
.Kindertagesstitte am Heidepark*“:
5.127 WE = 2930m?*

BPlan Nr. 166 "Betriebserweiterung T
Grube KG Forstgeratstelle™ 320 WP 184m?

8.2 Der erforderliche Waldersatz von 2.550 m? wird auf Flachen der Naturschutzstiftung
Heidekreis GmbH erbracht.

Es wird in der Gemeinde Neuenkirchen, Gemarkung Schwalingen, Flur 3, Flurstlick 297 auf 926
m? eine Buchenaufforstung vorgenommen.

Es wird in der Gemeinde Neuenkirchen, Gemarkung Delmsen, Flur 1, Flurstick 11 auf 1.624 m?
eine Erlen-Eichenaufforstung vorgenommen.

Abbildung: Ubersichtsplan 1:10.000 (Quelle: Naturschutzstiftung Heidekreis GmbH)

PRAAMBEL

Aufgrund der § 1 Abs. 3 sowie § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Bispingen den Bebauungsplan Nr. 164 ,Kindertagesstatte am Heidepark® in Bispingen,
bestehend aus der Planzeichnung sowie den textlichen Festsetzungen beschlossen.

Bispingen, den 29.06.2023
gez. Dr. Jens Bilthuis L.S.
Der Burgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Kartengrundlage

Automatisierte Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000

Gemeinde Bispingen

Gemarkung:

Die diesem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens
sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen
geschuitzt. Die Vervielfaltigung ist nur flr eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet, § 5 (3) Nds.
Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
02.03.2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die Ortlichkeit
Ubertragen. Die Bescheinigung gilt nur fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans.

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 164 ,Kindertagesstatte am Heidepark® in Bispingen wurde ausgearbeitet
von: H&P Ingenieure GmbH
Albert-Schweitzer-Stralle 1
30880 Laatzen

gez. D. Mittelstadt

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

gez. Schneider

Laatzen, den 10.07.2023 Der Planverfasser

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bispingen hat in seiner Sitzung am 14.10.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 164 ,Kindertagesstatte am Heidepark® in Bispingen beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB am 25.11.2021 ortsublich bekannt
gemacht worden.

Bispingen, den 07.07.2023 gez. Dr. Jens Biilthuis L.S.

Der Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bispingen hat in seiner Sitzung am 23.03.2023 dem
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 164 ,Kindertagesstatte am Heidepark® in Bispingen und der
Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 25.03.2023 ortslblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 164 ,Kindertagesstatte am Heidepark® in Bispingen und die
Begrindung haben vom 03.04.2023 bis einschlieRlich 08.05.2023 gemall § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 4 BauGB wurden der Bekanntmachungstext und die Auslegungsunterlagen
auf der Homepage der Gemeinde Bispingen zur Verfugung gestellt.

Bispingen, den 07.07.2023 gez. Dr. Jens Biilthuis L.S.

Der Burgermeister

Satzungsbeschluss
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Der Rat der Gemeinde Bispingen hat den Bebauungsplan Nr. 164 ,Kindertagesstatte am
Heidepark® in Bispingen nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 29.06.2023 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die dazugehoérige Begrindung
beschlossen.

Bispingen, den 07.07.2023 gez. Dr. Jens Bilthuis L.S.

Der Burgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 164 ,Kindertagesstatte am Heidepark® in Bispingen ist gemaf § 10 Abs.
3 BauGB am 14.07.2023 ortsublich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
14.07.2023 in Kraft getreten.

Bispingen, den 17.07.2023 gez. Dr. Jens Biilthuis L.S.

Der Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 164 ,Kindertagesstatte am
Heidepark® in Bispingen sind

- die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
genannten Planwerks gemaR § 214 Abs. 1 BauGB,

- eine gemall § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das
Verhaltnis des Bebauungs- und Flachennutzungsplanes und

- nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs nicht
geltend gemacht worden.

Bispingen, den L.S.

Der Burgermeister
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'DEKRA Automobil GmbH: ,Prognose von Schallimmissionen Bebauungsplan Nr. 164 (Bauleitplanung - KITA, Stellplatznutzung),
Projektnummer; 5551488144, vom 23.02.2023

§ 6 Flachen fiir Anpflanzungen und zum Erhalt von Baumen und
Strauchern /Griinflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

5.1 Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelgehdlze sind zu erhalten und zu
pflegen. Bei Abgang sind die Gehdlze nach Ricksprache mit der Gemeinde Bispingen
standortnah im Verhaltnis 1:2 zu ersetzen.

6.2 Die vorhandenen Gehdlze dirfen wahrend der Bauphase im Wurzel-, Stamm- und
Kronenbereich nicht beeintrachtigt oder beschadigt werden (z.B. durch Leitungsbau); sie sind
wahrend der Baumaflnahmen entsprechend der DIN 18920 Vegetationstechnik im
Landschaftsbau- Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
BaumalRnahmen wirksam zu schitzen und dauerhaft zu erhalten. Sofern vorhandene Gehdlze im
Zuge der Baumalinahmen beschadigt werden, sind geeignete Pflegemalinahmen zu ergreifen.

6.3 Innerhalb der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Gehélzerhalt® sind die
vorhandenen Gehdlze zu erhalten und zu pflegen und bei Abgang entsprechend zu ersetzen.

6.4 Innerhalb der o&ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Naturspielplatz sind die
vorhandenen Gehdlze unter Berlicksichtigung der Verkehrssicherungspflicht zu erhalten. Es ist
eine Nutzung als Waldspielplatz in raumlich-funktionalem Zusammenhang zur Kindertagesstatte
zulassig.

§ 7 Weitere MaBnahmen zur Kompensation, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
7.1 Bauzeitenregelung:

Alle Arbeiten an Geholzen (Fallung/Rodung/Beseitigung) haben zum allgemeinen Schutz von
Brutvégeln entsprechend der gesetzlichen Regelungen des § 39 (5) 1 BNatSchG in der Zeit vom
1. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden. Der gleiche Zeitraum gilt fir den Abriss des
Gebaudes. Bei Eingriffen aulerhalb dieses Zeitraumes ist eine Okologische Baubegleitung
(OBB) vorzusehen.

7.2 CEF-MalRnahmen

Es wird der Verlust von zwei Spechthéhlen bilanziert, die als potentielle Lebensstatten fir
besonders und streng geschutzte Vogel- und Fledermausarten geeignet sind. Daher sind
folgende CEF-MalRnahmen erforderlich:
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ABSCHRIFT

Beglaubigungsvermerk:

Gemeinde Bispingen
Der Biirgermeister

Die Ubereinstimmung dieser Abschrift mit
der Urschrift wird hiermit beglaubigt.

Bispingen, 20.07.2023

Stand: Satzungsbeschluss - 05.06.2023

Der Birgermeister
L.S. Im Auftrag
gez. Sylvia Rose
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