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Teil A:
1 Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan (B-Plan) wird aufgrund folgender Rechtsvorschriften aufge-
stelit:

- Baugesetzbuch, BauGB, in Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) m.W.v. 14.08.2020,

- Baunutzungsverordnung, BauNVO, in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.
| S. 3786),

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung 1890 - PlanzV) vom 18.12.1890 (BGBI. | 1991 8. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. I. S. 1057).

2 Einleitung

Das Plangebiet befindet sich am studwestlichen Siedlungsrand der Gemeinde Bispingen. Im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan (F-Plan) werden die Flachen im Zuge der 125. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes als Wohnbauflachen dargestellt.

Ebenso werden die direkt nérdlich angrenzenden Flachen als Wohnbauflédchen dargestellt.
Nordéstlich und 6stlich grenzen gemischte Bauflachen und gewerbliche Bauflachen an das
Plangebiet an.

Der Planung liegt ein Ansiedlungsentwurf zu Grunde, der die aktuelle Nachfragesituation auf
dem ortlichen Wohnungsmarkt beriicksichtigt, sei mit Blick auf junge Familien, aber auch mit
Blick auf kleinere Haushalte. Die Planungen sind sowohl vom Umfang her als auch hinsicht-
lich der stadtebaulichen Konzeption bedarfsgerecht. Darliber hinaus beriicksichtigt der An-
siedlungsentwurf die besonderen Anforderungen, die sich aus der Lage, der Umgebung und
der Topografie ergeben.

Der Kernort Bispingen stellt sich mit der attraktiven Anbindung zur Autobahn und der infra-
strukturellen Ausstattung als ein attraktiver Wohnort dar. Im Rahmen der ,Bedarfsanalyse flir
die Ausweisung von Wohnbauland fiir die Gemeinde Bispingen bis zum Jahr 2030" wird flir
den Kernort Bispingen ein Neubaubedarf von 79 Wohneinheiten bis 2030 prognostiziert. Die
hier vorliegende Planung kann zu einer Deckung dieses Bedarfes beitragen.

Im Kernort Bispingen stehen derzeit keine Wohnbauflachen in vergleichbarem Umfang zur

Verfligung.

Mit der Bearbeitung des Verfahrens wurde die H&P Ingenieure GmbH, Laatzen / Soltau, be-
auftragt.
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2.1 Allg. Ziele und Zwecke / voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Ziele und Zwecke
Die im vorhergehenden Abschnitt genannten allgemeinen Ziele werden konkretisiert bzw. er-
ganzt durch folgende Ziele:

e« Schaffung der planungsrechtlichen Zuladssigkeitsvoraussetzungen fiir eine bedarfsge-
rechte Wohnbaulandentwicklung im Grundzentrum Bispingen,

« Nutzung der vorhandenen ErschlieBungsanlagen (,Soltauer Strake”, K 2), Erstellung ei-
ner verkehrsgerechten Anbindung,

» Schaffung vielfaltiger nachfragegerechter Bauformen fiir unterschiedliche Zielgruppen,
e Schaffung attraktiver Griinstrukturen,

e Berticksichtigung der slidwestlich gelegenen Waldbestadnde und dort anzusprechender
artenschutzrechtlicher Belange durch hinreichende Absténde,

e Bertcksichtigung der Topografie in Hinblick auf ErschlieRungsstrukturen und Entwésse-
rung.

Auswirkungen
Im Ergebnis lasst die Planaufstellung folgende Auswirkungen erwarten:

e Inanspruchnahme von Ackerflachen im Anschluss an den vorhandenen Ortsrand von
Bispingen,

« Larmimmissionen durch die ,Soltauer Stralte", die Bahnstrecke und durch einen Gewer-
bebetrieb, die zu erforderlichen Einrichtungen / Malinahmen zum Immissionsschutz fiih-
ren,

* neu entstehendes Quellverkehrsaufkommen,
» Auswirkungen auf die Schutzglter Boden, Pflanzen und Tiere,
¢ Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

2.2 Sich wesentlich unterscheidende Lésungen / Standort

Das aktuelle Wohnbaulandentwicklungskonzept der Gemeinde Bispingen hat den Kemort
Bispingen untersucht und potentielle Neubaugebiete identifiziert.

,Flr den Kemort Bispingen werden geméfl Wohnbaulandentwicklungskonzept bis zum Jahr
2030 insgesamt 79 zusétzliche Wohneinheiten prognostiziert. Hier wurde aufgrund der Lage-
und Nachfragesituation ein Ansatz von 20% in verdichteten Bauformen gewéhlt, hier: 4
Wohneinheiten pro Geb&ude. Daraus folgte, dass ca. 16 Wohneinheiten nicht in freistehen-
den Gebduden erstellt werden, sondemn z.B. in vier Mehrfamiliengebduden. Pro Gebédude
werden 1.000 m? Grundstlick angesetzt, sprich 4.000 m? gesamt.

Daraus ergibt sich folgender Anspruch an Bruttobaulandfléche:
63 x 800 m* = 50.400 m? + 30 % Nebenflédchen (15.120 m?) = 65.520 m?
zzgl. 4.000 m? = ca. 7 ha Bruttobauland.
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Das aktuelle Wohnbaulandentwicklungskonzept der Gemeinde Bispingen hat den Kemort
Bispingen untersucht und zwei gré3ere potentielle Neubaugebiete identifiziert, siehe folgen-
der Ausschnitt aus dem Wohnbaulandentwicklungskonzept:

Abbildung 1: Ausschnitt Wohnbaulandentwicklungskonzept — Fldchen Bispingen

Die ortsinternen Freiflachen der Luheniederung stehen nicht zur Verfiigung. Eine weitere
Entwicklung nach aullen, etwa eine Fortsetzung des Baugebietes Mottloh, ist stédtebaulich
unerwlinscht und soll bis auf weiteres unterbleiben. Aufgrund der Ndhe zum Ortskemn favori-
siert die Gemeinde daher die Flachen 1 und 2.

Die Flachen sollen im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung peu a peu entwickelt werden.
Der Umfang der genannten Fldchen betragt:
TF 1:5,6 ha

TF 2: 1.8 ha (bereits im Rahmen der 123. Anderung bearbeitet)
Summe 7,4 ha

Die ausgewiesenen Fldchen (iberschreiten den prognostizierten Bedarf bis 2030 um ca. 0,5
ha. Unter Bezug zum Lebenszyklus einer FNP-Anderung sowie unter Bezug auf die sich in
den letzten Jahren manifestierende, anhaltend hohe tatsdchliche Nachfrage nach Wohnbau-
land im Hauptort ist es gerechtfertigt, diese geringe Fortschreibung der Prognose tiber 2030
hinaus vorzunehmen. Als Zentralort des Grundzentrums Bispingen ist der Hauptort aufgrund
seiner infrastrukturellen Ausstattung, seiner verkehriichen Lagevorteile und seiner verfligba-
ren Entwicklungsflachen nicht nur geeignet, die Hauptlast der kiinftigen Einwohnerentwick-
lung aufzunehmend, sondern auch unter dem Blickwinkel der Raumordnung aufgefordert,
dieses zu leisten. Allerdings bleibt abzuwarten, ob sich die aktuelle Eniwicklung im Hauptort
auch langfristig verfestigt, weswegen die Gemeinde hier iiber 2030 hinaus nur eine geringf-
gige, sich letztendlich auch mit Blick auf die verfiigbaren Fléchen ergebende Fortschreibung
des Bedarfs vomimmt.’

' H&P Ingenieure GbR (2018): ,Bedarfsanalyse fir die Ausweisung von Wohnbauland fiir die Gemeinde Bispin-
gen bis zum Jahr 2030"
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Das bedeutet, dass es die Gemeinde Bispingen fiir begriindet erachtet im Sinne einer zielge-
richteten Strukturpolitik in Fortschreibung der bis 2030 ermittelten Bedarfszahlen fir den
Hauptort Baulandflachen in einer GréRenordnung von mind. 9 ha auszuweisen, die dann be-
darfsgerecht sukzessive im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung weiterentwickelt werden
kénnen. Davon deckt das hier vorliegende Plangebiet einen mafligeblichen Teil ab.

Das Konzept war Bestandteil der mittlerweile rechtswirksamen 125. Anderung des FNP und
wird daher hier nicht nochmals beigeflgt.

3 Rahmenbedingungen / Konzeptplanung

3.1 Ortliche Rahmenbedingungen

Die Gebietsentwicklung am in Rede stehende Standort muss sich mit folgenden o6rtlichen
Rahmenbedingungen auseinandersetzen:

Angrenzende K 2 ,Soltauer Strale”:

Die unmittelbar nérdlich an das Plangebiet angrenzende Kreisstral’e 2 ,Soltauer Strafke" bie-
tet eine hervorragende direkte verkehrliche Anbindung an den Ortskern sowie an die weite-
ren VerbindungsstraBen, vor allem in Richtung BAB 7. Das Plangebiet liegt circa zur Halfte
innerhalb der Ortsdurchfahrt (OD) und zur Halfte aulRerhalb der OD. Innerhalb der OD gilt
bisher die zuldssige Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h. Kinftig wird nach erfolgter Ab-
stimmung mit dem Landkreis Heidekreis als StraRenbaulasttrager eine schrittweise Reduzie-
rung der zuldssigen Geschwindigkeit von 100 km/h auf 70 m/h am Westrand des Plangebie-
tes und von 70 km/h auf 50 km/h auf Hohe der westlichen der beiden klnftigen Gebietszu-
fahrten bzw. der dort einzuplanenden Mittelinsel vorgesehen (,Geschwindigkeitstrichter”).

Unmittelbar norddstlich des Plangebietes liegt ein beschrankter Bahniibergang, der im Zuge
der FuRwegoptimierung dort zumindest im stidlichen Randbereich umzubauen ist. In diesem
Zuge wird die Fuweganbindung Richtung Plangebiet optimiert.

Zu der geplanten Anbindungssituation wurde bereits im Zuge der Aufstellung der 125. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bispingen vom Biro Zacharias eine Ver-
kehrsuntersuchung durchgefiihrt, siehe dazu naher Abschnitt 5.4 dieser Begriindung.

Immissionen der angrenzenden Bahnstrecke und der Gewerbebetriebe:

Zu betrachten sind primar verkehrliche Immissionen von der &stlich verlaufenden OHE-
Strecke und der ,Soltauer StralRe” sowie von den Ostlich gelegenen Gewerbebetrieben. Im
Zuge der Entwurfserarbeitung wurde eine ,Prognose von Schallimmissionen® durch die
DEKRA Automobil GmbH fur den Verkehrsiarm und den Gewerbelarm erstellt. Als Ergebnis
ist festzuhalten, dass das Gebiet durch Verkehrslarm vorbelastet ist. Angrenzend zur Schie-
nenstrecke ergibt sich ebenfalls eine erhebliche Ger&duschbelastung.

Die Planung sieht MalBnahmen zum aktiven Schallschutz an der K 2 in der Nordwestecke
des Plangebietes sowie entlang der Bahn vor, erganzt um weitere Vorgaben zum passiven
Schallschutz fur die im Nahbereich der Immissionsquellen geplanten Vorhaben.

Hinsichtlich der gewerblichen Immissionen wurden mit dem Betrieb umfangreiche Vereinba-
rungen getroffen, die u.a. Gegenstand aktueller Bauantragsunterlagen des Betriebs sind. Auf
dieser Grundlage kénnen gesunde Wohnverhaltnisse im Plangebiet und gleichzeitig auch die
langfristige betriebliche Entwicklungsfahigkeit gesichert werden.
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Siehe zum Immissionsschutz ndher Abschnitt 5.3.

Angrenzende Waldbestande:

Wie eingangs angefihrt befindet sich siidwestlich des Plangebietes Wald im Sinne des Nds.
Waldgesetzes (NWaldLG). Demgemal muss die zukinftige Bebauung hinreichende Ab-
stdnde einhalten. Zu berlicksichtigen sind im vorliegenden Fall nicht nur die Belange der Ge-
fahrenabwehr, bei denen unter bestimmten Voraussetzungen eine Reduzierung des erfor-
derlichen Abstandes bis auf 30 m begriindet werden kénnte, sondermn auch Belange des Ar-
tenschutzes, die einen noch groflteren Abstand erfordermn. Hierauf hat die Untere Natur-
schutzbehérde bereits im Zuge des Verfahrens der 125. Anderung des Flachennutzungs-
plans ausdriicklich hingewiesen. Auf die Belange wird in Abschnitt 5.7 naher eingegangen.

3.2 Planungskonzeption

Fur die vorliegende Planung liegt ein stadtebaulicher Entwurf vom Bliro H&P Ingenieure
GmbH vor, der die grundsétzlichen Planungsideen wiederspiegelt, siehe Anhangplan.

Demnach soll auf der Gesamtflache von ca. 7,3 ha, davon ca. 4 ha Nettobauland, wie im
Rahmen der 125. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bispingen bereits
vorbezeichnet, Wohnbauland entwickelt werden. Die ErschlieBung soll von der ,Soltauer
Str.” (K 2) aus erfolgen, wobei nunmehr zum Entwurf zwei Gebietszufahrten geplant sind.

Im Folgenden werden die Hauptleitlinien der Planung dargelegt:

1. Auf Grundlage der topografischen Situation und der damit einhergehenden Bodenver-
héltnisse wird im dstlichen Bereich ein Sickerbecken angeordnet.

2. Zur K 2, Nordwestecke, und zur OHE-Bahn werden aktive Larmschutzmaf3nahmen vor-
gesehen.

3. Zum Wald wird ein hinreichend breiter Waldabstand mit Pufferfunktion vorgesehen.

4. Die ErschlieBung erfolgt in Form von Stichstralten bis in das westliche und siidliche En-
de des Plangebietes.

5. Neben der Schwerpunktnutzung Einfamilienhduser werden im nérdlichen Randbereich,
verdichtete Bauformen entwickelt, insb. Mehrfamilienhauser, die auch seniorengerechte
Wohnformen beinhalten kénnen.

6. Im Nordosten, im Ubergang zum Ortskern, werden flexible Bebauungsméglichkeiten be-
riicksichtigt: Neben Mehrfamilienhdusern sind hier auch Reihenhausformen denkbar.
Ebenfalls eignet sich die Flache optional fir eine Kindertagesstatte.

7. Die vorgesehenen Geschossigkeiten berlicksichtigen die Hohenlage am Standort, ins-
besondere den Héhenunterschied zwischen K 2 und Baugebiet und das sich daraus er-
gebende stadtebauliche Erscheinungsbild auf der K 2.

3.3 Beschreibung / Lage des Geltungsbereiches und seiner Umgebung

Das Plangebiet liegt am stdwestlichen Siedlungsrand von Bispingen und umfasst landwirt-
schaftlich genutzte Flachen (Ackerflachen). Die ,Soltauer Strale" (K 2) grenzt direkt ndrdlich
an das Plangebiet an. Ostlich verlauft eine Bahnstrecke der OHE und daran anschlieRend
befinden sich Gewerbebetriebe, von denen ein Betrieb maRgeblich ist fiir die Immissionslage
im Plangebiet. Nordlich und nordwestlich des Plangebietes befinden sich Wohnnutzungen
entlang der ,Soltauer StralRe”.
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Abbildung 2: Ubersicht Lage des Plangobintos in dar Gemei nl:la Blspingan (Plangebiat markiert)

In Richtung Stiden setzen sich Ackerflachen und Waldflachen weiter fort. In Richtung Norden
/ Nordosten befindet sich der Ortskern von Bispingen. Die umfangreichen Einrichtungen zu
Bildung und Versorgung (Einzelhandel) liegen nur wenige 100 m vom Plangebiet entfernt.

Das Gelanderelief stellt sich wie folgt dar: Entlang der K 2 befindet sich das Areal im 6stli-
chen Bereich (Richtung Bahniibergang) etwa auf einem Niveau, féllt dann gleichm&Rig um
bis zu 3,5 m gegeniiber der K 2 ab, um dann an nach Westen hin wieder anzusteigen auf ein
Niveau ca. 1,5 m unterhalb der K 2. Gleichzeitig féllt das Gesamtgebiet Richtung Stiden bzw.
Osten ab, so dass der Bereich des geplanten Versickerungsbeckens den Tiefpunkt darstelit.

Die Hohendifferenzen innerhalb der eigentlichen kinftigen Wohngebietsflache — also unbe-
achtlich der Kreisstralle — betragen ca. 15 m Mit dem Hochpunkt im Nordwesten und dem
Tiefpunkt im mittleren 6stlichen Bereich. Dabei stellt sich das Relief recht gleichméafig ge-
wellt dar, markante Bschungen oder Steigungen im Gebiet fallen nicht auf.

: http:/fwww.landkreis-verden-navigator.de/
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Folgende Bilder geben einen Eindruck vom Plangebiet:

Abbildung 3: Blick in Richtung Siiden von der ,,Soltauer StraBe" (eigene Bilder)

Erkennbar der Gelandeversatz zwischen K 2 (Blickrichtung Ortslage) und Plangebiet.
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4 Ubergeordnete Planungsvorgaben

4.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Plangebiet und dessen Umfeld stelit sich die planungsrechtliche Ausgangssituation auf
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wie folgt dar:

Abbildung 5: Ubersichtsplan rechtswirksamer FNP (maBstabslos verkleinert, Plangebiet markiert)

= -

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bispingen wurde das Plangebiet im
Zuge der genehmigten und wirksamen 125. Anderung als Wohnbaufliche dargestellt. Zu-
dem werden die direkt ndrdlich angrenzenden Fldchen als Wohnbauflachen dargestellt.
Nordéstlich und dstlich grenzen gemischte Bauflachen und gewerbliche Baufiachen an das
Plangebiet an.

Damit wird der hier vorliegende Bebauungsplan aus dem F-Plan der Gemeinde Bispingen
gem. § 8 (2) BauGB entwickelt sein.

4.2 Raumordnerische Vorgaben
Fir die Raumordnung malRgebende Ziele und Grundséatze sind zu entnehmen:
¢ dem Landesraumordnungsprogramm, LROP 2017 sowie dem

* Regionalen Raumordnungsprogramm, RROP, des Landkreises Heidekreis 2015 (Ent-
wurf).
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Nach Punkt 2.1.01 des LROP (2017) soll die Siedlungsentwicklung im Landkreis Heidekreis
bedarfsgerecht und auf das zentralortliche System ausgerichtet erfolgen. Fermer hat die
Siedlungsentwicklung vorrangig auf die Zentralen Siedlungsgebiete der Zentralen Orte aus-
zurichtet zu erfolgen (LROP 2.1 02). Diesen Zielsetzungen entspricht die Planung in aul3er-
ordentlichem Malle, da sie eine bedarfsgerechte Wohnbaulandentwicklung im Kernort von
Bispingen vorsieht.

Weitere besondere Darstellungen sind fiir das Plangebiet dem LROP 2017 nicht zu entneh-
men.

Seitens des RROP 2015 (Entwurf) hat die Gemeinde Bispingen als Grundzentrum folgende
Funktionszuweisungen:

Regional bedeutsamer Erholungsschwerpunkt (Center Parks),
Standort besondere Entwicklungsaufgabe Tourismus (Horstfeld),
Standort Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten (Grundzent-
rum Bispingen),

e Standort Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten (Grund-
zentrum Bispingen).

Abbildung 6: Auszug RROP Heidekreis 2015 (Entwurf, unmafRstéblich)

Fir Bispingen gilt, siehe RROP 2015 2.2.1 01, dass im Landkreis Heidekreis eine vielféltige,
regionaltypische, dkologisch angepasste und an den Bedirfnissen aller Bevélkerungsgrup-
pen ausgerichtete Siedlungsstruktur erhalten und entwickelt werden soll. Auch diesen Zielen
kommt die Planung am Standort mit einer bedarfsgerechten Wohnbaulandentwicklung nach.

Zur Sicherung und Entwicklung eines bedarfsgerechten Angebots an Wohnraum werden die
in der Begriindung aufgefiihrten Zentralen Orte als »Standort Schwerpunktaufgabe Siche-
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rung und Entwicklung von Wohnstétten« in der Zeichnerischen Darstellung festgelegt (RROP
2.1.1 02). Auch diesem Ziel wird mit der vorliegenden Planung entsprochen.

Das Plangebiet selbst ist mit folgender Ausweisung belegt:

« Die Ackerflachen werden als ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft" — aufgrund besonderer
Funktionen dargestelit.

Die Waldflachen bleiben im Zuge der Planung unangetastet. Es wird durch die vorliegende
Planung ein ausreichender Abstand sichergestellt. Aufgrund des Zuschnitts der Flache ist ei-
ne zusammenhdngende Bewirtschaftung auf den Flachen als nicht optimal einzuschétzen.
Daher bewertet die Gemeinde Bispingen die Schaffung von Wohnbauflachen zur Deckung
des Bedarfes hier als vorrangig.

Zusammenfassend ist somit festzuhalten, dass die Planung mit den Belangen der Raumord-
nung und Landesplanung zu vereinbaren ist.

4.3 Bebauungsplane in der Umgebung
Folgende rechtswirksame Bebauungspléne existieren in der Umgebung des Plangebietes:

Abbildung 7: Auszug vorhabenbezogener B-Plan Nr. 128 , Betriebserweiterung HM Fenster- und Tiirenfab-
rik Bispingen® (unmaBstablich)
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Abbildung 8: B-Plan Nr. 137 ,,Scharrler Weg — Soltauer Strae"

4.4 Belange benachbarter Gemeinden

Belange der Bauleitplanung benachbarter Gemeinden werden durch dieses Verfahren, vor-
behaltlich der Ergebnisse der nachbarkommunalen Abstimmung, nicht beriihrt, § 2 Abs. 2
BauGB.

4.5 Sonstige Planungen und Rahmenbedingungen

Vorbelastungen durch Verkehrslarm

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm teilweise vorbelastet, so dass passive Schallschutz-
mafRnahmen gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® (Stand 07/2016) erforderlich sind.
Alle Teile der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau” sind beim Beuth-Verlag / Berlin erschie-
nen und kénnen von diesem bezogen werden. Auch kénnen die relevanten Teile der Norm
im Rathaus der Gemeinde Bispingen eingesehen werden. Auch bei Vorliegen des Larmpe-
gelbereichs Il ist zur Schaffung ruhiger Schlafverhaltnisse zu empfehlen, in Schlafrdumen
und Kinderzimmern eine separate Bellftung zu installieren.
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Denkmalschutz

Angesichts der flachenintensiven Uberplanung geht die Gemeinde von erforderlichen Pros-
pektionen aus, die kinftigen Erdarbeiten voranzustellen sind. Die konkreten Vorgaben dazu
sind mit den zustandigen Stellen abzustimmen.

Allgemein wird auf das Niedersadchsische Denkmalschutzgesetz, NDSchG, § 6, ,Erhaltungs-
pflicht*, § 13 ,Erdarbeiten” und § 14 ,Bodenfunde” hingewiesen. Archdologische Bodenfunde
unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutagetreten durch BaumalRnahmen unverzlglich
bei der Gemeinde Hodenhagen oder einem Beauftragten fir Denkmalpflege, § 22 NDSchG,
anzuzeigen und bis zum Ablauf von vier Werktagen unverandert zu lassen und vor Gefahren
fur die Erhaltung zu schiitzen.

Bodenschutz - Kampfmittel / Altlasten

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer mdéglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die
Untere Bodenschutzbehérde, Landkreis Heidekreis, unverziglich einzuschalten. Dies kon-
nen z.B. Vergrabungen (Hausmill, Bauschutt etc.) oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens sein (Verfarbungen, Geruch etc.).

Zum Belang Kampfmittel hat die Gemeinde eine Luftbildauswertung in Auftrag gegeben. Die
Ergebnisse liegen noch nicht vor und sind dann, soweit relevant, im Zuge der weiteren Pla-
nungsebenen zu berlicksichtigen, insb. bei der Tiefbau- / ErschlieBungsplanung.

Hinweise Deutsche Telekom Technik

Die Deutsche Telekom Technik weist darauf hin, dass sich im Plangebiet noch keine Tele-
kommunikationslinien befinden. Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude mit Tele-
kommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikati-
onslinien im Plangebiet und ggf. auRerhalb des Plangebiets erforderlich. Fir rechtzeitige
Planungen und Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie der Koordinierung mit Bau-
mafnahmen anderer Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
Rungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik so friih wie
mdéglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Hinweise Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie

Von Seiten des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie wird darauf hingewiesen,
dass bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen der natlrlichen Bodenfunk-
tionen und der Archivfunktion vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG). Mit Grund und Boden
ist gemal §1a BauGB sparsam und schonend umzugehen und fldchenbeanspruchende
MaRnahmen sollten diesem Grundsatz entsprechen.

Vorhandener Oberboden sollte aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn abgetragen und einer
ordnungsgemaflen Verwertung zugefihrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten soliten ei-
nige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswir-
kungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche (z.B. zukinftige Garten) zu vermei-
den, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeigne-
te MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden.

Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von
Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und entspre-
chend vor Witterung geschiitzt vorgenommen werden (u.a. gemaf DIN 19731). AuBerdem
solite das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigen-
schaften vermieden werden.
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Hinweise EWE NETZ GmbH

Die EWE NETZ GmbH weist darauf hin, dass sich im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe
Versorgungsleitungen befinden. Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage)
und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und diirfen weder beschadigt, Gberbaut,
uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Sollte sich die Notwendigkeit einer Anpas-
sung der Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung an anderem Ort (Ver-
setzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben und
die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fiir die gegebenenfalls not-
wendige ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE
NETZ.

5 Umfang und Erfordernis der Festsetzungen

5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Fir die Flachen des Plangebietes wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
festgesetzt. Dieses wird in mehrere Teilbaugebiete gegliedert, begriindet im MaR3 der bauli-
chen Nutzung bzw. der Bauweise.

Hinsichtlich des Katalogs zulassiger Nutzungen sieht die Gemeinde auch mit Blick auf die
Handhabbarkeit des Plans keine Veranlassung fir weitergehende Differenzierungen, zumal
Lage und Zuschnitt der kiinftigen Grundstiicke bereits hinreichend Vorgaben geben fiir be-
stimmte Nutzungsformen an bestimmten Standorten. Es wird festgesetzt:

Zulassige Nutzungen:

Allgemein zulassig sind:

- Wohngebéaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind:
- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Grundsatzlich wird das geplante Baugebiet dazu dienen, vornehmlich Wohnnutzungen auf-
zunehmen. Wie in landlichen Siedlungen {blich, muss jedoch auch mit einer Nachfrage nach
weiteren Nutzungen gerechnet werden. Diese sollen auch allgemein zuldssig sein, siehe
oben, da sie, so z.B. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden und Schank- und
Speisewirtschaften wie auch die festgesetzten, dem Gemeinbedarf dienenden Nutzungen
einem dorflichen Gebietscharakter entsprechen und zur Belebung des Gebietes beitragen,
was angesichts der Ortsrandlage besonders bedeutsam ist.
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Neben der schwerpunktméaRig angestrebten Wohnnutzung im Gebiet, sind in diesem Bereich
nur kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes (max. 10 Betten) und sonstige nicht sté-
rende Gewerbebetriebe ausnahmsweise zulassig.

Dartiber hinaus sollten Anlagen fir Verwaltungen nicht zuldssig sein, da es hierflr zentrale-
re, auch ohne Pkw besser erreichbare Standorte gibt. Gartenbaubetriebe und Tankstellen
werden ausgeschlossen wegen ihres Flachenanspruchs bzw. ihres zu erwartenden Zielver-
kehrsaufkommens.

Insgesamt orientieren sich die zulassigen Nutzungen damit an den Wohngebieten der Ge-
meinde Bispingen und fligen sich in die stadtebauliche Nutzungsstruktur ein.

Garagen und Nebenanlagen werden aus gestalterischen Griinden und aus Griinden der
Verkehrssicherheit in den Bauwich-Flachen zur jeweiligen ErschlieBungsstralle ausge-
schlossen.

5.1.2 MaR der baulichen Nutzung / Bauweise

Mit Blick auf die angestrebten Bebauungsmdglichkeiten, vgl. Anhangplan, bzw. die diesbe-
ziglichen stadtebaulichen Zielsetzungen, werden fir die Teilbaugebiete unterschiedliche
Bauweisen und Versiegelungsgrade zugelassen, um den vielféltigen Nachfrageinteressen,
die auch im landlichen Raum zunehmend nicht mehr nur auf das klassische Einfamilienhaus
mit Garten abzielen, nachzukommen.

1) Etablierte Bauformen in WA 1:

Im zentralen und westlichen Bereich wird das Teilbaugebiet WA 1 als typisches Einfamilien-
hausgebiet vorgesehen. Es werden eingeschossige Einzelhduser inkl. Dachausbau sowie
Doppelhauser zugelassen, die Versiegelung wird auf eine Grundflachenzahl, GRZ, von 0,35
festgesetzt’. Es werden zwei Wohneinheit pro Geb&ude zugelassen (eine Doppelhaushélfte
gilt als ein Geb&ude).

2) Verdichtete Bauformen in WA 2 und WA 3:

Entlang der Kreisstralle werden in WA 2 Einzelhduser zugelassen. D.h. es handelt sich um
Mehrfamilienhdauser. Damit kann auch der Mietwohnungsmarkt bedient werden. Es wird da-
her anforderungsgerechte Zweigeschossigkeit mit einer GRZ von 0,4 zugelassen. Alternativ
sind auch Doppelhduser zuldssig. Die raumliche Zuordnung begriindet sich darin, dass a)
der von der Kreisstralle sich ergebende Geldndeversatz die Erscheinung der Geb&dude auf
der K 2 analog einer Eingeschossigkeit wirken |dsst und b) dass die Nordlage gegeniber der
zweiten Baureihe keine Beeintrachtigungen in Sachen Belichtung / Besonnung mit sich
bringt. Auf die Hohenregelungen im folgenden Abschnitt wird besonders hingewiesen.

Im stidéstlichen Bereich, WA 3, werden vielfdltige Bauweisen zugelassen, zu denen neben
Einzelhdusem auch Doppelhduser und Reihenhduser gehéren. Es wird Zweigeschossigkeit
festgesetzt, um die Umsetzung dieser Bauformen zu beférdem, da sich diese mit Blick auf
den ortlichen Flachenzuschnitt aufdrangen. Die Grundflachenzahl kann angesichts der zu
erwartenden grolziigigen Grundstiicke dabei auf 0,3 reduziert werden. Der Bereich entzieht
sich weitestgehend den visuellen Eindriicken, so dass die Realisierung solcher Bauformen
an dieser Stelle auch unter Ortsbildaspekten vertretbar erscheint. Um dies zu sichern, wird

Do im Baugebiet WA 1 zum Beispiel dirfen max. 35% der Grundstiicksfiache durch bauliche (Haupt-) Anlagen
iberbaut werden. Durch Garagen und Nebenanlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zuldssige Versiegelung
in allen Baugebieten um 50% (iberschritten werden, Anlagen im genannten Sinne sind z.B. Garagen und Carports
mit ihren Zufahrten oder Gartenhéduschen.
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die Anzahl der ,Module" auf max. 4 begrenzt. Es werden zwei Wohneinheit pro Gebaude zu-
gelassen (eine Doppelhaushadlfte gilt als ein Gebaude).

3) Sonderbauformen WA 4 und WA 5:

Die Teilbaugebiete WA 4 und WA 5 zeichnen sich dadurch aus, dass dort gesonderte Bau-
formen zuldssig sind, die die klassischen dorflichen Bautypen strukturell und gestalterisch
erganzen.

FUr WA 4 gilt, dass dort — und nur dort — sog. Stadtvillen als Sonderbauform des Einfamilien-
hauses zulassig sein sollen. Dementsprechend wird Zweigeschossigkeit zugelassen. Mit
Blick auf die groften Grundstlickszuschnitte reicht eine GRZ von 0,3 aus. Auf die umfangrei-
chen Regelungen der ortlichen Bauvorschriften, die die Umsetzung der Stadtvillen hier ge-
wabhrleisten, wird verwiesen,

Flr WA 5 gilt, dass dort ein Hochstmald an Flexibilitét vorgesehen sein soll. Es sollen neben
Mehrfamilienhdusern analog WA 2 auch Reihen- und Kettenhausformen analog WA 3 zulas-
sig sein, ebenso wie die Option einer Kindertagesstatte — allerdings mit Blick auf die Héhen-
lage bzw. das Ortsbild (Ortseingang) nur eingeschossig, da sich dort das Plangebietsniveau
dem der K 2 angenédhert hat. Daher wird die Bauweise als ,offen” definiert, ohne weitere Ein-
schrankungen und mit der ausnahmsweisen Sonderregelung, dass fiir eine Kindertagesstat-
te die max. zuldssige Gebaudelange von 50 m Uberschritten werden darf. Aufgrund des gro-
Ren Grundstiicks bzw. der Abstandsflachen zur Bahn bedarf es keiner gréReren GRZ als
0,3.

5.1.3 Nutzung alternativer Energie

Die Gemeinde Bispingen mdchte zeitgemalte Vorgaben schaffen, um die Nutzung alternati-
ver Energieformen nicht nur zu ermdglichen — siehe dazu die dafiir vorgesehenen Regelun-
gen in den Ortlichen Bauvorschriften — sondern in einem gewissen Umfang auch vorzu-
schreiben. Ab der Uberschreitung der Versiegelung durch bauliche Hauptanlagen von 30%
(GRZ 0,3) sollen Solaranlagen auf den Dachfldchen vorzusehen sein und zwar in mit dem
Versiegelungsgrad zunehmenden Mafle. Damit wird anders herum ein Anreiz geschaffen, im
Zweifelsfall die Versiegelung, sprich die Gebdudegrundfldche, zu reduzieren. Im Einzelnen
regelt § 2 der textlichen Festsetzungen auf Grundlage von § 9 (1) Nr. 23b BauGB:

.Bei Uberschreitung einer Grundflachenzahl von 0,3 durch bauliche (Haupt-)Anlagen sind
baulich-technische MaRnahmen fiir die Energiegewinnung aus erneuerbaren Energien zu
treffen, hier: Belegung der Dachflache mit Photovoltaikanlagen oder Solarkollektoren in pro-
zentualem Mindestumfang analog der tatséchlichen Uberschreitung. Auf die Ortlichen Bau-
vorschriften, § 4, Dacher, wird hingewiesen".

Zum besseren}lerstéindnis seien folgende Bespielrechnungen angefihrt:

GRZ 0,35 = Uberschreitung um 17%: Solaranlagen sind auf 17% der Dachfliche vor-
zusehen.

GRZ 0,40 = Uberschreitung um 33%: Solaranlagen sind auf 1/3 der Dachfléche vorzusehen.

5.1.4 Baugrenzen

Baugrenzen
Die tberbaubaren und nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemaR § 23 Abs. 1

BauNVO durch Baugrenzen festgelegt. Es gelten tberwiegend die Mindestabstédnde nach
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Nds. Bauordnung (NBauO) von 3 m zu den Nachbargrenzen, ansonsten werden die maR-
geblichen Randbedingungen durch entsprechende Absténde berlicksichtigt (Wald / OHE).

5.2 Ortliche Bauvorschriften

Aufgrund der Ortsrandlage mochte die Gemeinde Bispingen mittels ortlicher Bauvorschriften
(OBV) gestalterische ,Auswiichse” verhindern und somit Sorge tragen, dass sich die Neube-
bauung in die Ortsrandlage einfigt und ein in sich harmonisches Ensemble bildet. Es sollen
zuruckhaltende Vorgaben im Sinne von Hauptieitlinien fir Materialien und Farben in den Be-
bauungsplan aufgenommen werden. Somit soll ein modernes Bauen mit entsprechender
Farbgebung gewahrleistet werden. In Bezug auf die Farbgebung méchte die Gemeinde kei-
ne Uberstrenge Regelung vornehmen, da hier zeitgemalen Anforderungen entsprochen
werden soll. Insofern gelten die strengen Richtlinien der ,Satzung zur Erhaltung und Gestal-
tung baulicher Anlagen fir die Ortslage von Bispingen® aus 2016 hier nicht — zumal das
Plangebiet auch nicht im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung liegt. Unbenommen dessen
orientieren sich die Regelungen daran.

Mit Blick auf den offentlichen Verkehrsraum, der méglichst wirtschaftlich gestaltet werden
soll, sprich der nicht dazu vorgesehen sein soll, Stellplatzflachen fiir Anlieger vorzuhalten,
werden Mindestanforderungen an die Anzahl von Stellplatzen, gekoppelt an die Zahl der
Wohneinheiten, festgelegt.

Hinsichtlich von Fassaden und Dachformen sowie Farben wird einerseits eine Beschrankung
auf ortstypische Bauformen vorgenommen, andererseits aber ein hinreichendes Mal an Fle-
xibilitdt und Variabilitat vorgesehen, um etwaige Befreiungsantrage, die erfahrungsgeman im
Kontext zu OBV immer wieder auftauchen, méglichst zu vermeiden. Konkretisiert werden die
Gestaltungsvorgaben hinsichtlich der Fassaden fiir die an die K 2 angrenzende Baureihe, da
diese besonders ortsbildwirksam ist. Bezlglich der Formulierung ,holzfarben” sei ausdriick-
lich betont, dass damit auch entsprechende Lasuren gemeint sind.

Gesondert hinzuweisen ist auf das Baugebiet WA 4, in dem sog. Stadtvillen zuléssig sein
sollen. Hierfiir wird eine konkret auf die Anforderungen abgestimmte Regelung zu Dachfor-
men und -neigungen festgesetzt.

Die vorgesehene reduzierte Hohe zuldssiger Einfriedungen schlielich soll eine durchgangi-
ge Wahrnehmbarkeit des Baugebietes sichem und den Eindruck von Abschottung vermei-
den. Dabei gelten die Regelungen ausdriicklich nicht nur zur StralRenfront, sondern rundher-
um um das Grundstick. Lediglich pflanzliche Einfriedungen dirfen héher sein, auch im Sin-
ne eines Anreizes, diese zu verwenden. Stein- oder Schottergarten sind unzuldssig, sowohl
aus gestalterischen Griinden als auch mit Blick auf den Naturschutz und die Artenvielfalt.

Mit Blick auf das Relief von herausragender Bedeutung sind Regelungen zur Hohenentwick-
lung. Es gilt folgende Regelung:

Mit Blick auf das hangige Gelande und um Stitzbauwerke / Stiitzmauern in nicht ortsbildge-
rechtem Ausmaf} zu verhindemn darf die Oberkante des Erdgeschossfertigfulbodens nicht
mehr als 0,60 m Uber der mittleren gewachsenen Gelandehohe des jeweiligen Einzelgrund-
stlicks liegen (unterer Bezugspunkt).

Die mittlere gewachsene Geldndehohe wird in Abhangigkeit von den Hohen der StralRen-
ausbauplanung grundstiicksbezogen konkret festgelegt. Hierzu wird ein Beiplan zum Bebau-
ungsplan erstellt, der mittels stadtebaulichem Vertrag zwischen Gemeinde und Erschlie-
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Rungstréger Verbindlichkeit erlangt und dessen Inhalte der ErschlieBungstrédger dann an die
kinftigen Bauherren weitergeben muss. Zum aktuellen Zeitpunkt kénnen zu den kinftigen
Ausbauhdhen der Strale und damit zum kinftigen Gelandeniveau der Grundstiicke noch
keine konkreten Angaben getroffen werden.

Weiterhin gilt: Die Traufhéhe der Hauptdachflachen darf bei Eingeschossigkeit das Maf von
4 m uber Erdgeschossfertigfulboden nicht iberschreiten, bei Zweigeschossigkeit von 6 m.

Die Firsthéhen / Gebaudehohen in WA 4 durfen 12 m ErdgeschossfertigfulRboden nicht
Uberschreiten.

5.3 Immissionsschutz

Im Zuge der Entwurfserarbeitung der 125. Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Bispingen wurde eine (iberschlagige ,Prognose von Schallimmissionen” durch die
DEKRA Automobil GmbH fiir den Verkehrslarm und den Gewerbelarm erstellt. Zwischenzeit-
lich liegt eine aktuelle Prognose auf Grundlage der nunmehr konkreten Rahmenbedingungen
vor, die als (neue) Anlage 2 dieser Begriindung beigefiigt ist.*

Rahmenbedingungen
Der Gutachter hat in Abstimmung mit dem privaten Bahnunternehmen eine Anpassung der

fur die OHE-Strecke mafgeblichen Zugbelastungszahlen vorgenommen, Zudem hat der
Gutachter in intensiven Gesprachen mit dem ostlich angrenzenden Gewerbebetrieb dessen
zu erwartende Emissionen abgegrenzt. Dabei wurden Erweiterungs- bzw. Umstrukturie-
rungsplanungen des Betriebs berlicksichtigt, die aktuell Gegenstand von Bauantragstellun-
gen sind. Hinsichtlich der K 2 wurde der eingangs beschriebene Geschwindigkeitstrichter be-
ricksichtigt.

Die Larmausbreitungskarten berlicksichtigen das Gelanderelief vor Ort, das flr die Immissi-
onslage eine maligebliche Bedeutung hat, insb. da die K 2 abschnittsweise > 3 m oberhalb
des Gelandeniveaus liegt.

Allgemein gilt: Als maRgebliche Orientierungswerte fiir die hier vorliegenden Allgemeinen
Wohngebiete gelten gemall DIN 18005, ,Schallschutz im Stadtebau®, Beiblatt 1, tags /
nachts: 55 / 45 (40) dB(A), wobei der Klammerwert nachts flir Gewerbeldarm anzuwenden ist.
Eine Uberschreitung dieser Werte bedeutet nicht, dass Bebauung unzuldssig ist, sondern
dass im Rahmen der konkreten Fallbeurteilung dartiber abzuwégen ist, ob und inwieweit dies
mit gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen vereinbar ist, vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB,
bzw. welche Malnahmen ergriffen werden miissen und unter dem Blickwinkel der Verhalt-
nismaRigkeit ergriffen werden kénnen, um diese zu gewahrleisten.

Verkehrslarm K 2

Die grofie Anzahl von Berechnungsvarianten begriindet sich vor allem im strallenverkehrs-
bedingten Larm. Wahrend sich entlang der OHE-Trasse ersichtlich nur eine Variante als ziel-
fihrend herausstellte, siehe dazu unten, bedurfte mit Blick auf den Stralkenverkehrsldrm der
Darlegung unterschiedlicher Mdglichkeiten, um im Rahmen der Abwédgung zu entscheiden,
welche Regelungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden sollen.

“ DEKRA, Bericht-Nr. 244-86/A42687/551362404_B01 vom 13.07.2021
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Der detaillierte Abgleich der Varianten ist dem Gutachten zu entnehmen, Im Uberblick ist
festzuhalten:

Der vollstandige Verzicht auf Mallnahmen zum aktiven Schallschutz ist nicht méglich, weil
die Belastungen in der Nordwestecke des Plangebietes tagsiber sich als nicht mehr wohn-
gebietstypisch darstellen. Wahrend im weiteren Verlauf, sprich éstlich der ersten Gebietszu-
fahrt, im 50 km/h-Abschnitt, die nérdliche Baugrenze im Bereich der 59 dB(A)-Isophone ver-
lauft, liegt der Wert im Nordwesten deutlich Uber 60 dB(A) und damit jenseits dessen, was
z.B. die Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BImSchV) als Grenzwert fir Allgemeine Wohn-
gebiete vorsieht. Fur den Verlauf éstlich der ersten Zufahrt hingegen gilt, dass lediglich der
nordliche Randbereich der ersten Grundstlicksreihe derart belastet ist. Dieser nach Norden
zur Boschung der K 2 exponierte Bereich hat aus Sicht der Gemeinde jedoch keine nen-
nenswerte Bedeutung als Freibereich (etwa fiir Terrassen). Die Exposition der ersten Bau-
reihe zur K 2 bzw. beziiglich des Sonnenverlaufs im Stiden / Westen, lasst geschiitzte Frei-
bereiche auf jedem der Grundsticke zu, die WA-typische Qualitédten aufweisen, vor allem
angesichts der Eigenabschirmung durch die zu erwartenden Gebaude(stellungen).

Eine durchgéangige Mal3nahme zum aktiven Schallschutz an der K 2, etwa eine 1,80 m hohe
Wand uber Fahrbahnniveau, hatte zwar zur Folge, dass WA-typische Freibereichsqualtaten
(bis 55 dB(A)) auch nérdlich der kiinftigen Geb&aude vorherrschen wirden — jedoch gewichtet
die Gemeinde die stadtebaulich-gestalterischen Nachteile einer aus Baugebietssicht 3 bis 4
und abschnittsweise anndhernd 5 m hohen Larmschutzwand (ein Wall wéare angesichts der
immensen Breite des WallfuRes kaum machbar) héher. Zu beachten ist dabei mit Blick auf
den passiven Schallschutz (Anforderungen an Aulenbauteile, insb. Fenster), dass der sog.
Larmpegelbereich Ill (nach DIN 4109) hier im straBennahen Bereich maRgeblich ist — egal
ob mit oder ohne aktive Mallnahme.

Insofern entscheidet sich die Gemeinde fiir eine Ld&rmschutzwand an der Nordwestecke, die
nicht nur die unmittelbar angrenzenden Grundstlicksflachen, vomehmlich im Freibereich und
im Erdgeschoss, schiitzt, sondern auch eine psychologische Wirkung hat, da sie das Bauge-
biet gegenliber der angrenzenden .freien Strecke" der K 2 visuell abgrenzt. Die Hohe der
Wand wird auf 1,80 m (iber Fahrbahnkante festgesetzt, um — siehe oben — die gestalteri-
schen Beeintrachtigungen zu minimieren. Die vom Gutachter als Optimallésung gerechnete
Wandhohe von 3,50 m ist gestalterisch nicht umsetzbar.

Die vom Gutachter vorgeschlagenen Vorgaben zum passiven Schallschutz an den Gebéau-
den werden in den Bebauungsplan bernommen. Dabei sind die Larmpegelbereiche tags
und nachts (vgl. Anhdnge 6.3 und 6.4 des Larmgutachtens) zu tberlagern und jeweils der
schlechtere Fall ist festzusetzen. Innerhalb des Larmpegelbereichs IV sind zudem zur Beliif-
tung von Schlafrdumen, Kinderzimmern und Einraumwohnungen schalld@mmende Luftungs-
systeme erforderlich, die auch bei geschlossenen Fenstern fir den notwendigen Luftwechsel
in den genannten Raumen sorgen, fur den Larmpegelbereich Il ist dies zumindest zu emp-
fehlen (vgl. Allg. Hinweis ).

Verkehrsldrm Schiene

Flr die Beurteilung des Schienenverkehrslarms ist vornehmlich die Nachtzeit von Bedeu-
tung. Ohne MaRnahmen werden die nachtlichen Orientierungswerte um mehr als 4 dB(A)
Uberschritten, insbesondere im ndrdlichen Drittel sind WA-typische gesunde Wohnverhait-
nisse nicht mehr gegeben.

Wahrend im Vorentwurf zwischen Bahnstrecke und Wohngebiet noch ein 4,5 m hoher Wall
vorgesehen war, stellt sich nunmehr, nach erfolgter Anpassung der Zugbelastungszahlen der
OHE, eine vergleichsweise kleine Mallnahme als hinreichend heraus: Der Gutachter berlick-
sichtigte eine Schallschutzwand mit 0,74 m Hohe (iber Schienenoberkante. Dabei handelt es
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sich um eine standardisierte Malnahme, die aus einem von der OHE selbst vorgeschlage-
nen MaRnahmenkatalog (bernommen wurde.

Mit dieser Malinahme kénnen hinreichende Freibereichsqualitaten gewahrleistet werden.
Entlang der Trasse werden sogar die WA-typischen 55 dB(A) tagsiiber eingehalten bzw. un-
terschritten. Lediglich in der NO-Ecke musste die Baugrenze gegeniiber dem Vorentwurf et-
was zuriickgenommen werden. Nachts wiederrum gentigt nahezu tiberwiegend Larmpegel-
bereich Il nach DIN 4109. Aus Sicht der Gemeinde besteht daher weder Anlass noch Erfor-
dernis, eine weiterreichende Mallinahme zum aktiven Schallschutz vorzusehen. Allerdings ist
zu beachten, dass beim Schienenverkehr die Einzelereignisse (also der einzelne Zug) deut-
lich lauter sind als beim StralRenverkehr, was bei den vorliegenden gemittelten Pegeln fiir
Stralle und Schiene zu beachten ist. M.a.W.: Unabhangig von den vertraglichen Mittelungs-
pegeln, die in den Larmkarten abgebildet sind, sollte fiir eine hinreichende Nachtruhe ein
Mindestabstand zur Bahntrasse eingehalten werden, um den lauten Einzelereignissen, die
ein vorbeifahrender Zug darstellt, gerecht zu werden. Der Bebauungsplan-Entwurf setzt da-
fir 25 m Abstand zur Plangebietsgrenze, gleichbedeutend mit ca. 30 m bis zur Gleisachse,
an. Damit kann auch dem Belang Erschitterungen in vollem Umfang nachgekommen wer-
den, siehe unten.

Gewerblicher Larm

Wie schon angeflihrt berlcksichtigt der Gutachter in seinen Larmausbreitungskarten zum
Gewerbeldrm bauliche Malknahmen auf dem Betriebsareal, fiir die zwischenzeitlich ein Bau-
antrag gestellt wurde und von deren Umsetzung zeitnah auszugehen ist. Dariiber hinaus hat
der Gutachter in Abstimmung mit dem Betrieb an dessen Westkante eine Wand beriicksich-
tigt, die die verkehrlichen Immissionen einer geplanten Pkw-Umfahrung bzw. Stellplatzzu-
fahrt westlich der bestehenden Halle bzw. von deren Erweiterung abfangen soll.

Im Ergebnis zeigt sich, dass die gewerblichen Immissionen fir das Plangebiet unproblema-
tisch sind. Im Tageszeitraum werden die mafigeblichen 55 dB(A) eingehalten bzw. auf den
stidlichen 2/3 der Ostkante des Plangebietes sogar deutlich unterschritten. Nachts werden
die malRgeblichen 40 dB(A) vollstdndig eingehalten. Auch die Maximalpegel durch Ge-
rauschspitzen, die tags 25 dB(A) und nachts 20 dB(A) tber den angefiihrten Werten liegen
dirfen, werden eingehalten.

In Abstimmung mit dem Gutachter wurde fiir das Baugebiet WA 3 zum Satzungsbeschluss
noch eine ergdnzende Regelung flir das Dachgeschoss aufgenommen: Fir schutzbeddrftige
R&aume sind nicht 6ffenbare Fenster vorzusehen, sofern diese nach Norden oder Osten aus-
gerichtet sind. Begriindung: Eine Richtwertliberschreitung im Dachgeschoss kann nicht aus-
geschlossen werden. Gegeniber dem gutachterlichen Ansatz von 5,6 m flur das zweite Voll-
geschoss ist im Dachgeschoss dariiber ndmlich mit Pegelsteigerungen von 2-3 dB(A) zu
rechnen.

Erschiitterungen durch Schienenverkehr

Zum Belang Erschiitterungen liegen ebenfalls gutachterliche Aussagen’ vor, die bescheini-
gen, dass bei den gewdhlten Abstdnden der Bebauung zur Bahn keine diesbezlglichen
Probleme auftreten. Danach ist festzustellen, dass bei Ausfihrung ,nicht unterkellert in Mas-
sivbauweise zweigeschossig mit Holz- bzw. Betondecken" die Anforderungen Erschitterun-
gen der DIN 4150, Teil 2 ,Erschitterungen im Bauwesen; Einwirkung auf den Menschen im
Gebéaude" fir Erschitterungen aus dem Bahnverkehr schon bei dem vorgesehenen Mini-
malabstand eingehalten werden.

s Aussagen BMH, Garbsen, Herr Krause, per Mail vom 18.06.2021. Die Aussagen kdnnen bei Bedarf bei der
Gemeinde oder dem Planverfasser angefordert werden.
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Bis zu einem Abstand von 25 m liegen die Erschiitterungen fir eine Ausfiihrung mit Holzbal-
kendecken in einem Bereich der deutlich splrbar ist und als stérend empfunden werden
kénnte. Bei Betondecken betréagt dieser Abstand 20 m. Unabhangig davon werden die An-
forderungen der DIN 4150, Teil 2 eingehalten. Die Anforderungen fir den sekundéaren Luft-
schall werden fur beide Ausfihrungen erst ab einem Abstand von 20 m erfullt.

Bei Ausflihrung ,nicht unterkellert in Holzstanderbauweise zweigeschossig" gilt:

Bei einer Ausfihrung in Holzstdnderbauweise sind die horizontalen Schwingungen der
obersten Deckenebene mit Frequenzen von unter 10 Hz maf3gebend. Erst ab einem Abstand
von bis zu 20 m werden die Anforderungen eingehalten. Bis zu einem Abstand von 35 m lie-
gen die Erschiitterungen in einem Bereich der deutlich spiirbar ist und als stérend empfun-
den werden konnte.

Zusammenfassend bedarf es dazu mit Blick auf den vorgesehenen Abstéanden der Baugren-
zen zur Bahn keiner weiteren Regelungen im Plan.

5.4 VerkehrserschlieBung

AuRere Erschliefung

Die dufere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber zwei Zufahrten von der ,Soltauer
Stralle" (K 2) aus. Das Plangebiet liegt circa zur Hélfte innerhalb der OD und zur Halfte au-
Rerhalb der OD. Unter Bezugnahme auf einen Abstimmungstermin mit der StraRenverkehrs-
behorde am 05.11.2020 gilt folgende Vereinbarung:

Mit Blick auf die erschlieBungstechnischen Vorteile (bessere Verteilung des Verkehrs im
Netz, Entlastung der ortsnahen Zufahrt) wird eine weitere Gebietszufahrt von der K 2 im
westlichen Drittel des Plangebietes vorgesehen. Westlich dieser Zufahrt wird eine Mittelinsel
erstellt (Fahrbahnteiler ohne Querungsmdglichkeit), so dass eine Verschwenkung der Fahr-
bahn erforderlich wird. Mit dieser Verschwenkung besteht Anlass, die Geschwindigkeit ab
dort auf 50 km/h zu reduzieren. Im weiteren Ubergang nach Westen, bis zur Baugebiets-
grenze, werden 70 km/h eingerichtet. Damit besteht eine verkehrssichere Annéherung an die
Ortslage bzw. das Baugebiet. Die Ortstafel wird nicht versetzt.

Zu der geplanten Anbindungssituation wurde bereits im Zuge der Aufstellung der 125. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bispingen vom Biiro Zacharias eine Ver-
kehrsuntersuchung durchgefiihrt, siehe Anlage 1. Als Ergebnis ist festzuhalten, dass die An-
bindung des geplanten Wohngebietes direkt an die ,Soltauer Stralle" erfolgen kann. Der
neue Knotenpunkt kann dann innerhalb der Ortsdurchfahrt oder aber auch davor liegen. In
beiden Fallen gelten die Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstraen (RASt 06). In beiden Fal-
len ist kein Linksabbiegestreifen erforderlich. Sollte die Anbindung auferhalb der Ortsdurch-
fahrt liegen, ist die Anlage einer Querungshilfe fir FuRgénger erforderlich. Innerhalb der
Ortsdurchfahrt kann darauf verzichtet werden.®

Das Gutachten hat nach wie vor grundsatzlich Gultigkeit. Die Aussagen gelten auch fiir die
nunmehr geplanten beiden Zufahrten.

In Richtung Ortskern von Bispingen wird auf der sidlichen Seite der K 2 eine Ful- und Rad-
wegeverbindung im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes umgesetzt, vgl. folgende Abbil-
dung. Hier werden die Details im Zuge der konkreten Erschlieungsplanung konkretisiert.
Durch den Ausbau ergibt sich eine sichere Verbindung fiir Fukganger und Radfahrer in Rich-

“ Zacharias Verkehrsplanungen: ,Verkehrsuntersuchung zum geplanten Wohngebiet an der Soltauer StraRe in
der Gemeinde Bispingen®, Mai 2018
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tung Ortskern und somit eine sichere Erreichbarkeit der Daseinsvorsorgeeinrichtungen. Der
vorliegende Bebauungsplan sichert in Abstimmung mit der Erschliefungsplanung die dafir
vorgesehenen Flachen.

Hinweise: Dem Geldnde der ,Soltauer StraRe" sowie der OHE darf kein abflieBendes Re-
genwasser zugefuhrt werden. Dies ist mit geeigneten MalBnahmen sicherzustellen. Fur die
vorgesehene Planung und den Bau der Einmindungen des neuen Baugebietes, inkl. der An-
lage des vorgesehenen Gehweges an die Kreisstralle 2, sind mit dem Landkreis Verein-
barungen zu schlieBen. Im Zuge der Vereinbarungen ist die exakte Planung der baulichen
Anlagen mit der Fachgruppen Strallenbau und Kreisstrallenmeisterei abzustimmen.

Abbildung 9: Planung FuBR-/Radweg / Bahniibergang’
b ~

Achtung: Plan ist nicht genordet — siehe Nordpfeil.

Plangebietsinterne Erschlieung

Das Konzept der internen ErschlieBung ist dem Ansiedlungsentwurf zu entnehmen und be-
griindet sich primar im Ziel, eine der Topografie gerecht werdende ErschlieRungssituation zu
schaffen. Femer sollen méglichst Quartiere gebildet werden und fuBldufige Verbindungen
zum Ortskern sowie der freien Landschaft entstehen. Somit kann eine mdoglichst hohe
Wohnqualitét und ein gewollt dérflich-gewachsen anmutendes Geflige geschaffen werden.

Als Breite der Verkehrsflaichen wird im vorderen Bereich der Zufahrt in die K 2 eine Breite
von 10 m vorgesehen, im weiteren Verlauf von 9 m. Dem zu Grunde liegt folgender vorlaufi-
ger Querschnitt:

4,75 m Fahrbahn

2,50 m Stellplatze (abschnittsweise, ansonsten Griinflichen, Baumbestand)

1,50 m Gehweg

zzgl. Randflachen.

Das bedeutet, dass aus Griinden der Verkehrssicherheit flr schwéchere Verkehrsteilnehmer
und unabhangig von einer Gebietseinstufung als 30er-Zone ein Gehweg vorgesehen werden
soll. Damit wird auch der Ausdehnung des Plangebietes von Ost nach West Rechnung ge-
tragen.

" Quelle: OHE
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Die Wendeanlagen im Plangebiet werden mit 23 m Durchmesser aktuellen Anforderungen
entsprechend dimensioniert. Baumpflanzungen innerhalb der Wendeanlagen sind dabei
nicht moglich. Ansonsten wird eine mit der ErschlieBungsplanung abgestimmte Anzahl zu
pflanzender Baume festgesetzt. Zu beachten ist, dass diese nur einseitig entlang der Stra-
Ben vorgesehen werden kdnnen, da auf der anderen Seite Ver- und Entsorgungsleitungen
im Randbereich untergebracht werden miissen, die keine Uberpflanzung dulden.

Soweit erforderlich, d.h. wenn mehrere Grundstiicke an einem Sammelstich liegen, werden
Muillsammelstellen vorgesehen, um am Abfuhrtag ein geordnetes Aufstellen der Sammelbe-
hélter zu erméglichen.

5.5 Ver- und Entsorgung

Regelungen fir den Wasserhaushalt

GemalR vorliegender Bodenuntersuchungen ist eine Versickerung von Oberflaichenwasser
nicht im gesamten Plangebiet moglich. Fir die privaten Grundstiicke ist eine Regelung vor-
gesehen, wonach priméar eine Ortliche Versickerung zu erfolgen hat und nur wenn diese
nachweislich (Beleg durch den Bauherren via grundstliicksbezogenem Fachgutachten) nicht
mdoglich ist, darf ein Anschluss an das Entwéasserungssystem mit Zufiihrung in das zentrale
Versickerungsbecken erfolgen. Fiir die StraRenparzellen werden aufgrund der Hanglage kei-
ne Mulden vorgesehen, da diese stark terrassiert und damit recht technisch ausgebaut wer-
den miissten.

Das Versickerungsbecken wurde aufgrund der Bodenverhéltnisse bereits von vornherein in
die Planung miteinbezogen. Dabei muss ggf. ein Vorkldrbecken mit eingeplant werden. Ge-
mafR vorliegendem, mit der Unteren Wasserbehérde durch H&P vorabgestimmten Planungs-
stand bedarf es eines Riickhaltevolumens von rd. 1.700 m®. Dieses Volumen kann problem-
los innerhab der dafir festgesetzten 1.900 m? groen Fléche realisiert werden. Vielmehr bie-
tet die FlachengroRe das Potential, das Becken naturnah zu gestalten, was das Ziel von
Gemeinde und ErschlieBungstrager ist. Endgliltige Aussagen dazu kénnen jedoch erst im
Zuge der weiteren ErschlieRungsplanung erfolgen. Die Untere Wasserbehérde ist dabei mit
in die Uberlegungen einzubeziehen. Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers Uber ein Versickerungsbecken ist nach § 8 WHG erlaubnispflichtig.

Basis der hydraulischen Berechnungen / Ermittlungen ist ein Bodengutachten vom Ing.-Bliro
Marienwerder GmbH, das als Anlage 4 dieser Begrindung beigeflgt ist. Das Becken wurde
zunéchst so dimensioniert, dass es ohne Uberlauf funktioniert®. Die Bemessung erfolgt auf
Grundlage eines 30-jahrigen Regenereignisses, um angesichts des hangigen Gelandes hin-
reichend Sicherheit zu gewahrleisten. Sicherheitshalber wird ein Notiiberlauf in Richtung des
Regenwasserkanals in der Feldstral3e eingeplant.

Hinzuweisen auf die Festsetzung des Grabens entlang der Westseite zur freien Ackerland-
schaft. Damit soll vorgebeugt werden, dass infolge der abschiissigen Topografie Oberfla-
chenwasser von den Ackerflachen Richtung Baugebiet gesplilt wird und gleichzeitig eine
Verndssung der angrenzenden Ackerflachen verhindert werden.

* Der Durchlass unter der OHE hat einen Durchmesser von 600 mm und wiére zwar hinreichend dimensioniert. Es
ist allerdings bekannt, dass dieser Durchlass nahezu vollstandig zugewuchert und zugespult ist, so dass es ent-
sprechender Mafinahmen zur Ertiichtigung bedarf, die wiederum mit der OHE und der Landeseisenbahnaufsicht
(LEA) abzustimmen sind. Zudem ist die Weiterfilhrung nach Westen ungeklért, so dass diese Variante aktuell
nicht verfolgt wird.

Bebauungsplan Nr. 145 Am Soltauer Wege"

25



Léschwasser / Ver- und Entsorgung

Ausreichende Ldschwassermengen gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405 sind durch das im
Baugebiet vorgesehene Wasserversorgungsnetz in der vom Regelwerk genannten Mindest-
menge fir den heranzuziehenden Bereitstellungszeitraum zu gewahrleisten. Es sind ange-
sichts der geplanten Nutzungen von einer Menge von mind. 800 I/min Uber mindestens 2 h
Benutzungsdauer, erreichbar von jeder baulichen Anlage in max. 300 m Entfernung vorzu-
halten. Dabei muss aber eine Léschwasserentnahmestelle nach héchstens 150 m erreicht
werden kénnen.

Die Stadtwerke Munster-Bispingen weisen darauf hin, dass im Bereich des ausgewiesenen
Bebauungsplanes eine der o.g. Anforderung entsprechende Loschwasserentnahme von
48 m*h aus dem Trinkwassernetz der Stadtwerke Munster-Bispingen in einem Umkreis von
300 m zum Objekt unter folgender einschrankender Bedingung méglich ist: Das Trinkwas-
serversorgungsnetz wurde nur zur Sicherstellung der zur Versorgung der Bevolkerung not-
wendigen Mengen ausgelegt.

Das bedeutet, dass flr die Loschwasserentnahme nur ein Grundschutz zur Verfliigung steht
und die o. g. Entnahmemengen nur unter normalen Betriebsverhaltnissen im Trinkwasser-
netz zur Verfligung stehen. Ein ggf. ber den Grundschutz hinausgehender Léschwasserbe-
darf ist im Rahmen des Objektschutzes sicher zu stellen, d.h. jeweils standortnah ber Zis-
ternen 0.d. oder aber iber Loschwasserbrunnen im Plangebiet.

Die Brandbekampfung erfolgt zentral durch die Gemeinde Bispingen. Zu beachten ist, dass
entlang des Waldrandes hinreichende Vorkehrungen zur Gefahrenabwehr getroffen werden,
vgl. Abschnitt 5.7.

Die sonstige Versorgung und Entsorgung muss iiber den Ausbau vorhandener Netze erfol-
gen.

Vorsorglich wird in der Nordostecke bereits eine Flache fiir Versorgungsanlagen vorgesehen
(Schmutzwasserpumpwerk, Trafostation). Die Flihrung der Schmutzwasserleitung aus dem
Plangebiet heraus erfolgt parallel zur Bahntrasse Richtung Soltauer StralRe. Hierflir wird ein
Leitungsrecht vorgesehen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung ist durch die Abfallwirtschaft Heidekreis gewahrleistet. Eine Erreichbar-
keit der Grundstiicke ist (iber die Planstralen und die ausreichend dimensionierte Wendean-
lagen gewdéhrleistet. Am Einmiindungspunkt einzelner StichstraRen sind Millsammelstellen
vorzusehen, siehe oben.

Hinweise Landkreis Heidekreis

Der Einsatz von Ersatzbaustoffen (z.B. Schlacke, Beton-RC, Mineralgemisch aus Abbruch-
abféllen) hat unter den Vorgaben der LAGA M20 mit den entsprechenden technischen Re-
geln zu erfolgen.

Auf § 3 NAbfG wird hiermit hingewiesen.

Die bei der ErschlieBung anfallenden Abfalle, auch Boden, sind ordnungsgemal und schad-
los zu verwerten bzw. zu entsorgen. Boden, der keiner Verwertung vor Ort zugefiihrt werden
kann, ist auf die Parameter der LAGA M20 TR Boden fiir den unspezifischen Verdacht zu
untersuchen. Die Bodenuntersuchungen kénnen der unteren Abfallbehtrde zur Bewertung
vorgelegt werden.
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Bauzeitliche Wasserhaltungen, die zur ErschlieRung des Baugebietes (z.B. Schmutzwasser-
kanal) erforderlich werden, sind erlaubnispflichtig und missen mind. einen Monat vor MaR3-
nahmenbeginn bei der unteren Wasserbehorde beantragt werden.

Hinweise Stadtwerke Munster-Bispingen GmbH

Die Stadtwerke Munster-Bispingen GmbH weisen darauf hin, dass zur Vermeidung von
Fremdwasserzuflissen in die Schmutzwasserkanalisation kein Niederschlagswasser auf of-
fentliche Verkehrsflachen abzuleiten ist und Grundstlckszufahrten mit geeigneten Entwasse-
rungsrinnen zu versehen sind.

Die Erfordernisse des Leitungsbaus und der Griinplanung sind bitte rechtzeitig mit den
Stadtwerken Munster-Bispingen abzustimmen, es ist DVGW GW 125 zu beachten.

5.6 Griinordnung, Kompensation, Artenschutz, Klima

Pflanzungen
Die MalRnahmen zur Durchgriinung des Plangebietes und entsprechend zur Kompensation

sind den textlichen Festsetzungen zu entnehmen. Zielsetzung ist primar eine Eingriinung
nach Westen aus Griinden des Orts- und Landschaftsbildes sowie eine Begriinung des
Stralenraums der PlanstralRen. Letztere wird erganzt durch Baumpflanzungen auf den
Grundstiicken.

Entlang der Waldrander sichert die textliche Festsetzung eine Freihaltung der Abstands-
Grinflache von Gehdlzaufwuchs. Zudem wird eine Streuobstwiese, die sich entlang des ge-
samten Waldrandes entlangzieht, als Pufferfladche vorgesehen, um nutzungsbedingte Aus-
wirkungen auf den Waldrandbereich zu minimieren — dies vor allem mit Blick auf den Arten-
schutz. Diese liegt auf den privaten Grundstiicken. Die Nutzung wird gesichert durch eine
Reallast im Grundbuch. Dieses Vorgehen hat der ErschlieBungstrager bereits an anderer
Stelle vorgenommen und es hat sich bewahrt. Einfriedungen der Streuobstwiese sind nur
pflanzlich vorzunehmen. Auf die Ausflihrungen im Umweltbericht wird verwiesen.

Freiraumgestaltung
Die Flachen um das Regenriickhaltebecken bieten Freiraum- / Aufenthaltsqualitdten, die im
Zuge der Ausbauplanung noch hinsichtlich der Gestaltung und Bepflanzung zu konkretisie-
ren sind. Zielsetzung sollte es sein, hier einen attraktiven, durch Wegeflihrungen erlebbaren
Raum zu schaffen.

Artenschutz

Zum Belang des Artenschutzes wurde von Dipl.-Biol. Jan Brockmann ein spezieller arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag ,Soltauer StraRe Gemeinde Bispingen" vom 11.05.2020 aus-
gearbeitet, siehe Anlage 3, der am 16.09.2021 redaktionell ergéanzt wurde.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass im Plangebiet keine Horste von Greif- oder sonstigen
GroRvdgeln festgestellt wurden. Spechthéhlen und Habitatbdume fehlen im Plangebiet
selbst, konnten jedoch im angrenzenden Altholz festgestellt werden. Von den streng ge-
schiitzten und den besonders geschiitzten Arten, die auf der Roten Liste Niedersachsens
oberhalb der Vorwamliste gefiihrt werden, wurden im Untersuchungsgebiet folgende Arten
nachgewiesen: Grinspecht, Schwarzspecht, Star, Waldlaubsénger.

Griinspecht:
Im Plangebiet selbst konnte der Griinspecht nicht beobachtet werden, Rufe aus dem nordlich
angrenzenden Bereich wurden allerdings mehrfach notiert. Durch die geplanten Eingriffe
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werden keine Brut- und Lebensstétten zerstért. Nahrungs- und Jagdhabitate unterliegen den
Bestimmungen des § 44 (1) BNatSchG nur, wenn sie eine essenzielle Voraussetzung flr die
Funktion einer Fortpflanzungs- und Ruhestétte sind (GELLERMANN, 2003). Auf Basis der
Untersuchungen kann diese Bedeutung der Planflachen fur den Grinspecht nicht hergestelit
werden. Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Umfeld des
Plangebietes bleibt aus Sicht des Gutachters im rdumlichen Zusammenhang erhalten; funk-
tionserhaltende Malknahmen (CEF-Maflnahmen) zum Erhalt der lokalen Population sind da-
her aus Sicht des Gutachters nicht erforderlich.

Schwarzspecht:

Der Schwarzspecht gehort zu den streng geschiitzten Arten und ist in Niedersachsen jedoch
nicht als geféhrdet eingestuft und gilt als ,regelméafiger Brutvogel” (NLWKN, 2015). Im Alt-
holz wurden Schwarzspechthéhlen sowie ein rufaktiver Schwarzspecht festgestellt. Die Hoh-
len waren von Hohltauben und Dohlen besetzt.

Ein funktionell bedeutender Zusammenhang zwischen Brutstandort und den Planflachen
(Acker) besteht nicht direkt. Aus Sicht des Artenschutzes ist es jedoch notwendig einen aus-
reichenden Waldabstand zur geplanten Bebauung sicherzustellen, um negative Einflisse auf
das Waldhabitat, und damit auf den Lebensraum des Schwarzspechtes, zu vermeiden. Der
gesetzliche Abstand von 30 Metern entspricht gerade der Fallhéhe der vorhandenen Baume;
regelmaflige Baumkontrollen und Eingriffe in den Altbaumbestand wéren vorprogrammiert.
Der Gutachter empfiehlt einen Waldabstand von mindestens 60 Metem. Der Zwischenraum
sollte fir Ersatzmaflnahmen genutzt werden, wodurch eine Pufferzone zum Wald entsteht
und die ¢kologische Waldrandfunktion gewahrt wird.

Star:

Der Star gehoért zu den besonders geschitzten Arten (§) und ist in Niedersachsen als ge-
fahrdet eingestuft (RL-NI 3). Durch die Eingriffe werden keine Brut- und Lebensstatten zer-
stort. Nahrungs- und Jagdhabitate unterliegen den Bestimmungen des § 44 (1) BNatSchG
nur, wenn sie eine essenzielle Voraussetzung fiir die Funktion einer Fortpflanzungs- und
Ruhestétte sind (GELLERMANN, 2003). Auf Basis der Untersuchungen kann diese Bedeu-
tung der Planfidchen fir den Star nicht hergestellt werden. Die 6kologische Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Umfeld des Plangebietes bleibt aus Sicht des Gutach-
ters im raumlichen Zusammenhang erhalten; funktionserhaltende Malnahmen (CEF-
Mafknahmen) zum Erhalt der lokalen Population sind daher aus Sicht des Gutachters nicht
erforderlich.

Waldlaubsanger

Der Waldlaubsénger gehort zu den besonders geschitzten Arten (§) und ist in Niedersach-
sen als gefahrdet eingestuft (RL-NI 3). Durch die Eingriffe werden keine Brut-und Lebens-
statten zerstort. Ein funktionell bedeutender Zusammenhang zwischen Brutstandort und den
Planflachen besteht nicht direkt. Aus Sicht des Artenschutzes ist es jedoch notwendig einen
ausreichenden Waldabstand zur geplanten Bebauung sicherzustellen, um negative Einfllisse
auf das Waldhabitat, und damit auf den Lebensraum des Waldlaubséngers, zu vermeiden;
siehe Ausfihrungen zum Schwarzspecht.

Die ékologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im Umfeld des Plangebietes
bleibt aus Sicht des Gutachters im réaumlichen Zusammenhang erhalten; funktionserhaltende
MaRnahmen (CEF-Mallnahmen) zum Erhalt der lokalen Population sind daher aus Sicht des
Gutachters nicht erforderlich.

Fur die weiteren ,besonders geschitzten Vogelarten® ist durch die Eingriffe im Plangebiet
keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen zu erwarten. Ge-
eignete Habitate fir die betroffenen Arten sind im Umfeld vorhanden.

Bebauungsplan Nr. 145 ,Am Soltauer Wege"

28



Entweder finden sich im Umfeld geeignete freie Reviere oder es kann von dort eine Wieder-
besiedlung der im Rahmen von Ausgleich- und ErsatzmalRnahmen geschaffenen Habitate
erfolgen. Damit bleibt in diesem Zusammenhang die 6kologische Funktion der von dem Ein-
griff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt.

Zur Vermeidung der Tétung oder Verletzung von Individuen (§ 44 Abs. 1 Nr.1) ist die Bau-
zeitenregelung zu beachten.

Darliber hinaus ist es aus Sicht des Artenschutzes jedoch notwendig, einen ausreichenden
Waldabstand zur geplanten Bebauung sicherzustellen, um negative Einflisse auf das Wald-
habitat zu vermeiden. Der gesetzliche Abstand von 30 Metern entspricht gerade der Fallhéhe
der vorhandenen Baume; regelmaRige Baumkontrollen und Eingriffe in den Altbaumbestand
wéren vorprogrammiert. Der Gutachter empfiehlt einen Waldabstand von mindestens 60 Me-
tern. Der Zwischenraum sollte fir ErsatzmaRnahmen genutzt werden, wodurch eine Puffer-
zone zum Wald entsteht und die 6kologische Waldrandfunktion gewahrt wird.’

Hierzu sieht die Planung vor: Die Waldrandgestaltung im Ubergang zum Baugebiet auf einer
Tiefe von ca. 7 m soll den artenschutzrechtlichen Belangen des Schwarzspechtes entgegen-
kommen. Mit der festgesetzten Pflanzung, die durch Gemeinde bzw. Erschliefungstrager
ausgeflihrt wird, soll das Heranriicken des Baugebietes an den festgestellten Lebensraum
des Schwarzspechts kompensiert werden. Die Gemeinde sieht einen Abstand zwischen
Wald und Bebauung / Baugrenze von 35 m vor, ergénzt um die ca. 7 m Gestaltungsstreifen.
Dessen Ausbildung als dorniger Waldrandbereich soll verhindern, dass aus Richtung des
Baugebietes ein Eindringen in den Wald erfolgt. Aus diesem Grund soll auch der innerhalb
des Brandschutzstreifens erforderliche Fahrweg nur mit der unbedingt notwendigen Befesti-
tung und Gestaltung ausgebildet werden, so dass dieser keine ,einladende Wirkung" fur
FuBgénger entfaltet.

Klimatische Auswirkungen

Die Flachen weisen aufgrund ihrer GroRRe eine allgemeine Bedeutung fir den Klimaschutz
auf. Aufgrund der Festsetzung als Wohnbauland, sind mit der geplanten Bebauung keine
Veranderungen der vorhandenen Luftqualitat, z.B. durch Schadstoffeintrage, verbunden (Be-
triebsphase), zumal die geplante Wohnbebauung dorftypisch offen auf (iberwiegend groRRen
Grundstiicken mit entsprechenden Freihalteanteilen zu erwarten ist, so dass eine Frischluft-
zufuhr unverandert erfolgen kann. Ferner werden zukdnftig auch Hausgartenbereiche im
Plangebiet entstehen. Durch die Inanspruchnahme der Fldchen ist nicht mit einer erhebli-
chen Veranderung des Geldndeklimas zu rechnen. Wéhrend der Bauphase ist mit tempora-
ren Immissionen von Baufahrzeugen zu rechnen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes in der unmittelbaren Nahe zum bebauten Siedlungszu-
sammenhang, sind mit der geplanten Bebauung keine Veranderungen der vorhandenen
Luftqualitét, z.B. durch Schadstoffeintrage, verbunden (Betriebsphase), zumal die geplante
Wohnbebauung offen auf iiberwiegend groRen Grundstiicken mit entsprechenden Freihalte-
anteilen zu erwarten ist, so dass eine Frischluftzufuhr unveréndert erfolgen kann. Durch die
Inanspruchnahme der Ackerflachen ist nicht mit einer erheblichen Verdnderung des Gelén-
deklimas zu rechnen.

Die im Plangebiet zuldssigen baulichen Nutzungen sind auf Grundlage der Energieeinspar-
verordnung 2021 (EnEV) fiir Gebdude so zu errichten, dass sie somit einen wesentlichen
Beitrag zur Klimaanpassung leisten.

3 Dipl.-Biol. Jan Brockmann: ,Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Soltauer Stralle Gemeinde Bispin-
gen”, 11.05.2020
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Kompensation:
Die konkrete Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt im Umweltbericht. Folgende ge-
bietsinterne MalRnahmen werden bilanziell angerechnet:

a) Auf privaten Flachen:

Am West-/Sltidwestrand erfolgt eine Bepflanzung eines festgesetzten Pflanzstreifens auf 7 m
bzw. 5 m Breite. Auf jedem Grundstiick — unabhangig von der GréRe — ist ein standortheimi-
scher Baum zu pflanzen. Im Ubergang zum Waldrand ist auf einer Tiefe von 13 m eine
Obstwiese auf einer Wildblumenwiese anzulegen, ebenso im Sldosten des Plangebietes.
Ersterer Bereich darf pflanzlich eingefasst werden (und wird insofern gleichbedeutend mit
Hausgarten lediglich mit 2 Wertpunkten / m? bilanziert), flir den Bereich im Siidosten werden
durchgéngige Einfriedungen untersagt (so dass dieser mit 4 Wertpunkten / m? bilanziert wer-
den kann).

b) Auf 6ff. Flachen:

Innerhalb des StraRenraums werden mind. 18 Baume gesetzt. Im Sidteil des Plangebietes
befindet sich innerhalb des im Eigentum der Gemeinde befindlichen Waldbestandes ein Be-
reich, der nahezu ausschlief8lich von Douglasien gepragt ist. Diese ca. 4.000 m? grofte Fla-
che wird vollstandig zu einme naturnahen Laub-Mischwald umgebaut. Dies erfolgt durch die
Gemeinde in enger Abstimmung mit der 6rtlichen Forst und begleitet durch den VNP.

Dabei geht die Planung von folgenden Rahmenbedingungen aus:

Die Aufstellung der Larmschutzwand parallel zum Bahnkérper der OHE bedingt zwar Fun-
damentierungsarbeiten im Bereich des Bahndamms, die jedoch aufgrund der geringen Héhe
der Wand nicht erheblich sein werden. Per textlicher Festsetzung wird sicherheitshalber ge-
regelt, dass Arbeiten im Bahndammbereich nur in den Wintermonaten stattfinden darfen, um
mégliche Beeintrachtigungen zu vermeiden. Die Ertlichtigungsmafnahmen im StraRenraum
der K 2 bzw. in deren unmittelbaren Randbereichen stellen keinen erheblichen Eingriff dar,
die die betroffenen Flachen entweder schon versiegelt sind oder aber erheblich vorbelastet
sind.

Insgesamt betrachtet die Gemeinde Bispingen diese Malknahmen als insoweit kompensiert,
dass im Verkehrsraum des Plangebietes eine erhebliche Anzahl an Einzelbdume gepflanzt
werden, ebenso auf den privaten Grundsticken, die in Hinblick auf das Ortsbild sowie als
Lebensraum fir die (Avi-)Fauna hinreichend Ersatz darstellen.

Die UmbaumalRnahmen im Waldrandbereich, siehe oben, betrachtet die Gemeinde nicht als
Waldumwandlung. Zudem weist die Gemeinde hin auf den Waldumbau, der in Bezug auf die
Douglasienbesténde im sidlichen Teil des in das Plangebiet einbezogenen Waldes vorge-
sehen ist, als hinreichende forstliche ErsatzmalRnahme. Der Waldumbau tbersteigt den Fla-
cheneingriff im Waldrandbereich bei Weitem. Vorgesehen ist ein naturgerechter Waldumbau
auf mind. 4.000 m? Flache. Damit kann eine Aufwertung um 2 Wertpunkte / m? erzielt werden
(8.000 Punkte), so dass sich das extern zu erbringende Kompensationserfordernis reduziert
auf: 22.000 Punkte.

c) Externe Malknahme:

Es sind externe Kompensationsmalnahmen mit einem Flachenwert von 16.200 Wertpunkten
(gemaR Stadtetagsmodell) nachzuweisen und bis zum Satzungsbeschluss vertraglich abzu-
sichern. Das Kompensationsdefizit von 22.000 Wertpunkten wird auf einer Poolflache der
Naturschutzstiftung Heidekreis in der Gemarkung Haverbeck, Flur 11, Flurstiick 31/10 auf
einer Flache von 7.350 m? abgegolten. Ziel der MalRnahmen ist die Entwicklung einer Acker-
flache zu Borstgras-Magerrasen.

Bebauungsplan Nr. 145 ,Am Soltauer Wege"

30



Abbildung 10: Lage der Poolflache (Quelle: Naturschutzstiftung Heidekreis)
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(i-finweis: Die raumliche Abgrenzung ist symbolisch. Die tatsdchliche Flache ist ca. 1/3 gréfier — vgl.
TP 2).

5.7 Belange des Waldes

Wie eingangs angefiihrt grenzt stdlich des Plangebietes Wald im Sinne des Nds. Waldge-
setzes (NWaldLG) an. Demgemall muss die Bebauung hinreichende Abstéande einhalten.
GemaR ubergeordneter Planung (LROP) sind Abstédnde von 100 m einzuhalten. In der Ge-
meinde Bispingen, wie in der Mehrzahl der Gemeinden im Heidekreis ist festzustellen, dass
eine solche Vorgabe eine Wohnbaulandentwicklung erheblich behindern bis in Teilen un-
mdoglich machen wirde, weil der Landkreis duerst waldreich ist. Es bedarf daher einer
Auseinandersetzung mit der ortlichen Situation. Fur Bispingen liegt ein Wohnraumentwick-
lungskonzept vor, das den hier in Rede stehenden Standort als Vorzugsstandort und einzi-
gen verflgbaren, gréBerflachigen Bereich im Hauptort feststellt. Daher méchte die Gemeinde
Bispingen von den vorgenannten Abstandsvorgaben abweichen und die Belange der Gefah-
renabwehr wie folgt gewahrleisten:

Der Brandschutzstreifen i.S. der Verfligung der Bezirksregierung Liineburg aus 1972 um-

fasst 25 m, aufgeteilt in einen 12 m tiefen &ffentlichen Bereich ab Waldrand und einen 13 m

breiten privaten Bereich. Der Ubergangsbereich stellt sich im Einzelnen wie folgt dar, vgl.

Planzeichnung:

» Waldrand; sofern geboten Umbau auf 7 m Tiefe (Herausnahme von Nadelgehdlzen, Be-
seitigung von Unterwuchs) i.S. des Brandschutzes.

5 m Fahrweg, waldrandbegleitend.
7 m Wundstreifen als extensive Rasenfidche, déffentlich (nicht Bestandteil der Grundsti-
cke) kein Bewuchs, kein Gehoélzaufwuchs, keine baulichen Anlagen.

« Beginn der Grundsticke, 13 m Streuobstwiese als Teil der Privatgrundstiicke, nur
pflanzlich eingezaunt. Darin: Ansaat Wildblumenwiese. Erhaltungsverpflichtung. Die Ge-
staltung der Flache bedingt automatisch eine extensive Nutzung und damit einen Puffer-
| Abstandsstreifen zum Schutz des Waldrandes vor anthropogenen Beeintrachtigungen.
Sicherung der MalRnahme im Grundbuch via Reallast.
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+ Danach: sonstige Einzaunung (bei Bedarf), Beginn Gartenzone zur freien Gestaltung,

Nebenanlagen zul&ssig etc.

s Beginn der Bebauung ab ca. 35 m Abstand zum Waldrand.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um einen vitalen stabilen Waldrandbereich, gepragt von
Buchen und Eichen. Die Gefahren von Windwurf / Windbruch werden von der Gemeinde als
unterdurchschnittlich bewertet. Die Belange der Gefahrenabwehr und des Brandschutzes
werden somit berUcksichtigt. Gleichermallen kénnen die Belange des Artenschutzes im
Waldrandbereich, hier Vorkommen des Schwarzspechts, berticksichtigt werden, siehe hierzu

naher Abschnitt 7.10.

6 Stadtebauliche Werte

Geltungsbereich, gesamt 97.720 m?
Verkehrsflache K 2, Feldstralle (Bestand) 7.000 m?
Flache fir Bahnanlagen (Bestand) 5.060 m?
Flache fur Wald (Bestand) 18.520 m?
Plangebietsfiache (netto) / Eingriffsbereich 67.140 m?*
Allgemeine Wohngebiete, WA 44870 m?
davon: WA 1 19.205 m?

WA 2 7.030 m?

WA 3 4.635 m?

WA 4 8.126 m?

WA 5 5.870 m?

davon Pflanzflachen, § 9 (1) 25a BauGB 780 m?
Verkehrsflachen 8.360 m*
davon: bes. Zweckbestimmung 600 m?

Flachen fir Ver- und Entsorgung / Trafo 100 m#
Flache fur Ver- und Entsorgung / Versickerungsbe- 1.900 m?
cken

Obstwiese auf den Grundstiicken 2910 m?
Obstwiese Stidostflache 2.690 m?
Grunflachen, privat: Graben 230 m*
Grinflache, 6fftl.: Abstandsgrin 3.590 m?
Griinfidche, 6fftl.: Erholungsgriin 1.500 m?
Griinflache 6ffil.: Verkehrsgriin 620 m*
Grunflache offtl.: Graben 350 m?

Hinweis: Angaben gerundet
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