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PLANUNTERLAGE

D Vorhandene Gebaude

_o— Flurstiicksgrenzen mit Messpunkt
22
29

Flurstiicksnummer

PLANZEICHENLEGENDE

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete, siehe § 1 der textl. Festsetzungen
(§ 4 BauNVvO)

2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen, siehe § 4 der textl. Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung

GRZ 03 Grundflachenzahl
(§ 19 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 BauNVvO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise
(§ 22 BauNVvO)

Einzel- und Doppelhauser zuladssig

Reihenhauser zulassig

Baugrenze
(§ 23 BauNVO)

Flachen fir den Uberdrtlichen Verkehr und fir die 6rtlichen Hauptverkehrswege
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bahnanlagen (nachrichtlich)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen, offentlich

Strallenbegrenzungslinie

IE Mullsammelplatz

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, offentlich, hier: Rad- und FuBweg

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flr
Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flachen fir sonstige Versorgungsanlage

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fur Ablagerungen, hier: Versickerungsbecken, siehe § 6 der textl. Festsetzungen

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen, siehe § 9 der textl. Festsetzungen

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fur Wald, siehe § 10.7 der textl. Festsetzungen

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft, sieche § 10.3 der textl. Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahmennummer, siehe § 10.8 der textl. Festsetzungen

o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
8 und sonstigen Bepflanzungen, siehe § 10.4 der textl. Festsetzungen
o (§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

o

I [| Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen, hier: Schmutz- und Regenwasser
I i (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, siehe § 8 der textl. Festsetzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Regelungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen,
- — hier: Abgrenzung vom Larmpegelbereichen,
H0—0—0—0—0—

siehe § 8 der textl. Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des

Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 des Nds.
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und der §§ 80, 84 Abs. 3 der Nds. Bauordnung
(NBauO) hat der Rat der Gemeinde Bispingen am 28.10.2021 diesen Bebauungsplan Nr. 145
,Am Soltauer Wege“ mit értlichen Bauvorschriften bestehend aus der Planzeichnung und den

textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften (OBV) als Satzung und die

Begrindung beschlossen.

Bispingen, den 28.10.2021

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bispingen hat in seiner Sitzung am 04.04.2019 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 145 ,Am Soltauer Wege* mit OBV beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 26.06.2020 ortstiblich bekannt gemacht

worden.

Bispingen, den 03.11.2021

Kartengrundlage

Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

o 2021 B rLaLn

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
10/2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch

einwandfrei.

Soltau, den 03.11.2021

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Regionaldirektion Sulingen-Verden
- Katasteramt Soltau -

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 145 ,Am Soltauer Wege* mit OBV der Gemeinde Bispingen
wurde ausgearbeitet von der H&P Ingenieure GmbH, Albert-Schweitzer-Stralle 1, 30 880

Laatzen.

Laatzen, den 03.11.2021

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bispingen hat in seiner Sitzung am 29.07.2021 dem

Entwurf des Bebauungsplans Nr.
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am 31.07.2021 ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 145 ,Am Soltauer Wege*“ mit OBV und der Begriindung
haben vom 09.08.2021 bis 10.09.2021 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 4 BauGB wurden der Bekanntmachungstext und die Auslegungsunterlagen
auf der Homepage der Gemeinde Bispingen zur Verfiigung gestellt.

Bispingen, den 03.11.2021

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bispingen hat den Bebauungsplan Nr. 145 ,Am Soltauer Wege* mit OBV
nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.10.2021
als Satzung gemaf § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Bispingen, den 03.11.2021

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 145 ,Am Soltauer Wege“ mit OBV der
Gemeinde Bispingen ist gemall § 10 Abs. 3 BauGB am 04.11.2021 ortsliblich bekannt gemacht

worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 04.11.2021 in Kraft getreten.

Bispingen, den 08.11.2021

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

gez. Dr. Jens Biilthuis L.S.
Der Birgermeister

gez. Dr. Jens Bllthuis L. S.
Der Birgermeister

gez. Prietzel Siegel
Unterschrift

gez. Schneider
Planverfasser

145 ,Am Soltauer Wege“ mit OBV und der Begriindung

L.S.
gez. Dr. Jens Bulthuis
Der Birgermeister

L.S.
gez. Dr. Jens Bulthuis
Der Birgermeister

L.S.
gez. Dr. Jens Bulthuis
Der Birgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 145 ,Am Soltauer Wege“ mit

OBV sind

- die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
genannten Planwerks gemal} § 214 Abs. 1 BauGB,

- eine gemalk § 214 Abs. 2

Verhaltnis des Bebauungs- und Flachennutzungsplanes und
- nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs

nicht geltend gemacht worden.

Bispingen, den

BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das

L.S.

Der Burgermeister
Dr. Jens Bilthuis

Fur diese Planung sind folgende Rechtsquellen malRgebend:

- Baugesetzbuch, BauGB, in Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) m.W.v. 14.08.2020,

- Baunutzungsverordnung, BauNVO in Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786),

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. I. S. 1057).

Gemeinde Bispingen
Landkreis Heidekreis

Bebauungsplan Nr. 145
,Am Soltauer Wege*

mit ortlichen Bauvorschriften

Blatt 1: Planzeichnung

s,
7t e

e )¢

Satzungsbeschluss, § 10 BauGB

Ubersichtsplan
Plangebiet markiert Quelle: LGLN

ohne Mafistab

ABSCHRIFT

Beglaubigungsvermerk:

Gemeinde Bispingen
Der Birgermeister

Stand: 20.09.2021 / 14.10.2021

Die Ubereinstimmung dieser Abschrift mit der Urschrift
wird hiermit beglaubigt.

Bispingen, 06.01.2022
Der Birgermeister
L.S. Im Auftrag

gez. Sylvia Rose

~

19080



ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

Anwendungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften gelten in allen Teilbaugebieten WA. Sie gelten nicht fur Garagen oder
Nebenanlagen gemal §§ 12, 14 BauNVO sowie nicht fir Wintergarten, Terrassentberdachungen
oder glaserne Fassadenvorbauten / -elemente.

§ 1 Einstellplatze

Fir alle Baugebiete wird festgesetzt: Bei einer Wohneinheit sind mind. 2 Einstellplatze auf dem
Grundstliick nachzuweisen. Bei mehr als einer Wohneinheit sind mind. 1,5 Stellplatze pro
Wohneinheit auf dem Grundstiick nachzuweisen.

§ 2 Hohenlage / Gebaudehdhen
Die Oberkante des Erdgeschossfertigfulbodens darf nicht mehr als 0,60 m Uber der mittleren
gewachsenen Geldndehohe des jeweiligen Einzelgrundstiicks liegen (unterer Bezugspunkt).

Definition: Die mittlere gewachsene Gelandehéhe wird in Abhangigkeit von den Hohen der
Strallenausbauplanung grundstiicksbezogen konkret festgelegt. Hierzu wird ein Beiplan zum
Bebauungsplan erstellt, der mittels stadtebaulichem Vertrag zwischen Gemeinde und
ErschlieRungstrager Verbindlicheit erlangt und dessen Inhalte der Erschlielungstrager dann an die
kinftigen Bauherren weitergeben muss.

Die Traufhdhe der Hauptdachflachen darf bei Eingeschossigkeit das Mal® von 4 m uber
ErdgeschossfertigfuBboden nicht Gberschreiten, bei Zweigeschossigkeit von 6 m. Die Firsthdhen /
Gebaudehdhen in WA 4 dirfen 12 m Uber ErdgeschossfertigfulRboden nicht tiberschreiten.

§ 3 Materialien von AuBenwéanden

In allen Baugebieten zuldssig sind unter Bezug auf § 5: Verblendmauerwerk, einschlieflich
Fachwerk, Putz und Holz (einschlieBlich gebrochene Verblender). Hochglanzende oder
reflektierende Materialien sind unzulassig. Wintergarten und glaserne Fassadenvorbauten /
-elemente sind von diesen Materialregelungen ausgenommen. Blockhausartige Fassaden sind
unzulassig.

Entlang der Kreisstralle K 2 im Teilbaugebiet WA 2 sind jedoch nur Fassaden mit
Verblendmauerwerk, rot bis rotbraun, zulassig.

§ 4 Dacher

In den Baugebieten WA 1 bis WA 3 sowie WA 5 zulassig sind ausschlieBlich symmetrisch geneigte
Hauptdacher als Satteldacher, Walmdacher oder Kriippelwalmdacher mit einer Mindestneigung von
30 Grad. Im Baugebiet WA 4 zulassig sind ausschlieRlich Zeltdacher mit einer Neigung zwischen 20
und 30 Grad. Fur Gauben oder Erker gelten die Regelungen nicht.

Von diesen Vorgaben kann unter folgenden Voraussetzungen abgewichen werden:

In den Baugebieten WA 1 bis WA 3 sowie WA 5 sind ausnahmsweise Dachneigungen bis 20 Grad
zulassig, wenn die Gesamtdachflache als Grindach (Verwendung natirlicher Materialien)
ausgebildet wird und / oder wenn mind. 30% der Gesamtdachflache mit Photovoltaikanlagen /
Solarpaneelen belegt wird (vgl. auch § 2 der textlichen Festsetzungen).

Im Baugebiet WA 4 ist alternativ eine geringere Dachneigung bis hin zu einem Flachdach zulassig,
wenn die Gesamtdachflache als Grindach (Verwendung natirlicher Materialien) ausgebildet wird
und / oder zu mind. 30% mit Photovoltaikanlagen / Solarpaneelen belegt wird.

In allen Baugebieten gelten folgende Materialvorgaben:

- Dacher aus Dachziegeln bzw. -pfannen in den Farben rot bis rotbraun oder anthrazit.

- Natdrliche Materialien (z.B. Gras, Reet).

- Dacher mit integrierten Solarkollektoren oder Photovoltaikelementen.

Glanzende oder hochglanzende Dacheindeckungen sind unzulassig, ausgenommen der Flachen fiir
regenerative Energien.

§ 5 Farben
Zulassig sind Farbtone, die den folgenden Farben angelehnt an das Farbregister RAL 840 HR
entsprechen:

- fur Klinkerfassaden:

Rot: RAL 2001 - 2004, 3000-3003, 3011, 3013, 3016.

Braun: RAL 8003, 8004, 8007, 8011, 8012, 8015.

- fir Putzfassaden:

Rot: RAL 2001 - 2004, 3000-3003, 3011, 3013, 3016.

Braun: RAL 8003, 8004, 8007, 8011, 8012, 8015.

Weil} / Beige: RAL 1000, 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 9001, 9010, 9016, 9018.
Grau: RAL 7012, 7015, 7024, 7032, 7035, 9002.

- fur Holzfassaden:

Rot: RAL 2001 - 2004, 3000-3003, 3011, 3013, 3016.

Braun: RAL 8003, 8004, 8007, 8011, 8012, 8015.

sowie holzfarben (natur und lasiert).
Unterordnet ist Holz an der Fassade auch in weif3 zuldssig (z. B. am Giebeldreieck).

- fur Dacheindeckungen:

Rot: RAL 2001, 3003, 3004, 3009, 3011, 3013, 3016.
Braun: RAL 8004, 8012, 8015, 8016.
Anthrazit: RAL 7015, 7016, 7024.

§ 6 Einfriedungen / Vorgartengestaltung

Einfriedungen an Strallenfronten dirfen nicht héher als 1,20 m sein. Bezugsebene ist die Oberkante
der zur ErschlieBung des einzelnen Grundstiickes dienenden Verkehrsflache in ihrem hdéchsten
Punkt. Im Bereich von festgelegten Sichtdreiecken darf die Hohe der Einfriedungen 0,80 m nicht
Uberschreiten.

AulRerhalb von Stralenfronten darf die Hohe der Einfriedungen 1,20 m Uberschreiten, wenn es sich
um pflanzliche Einfriedungen handelt, deren Héhe durch dauerhafte Pflege auf max. 2,0 m begrenzt
wird. Im Bereich der Baugebiete WA sind giftige Pflanzen unzulassig. Invasives Wachstum auf
Nachbargrundstlcken ist zu verhindern.

Die Errichtung und der Betrieb von Sichtbauwandkostruktionen mit geschlossenen Feldern ist
unzulassig.

Die privaten Gartenflachen gem. § 9 Abs. 2 NBauO (Bereich zwischen Stralte und Hauptgebaude
mit verlangerter paralleler Linie zur StrafRe) sind zu mind. 50 % der Flache mit Rasen und / oder
Bepflanzungen zu gestalten. Die Anlage von Kies- oder Schottergarten (flachenhafte Schittungen)
sind unzulassig.

Die Einfriedung der festgesetzten 13 m tiefen Flachen ,Obstwiese” ist ausschlieRlich pflanzlich
zulassig mit laubtragenden Hecken: Buchenhecke oder Ligusterhecke (hier einheimische Form:
Ligustrum vulgare). Eine Einfriedung der Flache ,Obstwiese” im Sidosten des Plangebietes,
zwischen Wald und Bahntrasse, ist unzuldssig. Ausnahmsweise zulassig sind dort punktuelle
Markierungen der auReren Rander mit Einzelpfosten, Feldsteinen, Einzelgehdlzen o.a.

§ 7 Ordnungswidrigkeit
Verstole gegen diese ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten, § 80 Abs. 3 NBauO, die
mit einer GeldbuRe gem. § 80 Abs. 5 NBauO geahndet werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Zuldssige Nutzungen im WA, § 4 BauNVO

Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA). Dieses wird unterteilt in die Teilbaugebiete WA 1
bis WA 5. Die Unterteilung begriindet sich in unterschiedlichem Maf der baulichen Nutzung,
Bauweisen und ortlichen Bauvorschriften. Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung gilt fir alle
Teilbaugebiete:

1.1 Allgemein zulassig sind:
e Wohngebaude,
e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe,
e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2 Ausnahmsweise zulassig sind:
¢ kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, max. 10 Betten,
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

1.3 Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind:
¢ Anlagen fiir Verwaltungen,
e Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen.

§ 2 Nutzung erneuerbarer Energie, § 9 (1) Nr. 23b BauGB
Fir alle Teilbaugebiete gilt: Bei Uberschreitung einer Grundflachenzahl von 0,3 durch bauliche
(Haupt-)Anlagen sind baulich-technische Malinahmen fir die Energiegewinnung aus erneuerbaren
Energien zu treffen, hier: Belegung der Dachflache mit Photovoltaikanlagen oder Solarkollektoren in
prozentualem Mindestumfang der Dachflache analog der tatséchlichen Uberschreitung der GRZ. Auf
die Ortlichen Bauvorschriften, § 4, Dacher, wird hingewiesen.

§ 3 Garagen und Nebenanlagen, § 23 BauNVO
Garagen und Nebenanlagen gemall §§ 12, 14 BauNVO sind in den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen entlang der 6ffentlichen ErschlieungsstralRen unzulassig, § 23 (5) BauNVO.

§ 4 Bauweise, § 9 (1) Nr. 2 BauGB, MindestgrundstiicksgroRe, § 9 (1) Nr. 3 BauGB

4.1

WA 1 und WA 4: Pro Gebaude sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.

WA 2: Pro Gebdude sind max. 4 Wohneinheiten zulassig. Die MindestgrundstiicksgroRe betragt
1.100 m2.

WA 3: Pro Gebaude sind max. 2 Wohneinheiten zulassig. Fir die Reihenhauser in WA 3 gilt: Es sind
max. 4 zusammenhangende Gebaudemodule zulassig.

4.2
Eine Doppelhaushélfte gilt als ein Gebdude. Ein Kettenhaus- sowie Reihenhausmodul gilt als ein
Gebaude.

4.3

WA 5: Die festgesetzte offene Bauweise in WA 5 wird um die ausnahmsweise Regelung erganzt,
dass die allg. zulassige Gebaudelange von 50 m fir eine Kindertagesstatte Uberschritten werden
darf.

§ 5 Grundstiickszufahrten, § 9 (1) Nr. 11 BauGB
Pro Grundstiick ist nur eine Zuwegung mit einer Breite von max. 4,0 m zulassig. Diese muss auch
den Zugang zum Grundstiick enthalten.

§ 6 Abwasserbeseitigung, § 9 (1) Nr. 14 BauGB

6.1. Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist ortlich zu versickern. Ein
Anschluss an das Regenentwasserungssystem im Baugebiet ist ausnahmsweise nur dann zulassig,
wenn gutachterlich grundstiicksbezogen der Nachweis erfolgt, dass eine ortliche Versickerung nicht
oder nur bei unverhaltnismaRiger Einschrankung der Grundstlicksflachen maéglich ist.

6.2 Fiur die Ableitung des Oberflachenwasser von Straflen und Grundstiicken ist innerhalb der
Flache nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB ein Versickerungsbecken herzustellen. Das Versickerungsbecken
ist auf ein 30-jahriges Regenereignis zu bemessen, so dass der Uberflutungsnachweis nach DIN
1986-100 geflhrt ist.

6.3 Entlang der Westkante des Geltungsbereichs ist in Richtung Westen vorgelagert eine
Entwasserungsmulde zum Schutz vor reliefbedingt zuflieRendem Oberflachenwasser zu errichten.
Der Graben ist mit einem Notlberlauf an das Entwasserungssystem des Baugebietes
anzuschliefl3en.

§ 7 Immissionsschutz (aktiv), § 9 (1) Nr. 24 BauGB

7.1 Innerhalb der im Nordwesten des Plangebietes festgesetzten Flache flr Anlagen zum Schutz vor
schadliche Umwelteinwirkungen ist eine Larmschutzwand mit einer Hohe von 1,80 m uber
Stralkenoberkante K 2 herzustellen. Die flachenbezogene Masse der Wand muss mind. 10 kg/m?
betragen, hierbei ist eine geschlossene Bauausfiihrung erforderlich, die blickdicht ist und bis zum
Boden reicht.

7.2 Innerhalb der im Osten des Plangebietes festgesetzten Flache fiir Anlagen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen ist eine Larmschutzanlage mit einer Héhe von mind. 0,74 m Gber
Schienenoberkante der OHE-Trasse herzustellen. Die flachenbezogene Masse der Wand muss
mind. 10 kg/m? betragen, hierbei ist eine geschlossene Bauausfiihrung erforderlich, die blickdicht ist
und bis zum Boden reicht. Die BaumaRnahme ist in der Winterzeit (zwischen 01.10. und 31.03.)
durchzufiuhren und abzuschlief3en.

§ 8 Immissionsschutz (passiv), § 9 (1) Nr. 24 BauGB
Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Stralenlarm K 2, Schienenlarm OHE-Trasse)
werden bauliche SchallschutzmalR\-nahmen festgesetzt.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Larmpegelbereiche sind gemafl DIN 4109-1 ,Schallschutz
im Hochbau“ (Fassung 01/2018) fir Geb&udeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen
Raumen die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddamm-Male R'W ges
entsprechend den in der nachfolgenden Tabelle 1 aufgefliihrten maRgeblichen AuBenIérmpegel’gﬁ_a
auszulegen:

Tabelle: Zuordnung zwischen Larmpegelbereich und malfigeblicher Aulenlarmpegel nach DIN
4109-1:

Larmpegelbereich Malgeblicher AuBenlarmpegel L, [in dB{A}]

I 65

v 70

ALLGEMEINE HINWEISE

I. Larmschutz
Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm teilweise vorbelastet, so dass passive
SchallschutzmafRnahmen gemaR® DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau® (Stand 01/2018)
erforderlich sind.

Alle Teile der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ sind beim Beuth Verlag / Berlin erschienen und
kénnen von diesem bezogen werden. Auch kbénnen die relevanten Teile dieser Norm im
Planungsamt eingesehen werden.

Da der Orientierungswert der DIN 18005-1 (Beiblatt 1) von nachts OWy, = 45 dB(A) Uberschritten
werden kann, ist zur Schaffung ruhiger Schlafverhaltnisse zu empfehlen, in Schlafrdumen und
Kinderzimmern eine separate Bellftung zu installieren.

Zur Schaffung ruhiger Schlafverhéltnisse ist zu empfehlen, auch im Larmpegelbereich Il zur
Bellftung von Schlafraumen und Kinderzimmern schallddmmende Liftungssysteme zu installieren,
die auch bei geschlossenen Fenstern fir den notwendigen Luftwechsel in den genannten Raumen
sorgen.

[I. Denkmalschutz

Aus denkmalfachlicher Sicht ist es erforderlich, jeglichen Erdarbeiten Prospektionen voranzustellen,
die das Areal auf mdgliche archaologische Bodenfunde uUberprifen. Hierflr sollten auf der
betroffenen Flache mit Hilfe eines Hydraulikbaggers mit flacher Grabenschaufel im Abstand von 10
m parallel verlaufende Prospektionsschnitte von 2 bis 3 m Breite angelegt werden, die bei Bedarf
seitlich zu erweitern sind. Die genaue Lokalisierung der Prospektionsschnitte ist mit den zustandigen
Denkmalbehérden zu  abzustimmen. Anhand der Sondageschnitte entscheiden die
Denkmalbehérden Uber die Notwendigkeit weiterer archaologischer Maflnahmen. Die
archaologischen Arbeiten missen durch einen Sachverstandigen durchgefiihrt werden. Hierfir kann
eine archaologische Grabungsfirma herangezogen werden, die Gber nachgewiesenen Fachverstand
fur die Durchfiihrung der archaologischen MalRnahmen verfligt.

Allgemein wird auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz, NDSchG, § 6, ,Erhaltungspflicht®, §
13 ,Erdarbeiten” und § 14 ,Bodenfunde® hingewiesen. Archaologische Bodenfunde unterliegen der
Meldepflicht. Sie sind bei Zutagetreten durch Baumalnahmen unverziiglich bei der Gemeinde
Hodenhagen oder einem Beauftragten fir Denkmalpflege, § 22 NDSchG, anzuzeigen und bis zum
Ablauf von vier Werktagen unverandert zu lassen und vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schitzen.

I1l. Bodenschutz - Kampfmittel / Altlasten

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer mdglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die Untere
Bodenschutzbehérde, Landkreis Heidekreis, unverzliglich einzuschalten. Dies kdnnten z.B.
Vergrabungen (Hausmill, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
(Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

Mit Blick auf moégliche Kampfmittel wurde eine Luftbildliberprifung beauftragt, deren Ergebnis im
weiteren Planungsverlauf zu bertcksichtigen ist.

IV. Artenschutz

Alle Arbeiten an Geholzen (Fallung/Rodung/Beseitigung) haben zum allgemeinen Schutz von
Brutvdgeln in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden. Der gleiche Zeitraum ist
im Falle eines Abrisses der vorhandenen Nebengebaude vorzusehen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R, ;s der Aulenbauteile
von schutzbedirftigen Raumen ergibt sich aus den malgeblichen Auflenlarmpegeln L a unter
Berticksichtigung der unterschiedlichen Raumarten entsprechend Gleichung (6) der DIN 4109-1
(Fassung 01/2018) wie folgt: R, ges = La - Kraumart

Dabei ist:

Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB fur Buroraume und Ahnliches;

La der mafigebliche AufRenlarmpegel

Mindestens einzuhalten sind:
Ryges =30dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume, Biiroraume und Ahnliches.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Mafe R', o5 sind in Abhangigkeit vom
Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aullenflache eines Raumes Sg zur Grundflache
des Raumes S nach DIN 4109-2 (Fassung 01/2018), Gleichung (32) mit dem Korrekturwert K
nach Gleichung (33) zu korrigieren.

Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Antragsverfahrens
nach DIN 4109-2 (,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise zur Erfullung der
Anforderungen®, Januar 2018, Bezugsquelle Beuth Verlag GmbH, Berlin) nachzuweisen.

Von den vorhergehenden Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises priifbar nachgewiesen wird, dass (z.B. durch Eigenabschirmung der Baukdrper)
ein geringerer malfigeblicher AuRenlarmpegel (gemafl DIN 4109-1, Fassung 01/2018) vorliegt. Die
Anwendung des pauschalen Abzugs von 5 dB bei Schienenverkehrsgerduschen nach 4.4.5.3 der
DIN 4109-2 (Fassung 01/2018) ist hierbei unzulassig.

Innerhalb des Larmpegelbereichs IV sind zur Bellftung von Schlafraumen, Kinderzimmern und
Einraumwohnungen schalldammende Liftungssysteme erforderlich, die auch bei geschlossenen
Fenstern fur den notwendigen Luftwechsel in den genannten Raumen sorgen. Die geforderte
Luftschallddmmmung der AuRenbauteile darf dabei nicht Gberschritten werden.

Fur die innerhalb des Larmpegelbereichs Il gelegenen Teile des Baugebiets WA 3 qilt: Fur
schutzbedirftige Rdume oberhalb des zweiten Vollgeschosses sind Fenster, sofern diese Richtung
Norden oder Richtung Osten orientiert sind, als nicht 6ffenbar auszufihren.

Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung der DEKRA Automobil GmbH
vom 09.07.2021, Az: 551362404-B01.

§ 9 Gefahrenabwehr, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Der offentliche Grunstreifen ,Abstandsgriin® als Teil des Brandschutzstreifens gegeniiber dem
sudlichen Waldrand ist als Rasenflache (GRA) herzustellen und regelmaflig zu mahen, so dass eine
Notbefahrbarkeit zum Zwecke der Gefahrenabwehr gesichert ist. Sofern aufgrund der
Untergrundeigenschaften geboten, ist ein 5 m breiter Fahrweg, notbefahrbar, herzustellen und an die
offentlichen Verkehrsflachen des Plangebietes anzuschlieBen. Geholzanflug / -aufwuchs ist zu
verhindern. Bauliche Anlagen jedweder Art sind unzulassig.

§ 10 Naturschiitzerisch-griinordnerische Festsetzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a BauGB
10.1 Pro Wohnbaugrundstiick ist durch den Grundstlickseigentiimer bis zum Zeitpunkt des Einzugs
ein standortheimischer Laubbaum (St.U 12/14 cm) / Obstbaum alter Sorten gem. Pflanzliste auf dem
Grundstlick zu setzen und bei Abgang entsprechend zu ersetzen.

10.2 Innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen sind, sinnfallig in der Erschliefungsplanung
aufgeteilt, mind. 18 Laubbdume als Heister der Pflanzgrofle 100-125 cm im Stral3enverlauf zu
pflanzen.

10.3 Innerhalb der festgesetzten privaten MaRnahmenflachen ,Obstwiese® ist eine Obstwiese mit
~Wildblumenwiese® anzulegen. Die Pflanzungen erfolgen in einem Zuge durch den
Erschlielungstrager. Zur Anlage der Obstwiese sind pro 50 m? Flache 2 hochstammige Obstgehdlze
gem. Pflanzliste als Heister in der Pflanzgrofle 100-125 cm in einem Abstand von mind. 8 m
zueinander zu pflanzen. Die Gehdlze sind gegen Verbiss zu sichern (mind. 3 Jahre). Die
~Wildblumenwiese* ist mit einer Regio-Saatgutmischgung anzulegen. Die erforderlichen
Pflegemallnahmen (Mahd der Grinflaiche 1x pro Jahr, Pflege der Gehdlze) erfolgen durch die
Grundstiickseigentiimer. Die Absicherung erfolgt im Grundbuch Uber eine Reallast. Betreffs von

Einzaunungen wird auf die Ortlichen Bauvorschriften verwiesen.

10.4 Der am Westrand des Plangebiets festgesetzte, 7 m breite, private Pflanzstreifen ist wie folgt zu

bepflanzen:

— 4-reihige Strauch-Baumpflanzung,

— Pflanzabstand ca. 1,50 m, Reihenabstand ca. 1,50 m,

— Anlage der Pflanzreihen erfolgt versetzt,

— Baume 2. Ordnung i.M. alle 15 m, innerhalb des Rasters der Strauchpflanzung, jeweils einen
Strauch ersetzend,

— Geholzqualitaten: Verpflanzte Straducher mit Ballen, 4 Triebe, 60-100 cm Héhe (vStr mB, 4 Tr.
60-100), Badume 2. Ordnung als Heister mit Ballen, 125-150 cm Héhe (Hei. mB 125-150)

Der 5 m breite Pflanzstreifen im Stidwesten ist analog dreireihig zu bepflanzen. Auf die Baume 2.

Ordnung kann hier verzichtet werden. Die Pflanzungen auf den Grundstiicken erfolgen durch die

Grundstlckseigentimer in der Pflanzperiode vor oder der Pflanzperiode unmittelbar nach dem

Zeitpunkt des Einzugs.

10.5 Fur samtliche vorgeschriebene Pflanzungen sind Arten gemaf folgender Pflanzliste zu
verwenden:
Baume: Hochstamme (ggf. auch als Heister)

Sorbus aucuparia (Eberesche)
Quercus robur (Stieleiche)

Carpinus betulus (Hainbuche)
Obstbaume und Wildobst (z.B. Wildbirne, Wildapfel, Vogelkirsche)

Quercus petraea (Traubeneiche)
Betula pendula (Hangebirke)

Hecken und Feldgehdlze: Heister

Rhamnus frangula (Faulbaum)
Crataegus sp. (WeilRdorn)

Prunus spinosa (Schlehe)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Corylus avellana (Hasel)
Acer campestre (Feldahorn)
Prunus avium (Waldkirsche)

Straucher:

Rosa canina (Hundsrose)
Ribes uva-crispa (Stachelbeere)
llex aquifolium (Stechpalme)

Obstbaume (Hochstdmme):

Apfel

Krugers Dickstiel
Danziger Kantapfel
Kasseler Renette
Adersleber Calvill
Sulinger Griinling

Birnen

Bosc’s Flaschenbirne
Gellerts Butterbirne
Gute Luise

Kostliche von Charneux
Kirschen / Pflaumen
Dolleseppler
Brennkirsche
Frihzwetschge

oder jeweils verwandte standortheimische Arten.

10.6 Die genannten Pflanzmalihahmen werden dem durch diesen Bebauungsplan verursachten
Eingriff zugeordnet, § 9 Abs. 1a BauGB. Die Uberwachung der PflanzmaRnahmen erfolgt durch die
Gemeinde Bispingen. Auf Grundlage von § 178 BauGB kann die Gemeinde Bispingen den
Eigentimer durch Bescheid verpflichten, sein Grundstiick innerhalb der gesetzten Frist
entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes zu bepflanzen.

10.7 Innerhalb der mittels Perlschnur (Planzeichen 15.14 gemaf PlanzVO) abgetrennten Waldflache
erfolgt zum Schutz vor Stérungen des artenschutzrechtlich relevanten Waldbereichs eine pflanzliche
Nachverdichtung, heckenartig flachendicht mit standortheimischen Laubgehélzen. Demgemal sind
in die Pflanzung auf mind. 50% standortheimische dornige Gehdlze einzubringen, z.B.: Weilidorn
und Hundsrose (vgl. Pflanzliste). Die Durchfiihrung erfolgt durch die Gemeinde / den
ErschlieBungstrager.

10.8 Der gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB abgegrenzte Waldbestand aus Douglasien,
MaRnahmenflache M 1, wird umgebaut in einen standortheimischen Laub-Mischwald auf Grundlage
eines vom VEP, Verein Naturschutzpark, zu entwickelnden Aufforstungskonzepts. Die Durchflihrung
erfolgt durch die Gemeinde / den ErschlieBungstrager.

10.9 Darlber hinaus sind externe Kompensationsmalinahmen mit einem Flachenwert von 22.000
Wertpunkten (gemal Stadtetagsmodell) nachzuweisen und bis zum Satzungsbeschluss vertraglich
abzusichern.

Das Kompensationsdefizit von 22.000 Wertpunkten wird auf einer Poolflache der Naturschutzstiftung
Heidekreis in der Gemarkung Haverbeck, Flur 11, Flurstiick 31/10 auf einer Flache von 7.350 m?
abgegolten. Ziel der Malinahmen ist die Entwicklung einer Ackerflache zu Borstgras-Magerrasen.

Abbildung: Lage der Poolflache (Quelle: Naturschutzstiftung Heidekreis)

Wl wle s T e R £ wle Als I e BT -

= A A
vie slr e e 7 Al ali ale e L s Ale e o\
-
- \J
abe '\IV’ “A' A‘ A
Py — —
+
wr + A
/ \
W, A
%
s S
(*
l'} LI
U
o / g ﬁ'
1
* / 4
Y/ .
e /// 0
¢ +
+
o A 1%
.
2 +
By ]l A_ 2 ﬁ
Titel Kompensation Gemeinde Bispingen
B-Plan Nr. 145
Inhalt 22050 WE, 7350 gm, auf Flursttick 31/10, Flur 11, \
Gem. Haverbeck ‘H ' '
\
o MM
| S
fmsttuton T 2 fkreis Heidekreis
Bearbeler | natsti Datum _|22.09.2021 | Malistab_| 1 : 2,000
“ ‘@ 2018, Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
?LeLN| " e ‘

Gemeinde Bispingen
Landkreis Heidekreis

Bebauungsplan Nr. 145
,Am Soltauer Wege*

mit ortlichen Bauvorschriften

Blatt 2: Textliche Festsetzungen / OBV

/Bispingen |

o

ohne Malstab
Quelle: LGLN

Ubersichtsplan
Plangebiet markiert

ABSCHRIFT

Beglaubigungsvermerk:

Gemeinde Bispingen
Der Birgermeister

Satzungsbeschluss, § 10 BauGB

Die Ubereinstimmung dieser Abschrift mit der Urschrift
wird hiermit beglaubigt.

Bispingen, 06.01.2022

Stand: 20.09.2021 / 14.10.2021

Der Birgermeister
L.S. Im Auftrag
gez. Sylvia Rose
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