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4.4 Zur Beleuchtung sind warmweille LED-Lampen zulassig. Alternativ sind geschlossene
Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA), Spektralbereich 590 nm, zulassig. Die Lichtquellen sind
nach oben und zur Seite (Lichtblindelung) abzuschirmen.

§ 5 Immissionsschiitzerische Festsetzungen
5.1 Kontingentierung

Zulassig sind Vorhaben (Betriecbe und Anlagen), deren Gerausche die folgend
angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags (6:00 h bis 22:00 Uhr)
noch nachts (22:00 h bis 6:00 h) Uberschreiten.

tags 63 dB(A),
nachts 48 dB(A).

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplanes,
wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mind. 15 dB(A)
unterschreitet.

Begriffe und Verfahren:

VORHABENBESCHREIBUNG

Gebaude / Nutzung:

Gegenstand des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist der stidostliche Teil des Baugebietes
GE1a des Bebauungsplans Nr. 119 der Gemeinde Bispingen. Das Uberplante Baugebiet wird
im Zuge des hier vorliegenden Verfahrens als GE1b bezeichnet.

Das geplante Bauvorhaben umfasst die Umnutzung des stdlichen Teils eines genehmigten
und 2011 errichteten Gebaudes, hier Spielothek (Baugenehmigung vom 14.09.2010, Az.
100.100.81/37). In Anspruch genommen wird die Halfte des Gebaudes mit einer Grundflache,
brutto, von max. 480 m2.

Die Aulkenmalie des Gebaudes (Lange, Breite, Hohe) bleiben unverandert. Die dul3ere Hille
des Gebaudes wird beibehalten und nur in Bezug auf Offnungen (inbs. bezgl. der
Optimierung von Zugang / Ausgang) angepasst, soweit dies konzeptionell erforderlich ist. Auf
die vorlaufigen Ansichten wird verwiesen.

ABB. 1: GRUNDRISS

M 1:200 Die Verkaufsraum umfasst < 400 m?. Ergdnzend dazu ist ein nicht dem Verkauf dienender

Mitarbeiterbereich sowie ein Sanitarbereich und ein Raum flr Haustechnik vorgesehen. Auf
den vorlaufigen Grundriss wird verwiesen.

Das Vorhaben beinhaltet ein Testgeschaft der Firma TRIGEMA Inh. W. Grupp e.K,
Burladingen (Vorhabentrager). TRIGEMA Inh. W. Grupp e.K. mit Sitz im schwabischen
Burladingen wurde 1919 gegriindet und ist Deutschlands gréter Hersteller von Sport- und
Freizeitbekleidung. Das Unternehmen bietet qualitativ hochwertige Sport- und
Freizeitbekleidung sowie Tag- und Nachtwéasche fir Damen, Herren, Jugendliche und Kinder.
Das Unternehmen steht fiir soziale und wirtschaftliche Verantwortung und flr den Erhalt des
Produktionsstandortes Deutschland. Auch mit Blick darauf und die sich daraus ergebenden
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen nutzt TRIGEMA erfolgreich den branchenuntypischen
Vertriebsweg des Testgeschaftes. Der Grundgedanke des Testgeschaftes ist die Einfihrung
und der Test von Kollektionen und neuen Produkten, was sich auch im Sortiment vor Ort
wiederspiegelt. Das Sortiment umfasst Sport- und Freizeitbekleidung sowie Tag- und
Nachtwasche ausschlielllich dieses Herstellers. Aulierdem werden Randsortimente (Wein
und Holz aus eigener Forstwirtschaft) in geringen Mengen vertrieben, d.h. auf nicht mehr als
jeweils 2-3 m? Verkaufsflache.

Die Umsetzung des Vorhabens erfolgt umgehend nach Rechtskraft des Bebauungsplanes

VORHABEN bzw. entsprechend vorliegender Baugenehmigung. Als Fertigstellungstermin wird Frihjahr

2023 angestrebt.

Verkehrliche ErschlieRung:
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5 3 g = Das Vorhaben wird dber die im Baugebiet GE1 des B-Plans Nr. 119 gelegenen Fahrwege
:d}fﬁ § ‘_\‘ [ g’ | angebunden, so wie die bisherige und kiinftige Nutzung Spielothek. Soweit geboten erfolgt
s ’W 72 I E 7 ﬁ\;@& eine Sicherung Uber eine Baulast im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens.
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ABB. 2: ANSICHT SUDWEST

M 1:200

Die erforderlichen Stellplatze werden auf dem Grundstiick bzw. unter Inanspruchnahme der
angrenzenden Grundsticksflachen (gemeinschaftliche Nutzung) nachgewiesen.

Die Ver- und Entsorgung inkl. Ableitung des Regenwasser entspricht grundsatzlich dem
genehmigten Bestand.

Gestaltungskonzept:

Wie oben angefiihrt, bleibt die aulere Gebaudehllle weitestgehend erhalten. Dies gilt auch
fur die Fassade und deren Material. Insofern bleibt ein einheitliches Erscheinungsbild
TRIGEMA Testgeschaft / Merkur Spielothek gewahrt. Allerdings wird der hier beplante Teil
des Gebaudes im Sinne der Corporate Identity des Vorhabentragers mit entsprechenden
Werbeobjekten bestlickt, vgl. dazu vorlaufige Ansichten. Diese Objekte umfassen zum einen
das Firmenlogo Uber dem Eingangsbereich und an den anderen Freiflachen. Aulierdem in
den oberen Gebaudeecken das Firmenlogo, gestitzt von den firmentypischen Farbstreifen
(blau-rot) und zusatzlich Plakatierungen als Gro3poster mit wechselnden Werbeabbildungen
(z.B. Werbemodells mit wechselnden Kollektionen).
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Generell gilt: Werbung darf nur geordnet, d.h. unter- oder nebeneinander, innerhalb einer

sinnfalligen, klar ablesbaren Gestaltungsstruktur angebracht werden. Konkret zulassig sind:

- Max. 4 Firmenlogos pro Fassadeseite mit summarisch nicht mehr als 15 m?
Ansichtsflache,

ABB. 3: ANSICHT SUDOST

M 1:200

VORHABEN

- max. 15 m? Posterflache pro Fassadenseite.

Fensterflachen durfen lediglich durch transparent wirkende (satinierte) Folien beklebt werden.
Ausnahme: Auf Fensterflachen in unmittelbarer Zuordnung zu den Eingangsbereichen bzw.
auf den Eingangstlren selbst sind hinterklebte Werbefolien zulassig.

Fremdwerbung ist im Geltungsbereich unzulassig.
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ABB. 4: ANSICHT NORDOST

M 1:200

PLANUNTERLAGE

% Vorhandene Gebé&ude

o~ Flurstiicksgrenzen mit Messpunkt
g Flurstiicksnummer
2o

PLANZEICHENLEGENDE

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

H

GE Gewerbegebiete
T (§ 8 BauNVO)

MalR der baulichen Nutzung

GRZ 0 Grundflachenzahl, GRZ

(§ 19 BauNVO)

OK120m (t7.0m) Oberkante, als Hochstmal, vgl. textliche Festsetzung § 2 (Klammerwert)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
(§ 23 BauNVvO)

Verkehrsflachen

'® W @ ¥ | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Einfahrtbereich

NZ Notzufahrt

Fléchen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige Manahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

—-—@— Flachen flr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fiir Ablagerungen, hier: Schmutzwasserpunpwerk

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fl&achen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr.25aund b BauGB)

Umgrenzung von Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
’_
H von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewéassern

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

§ 1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften entspricht dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes. Regelungsgegenstand ist das Erscheinungsbild von Dachern /
Dacheindeckungen sowie Werbeanlagen.

§ 2 Dachflachen
Fir Dachflachen sind helle, leuchtende, reflektierende Materialien unzulassig. Dies gilt nicht fir
konstruktive Einzelelemente wie Trager, Stltzen, Aufhangungen, Abspannungen o0.a.

Zulassig sind Dacheindeckungen in den folgenden Farben laut Farbregister RAL 840 HR:

Rot: RAL 2001, 2002, 3000-3005, 3009, 3013.

Braun: RAL 8003, 8004, 8007, 8008, 8012, 8015, 8016, 8024.
Anthrazit: RAL 7016, 7021, 7024

Grau: RAL 7012, 7015, 7024, 7032, 7035, 9002, 9018.

sowie entsprechende handelslibliche Mischungen.

Ausnahmsweise sind andere Farben zulassig, sofern sie das Landschaftsbildbild aus Sicht des
Naturschutzgebietes Lineburger Heide nicht beeintrachtigen.

PLANUNTERLAGE

% Vorhandene Gebéaude

—o— Flurstucksgrenzen mit Messpunkt
Q Flurstucksnummer
20

PLANZEICHENLEGENDE

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
@ Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

Mal der baulichen Nutzung

GRZ 05 Grundflachenzahl, GRZ

(§ 19 BauNVvO)

OK120m (170m) Oberkante, als HochstmaB, vgl. textliche Festsetzung § 2 (Klammerwert)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
(§ 23 BauNVvO)

Verkehrsflachen

'w w w %I Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Sonstige Planzeichen

B _| Regelungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen,
hier: Abgrenzung vom Larmpegelbereichen, siehe § 5 der textl. Festsetzungen

Bezlglich der angesprochenen Begriffe und Verfahren wird auf die DIN 45691
.Gerauschkontingentierung®, Dez. 2006, Beuth Verlag GmbH, Berlin, verwiesen (Ebendort
zu beziehen oder bei der Gemeinde Bispingen einzusehen). Die Prifung der Einhaltung der
Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691:2001-12, Abschnitt 5. Die Emissionskontingente
sind als Beurteilungspegel i.S. der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Bundesimmissionsschutzgesetz vom 26.08.1998 (TA Larm, GMBI. 1998, Seite 503ff) zu
verstehen. Demgemal ist bei einem schalltechnischen Nachweis nach dem in Anhang A zu
dieser Verwaltungsvorschrift beschriebenen Verfahren vorzugehen.

5.2 Passiver Schallschutz
Aufgrund von Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1, durch die am
Plangebiet vorbeifiihrende BAB A 7 sowie méglicherweise auftretenden Uberschreitungen der

orientierungswerte der DIN 18005 durch Gewerbebetriebe in der Nachbarschaft sind
MafRnahmen zum Schutz vor Au3enlarm vorzusehen.

Vorzugsweise sind Fenster schutzbedirftiger Aufenthaltsraume auf von der BAB abgewandten
Seite der Gebaude anzuordnen.

Ausnahmen sind zuldssig, wenn die sich aus den in der Planzeichnung festgesetzten
Larmpegelbereichen nach DIN 4109 zu ermittelnden Anforderungen an den baulichen
Schallschutz beachtet werden.

Folgende Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen (Auszug aus Tabelle 8,
DIN 4109, erschienen im Beuth-Verlag GmbH, Berlin - ebendort zu beziehen) sind flr
Aufenthaltsraume in Wohnungen und ahnlichen Raumen zu gewabhrleisten:

PRAAMBEL

Aufgrund der § 1 Abs. 3 sowie §§ 10, 12 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und §§ 80, 84 (3) der Nds.
Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Gemeinde Bispingen den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 119.1 ,Bekleidungstestshop an der BAB A7“ mit Teilaufhebung B-Plan Nr.
119 ,Umnutzung der ehem. Autobahnmeisterei“ mit ortlicher Bauvorschrift, bestehend aus der
Planzeichnung sowie den textlichen Festsetzungen und den &rtlichen Bauvorschriften
beschlossen.

Bispingen, den 29.06.2023 L.S. gez. Dr. Jens Blilthuis

Der Birgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Kartengrundlage

Larmpegel- Margeblicher erforderliches, resultierendes
bereich AuBenldrmpegel Schallddmm-MaRk des
in dB(A) Gesamtaulienbauteils in dB
VI 76 bis 80 50
VI > 80 Die Anforderungen sind hier aufgrund der
Ortlichen Gegebenheiten festzulegen

Fir Blrordume und ahnliche Raume gilt ein um 5 dB niedrigeres Schalldamm-Mal} des
Aulenbauteils.

Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens prifbar nachgewiesen wird, dass sich durch
Eigenabschirmung der Baukérper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Baukoérper der
mafgebliche AuRenlarmpegel (gemal DIN 4109) verringert. Je nach vorliegendem
Larmpegelbereich sind dann die hierzu in der Tabelle aufgefiihrten bewerteten
Schalldamm-Malie der GesamtaulRenbauteile zu Grunde zu legen.

Bei Innenhdfen darf der ,maRgebliche Aulienlarmpegel ohne besonderen Nachweis um
10 dB(A) (zwei Larmpegelbereiche) gemindert werden.

Grundlage der Festsetzungen ist das Schalltechnische Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 136
.Gewerbegeiet Gaullscher Bogen“ der Gemeinde Bispingen, BMH, Garbsen, 14165/I,
09.07.2015.

§ 6 Naturschiitzerisch-griinordnerische Festsetzungen
6.1 Als MaRnahmen zur Eingriffsminderung werden festgesetzt:
e Alle Arbeiten an Gehoélzen (Fallung/Rodung/Beseitigung) haben zum allgemeinen Schutz
von Brutvogeln entsprechend der gesetzlichen Regelungen des § 39 (5) 1. BNatSchG in
der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden. Gleiches gilt auch im
Hinblick auf die Artengruppe der Fledermause.

e Das Baufeld ist klar abzugrenzen. Wahrend der Brutzeit ist eine Ausdehnung des
Baufeldes bzw. temporarer Zufahrtswege Uber das Plangebiet hinaus unzuldssig.
Beeintrachtigungen und Beschadigungen des Vegetationsbestandes Uber das Baufeld
hinaus sind unzulassig.

6.2 Zuordnung von Kompensationsmalinahmen:

Die im Bebauungsplan Nr. 119 festgesetzten Pflanz- und KompensationsmalRnahmen werden
durch den Eingriffsverursacher hergestellt, gepflegt und dauerhaft erhalten. Samtliche
KompensationsmalRnahmen werden dem durch den Bebauungsplan Nr. 119 sowie durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 119.1 verursachten Eingriff zugeordnet. Im Einzelnen

gilt:

Von der externen Malihahme auf einer Gesamtflache von 67.823 m? und einem Flachenwert von
130.326 Wertpunkten, die vertraglich durch den Ergdnzungsvertrag zum stadtebaulichen Vertrag
zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde Bispingen vom 04.11.2010 abgesichert und
zwischenzeitlich erbracht wurde (Flurstlick 1/7 tlws, 4/1 und 213/1, Flur 3, Gemarkung Bispingen)
sind anteilig 1.400 Wertpunkte dem hier vorliegenden Bebauungsplan Nr. 119.1 zuzuordnen. Die

Fir diese Planung sind folgende Rechtsquellen malRgebend:

« Baugesetzbuch, BauGB, in Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
6).

e Baunutzungsverordnung, BauNVO, in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 6).

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. I. S. 1057), geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI.
S. 576), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 588),

e Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 578).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 0 Raumliche und sachliche Abgrenzung
0.1 Die Abgrenzung des Vorhaben- und Erschliefungsplans (VEP) gemat § 12 (1, 3) BauGB
bezieht sich auf die Flachen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Bestandteil der Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind:
- VEP,
- Vorhabenbeschreibung,
- zeichnerische und textliche Festsetzungen,
- Ortliche Bauvorschriften,
- Praambel und Verfahrensvermerke.

0.2 Zulassigkeiten im Bereich des VEP, § 12 (3a) BauGB: Im Rahmen der zeichnerisch und
textlich festgesetzten Nutzungen sind fir den Bereich des VEP nur solche Nutzungen zul3ssig,
zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

§ 1 Art der Nutzung
1.1 Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet, GE, nach § 8 BauNVO, hier: GE1b. Zulassig ist:
e Ein Testshop flir Sport- und Freizeitbekleidung mit einer Verkaufsflache von max. 400 m?/
Grundflache max. 480 m2.

o Weitere gewerbliche oder sonstige Nutzungen inkl. aller sonstigen Formen / Branchen /
Sortimente des Einzelhandels sind ausgeschlossen.

1.2 Dabei gilt: Eine Agglomeration von Verkaufsflachen innerhalb des Plangebiets sowie in
Zuordnung zu anderen Bebauungsplanflachen > 800 m? ist unzuldssig. Eine Agglomeration wird
als gegeben angesehen, wenn insbesondere die Entfernung zwischen zwei Betrieben
(gemessen an den nachstgelegenen Grenzen der Betriebsgrundstiicke) weniger als 200 m
betragt, eine gemeinsame Parkraumwirtschaftung, eine aufeinander verweisende Beschilderung
und eine unmittelbare Sichtbeziehung gegeben ist.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung / Bezugspunkt

2.1 Die festgesetzten Gebaudehbhen dirfen mit Treppenhdusern, Aufzugsanlagen,
Belichtungselementen, im Vergleich zum Gesamtbaukdrper untergeordneten Gebaudeteilen inkl.
Werbeanlagen, soweit sie nach § 9 FStrG i.V.m. den Richtlinien zur Werbung an (Bundes-)
Autobahnen aus strallenverkehrs- und stral’enrechtlicher Sicht* (vgl. Allgemeines Rundschreiben
Strallenbau Nr. 32/2001) zuldssig sind, bis zu dem in Klammern gesetzten Wert iberschritten
werden.

2.2 Als Bezugspunkt fir die zulassige Bauhdhe qilt die Oberkante der L 211 auf H6he des
derzeitigen Zufahrtsbereichs.

§ 3 Regelungen fiir den Oberflichenwasserabfluss
Anfallendes Oberflachenwasser samtlicher befestigter Flachen ist ortlich zu versickern.

§ 4 ErschlieBung / Stellplatze

4.1 Die Erschliefung des Baugebietes GE1b erfolgt tUber die Fahrwege des Baugebietes GE1
des Bebauungsplans Nr. 119 mit Anschluss an die L 211 im dort festgesetzten Bereich fir Ein-
und Ausfahrten.

4.2 Die vorhabenbezogene Zuordnung von Stellplatzen kann unabhangig von den Grenzen der
Teilbaugebiete bzw. Bebauungsplan Gbergreifend erfolgen.

4.3 Bei einer einseitigen Anordnung ist auf einer gesicherten vegetationsfahigen Flache von
mind. 6 m? je 10 Einstellplatze, bei einer zweireihigen Anordnung je 20 Einstellplatze ein
Laubbaum gemal Pflanzliste, mit einem Stammumfang von mind. 12-14 cm zum Pflanzzeitpunkt
innerhalb der Stellplatzbereiche in sinnfalligen Raster anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten,
§ 9 (1) Nr. 25 a/b BauGB.

diesem Verfahren zugeordnete Flache von 700 m? liegt in der norddstlichen Ecke der Poolflache,
siehe folgende Abbildung, rote Schraffur:

Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2019 QLGLN
Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektfion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
01/2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Soltau, den 12.07.2023

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Regionaldirektion Sulingen-Verden
i.A. gez. Prietzel
Unterschrift

- Katasteramt Soltau -
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 119.1 ,Bekleidungstestshop an der BAB A7“ mit
Teilaufhebung B-Plan Nr. 119 ,Umnutzung der ehem. Autobahnmeisterei® mit ortlicher
Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von:
H&P Ingenieure GmbH
Albert-Schweitzer-Strale 1
30880 Laatzen

Planverfasser

gez. Schneider

Laatzen, den 10.07.2023 Planverfasser

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bispingen hat in seiner Sitzung am 01.09.2022 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 119.1 ,Bekleidungstestshop an der
BAB A7“ mit Teilauthebung B-Plan Nr. 119 ,Umnutzung der ehem. Autobahnmeisterei“ mit
oOrtlicher Bauvorschrift beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 21.10.2022 ortsliblich bekannt
gemacht worden.

Bispingen, den 05.07.2023 L.S. gez. Dr. Jens Blilthuis

Der Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bispingen hat in seiner Sitzung am 09.02.2023 dem
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 119.1 ,Bekleidungstestshop an der BAB
A7* mit Teilaufhebung B-Plan Nr. 119 ,Umnutzung der ehem. Autobahnmeisterei“ mit ortlicher
Bauvorschrift und der Begrindung zugestimmt und die Offentliche Auslegung gemal § 3 (2)
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 25.02.2023 ortslblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 119.1 ,Bekleidungstestshop an der
BAB A7 mit Teilaufhebung B-Plan Nr. 119 ,Umnutzung der ehem. Autobahnmeisterei“ mit
Ortlicher Bauvorschrift und der Begrindung haben vom 06.03.2023 bis  11.04.2023
einschliellich gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a (4) BauGB wurden der Bekanntmachungstext und die Auslegungsunterlagen auf
der Homepage der Gemeinde Bispingen zur Verfligung gestellt.

Bispingen, den 05.07.2023 L.S. gez. Dr. Jens Blilthuis

Der Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bispingen hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 119.1
.Bekleidungstestshop an der BAB A7“ mit Teilaufhebung B-Plan Nr. 119 ,Umnutzung der ehem.
Autobahnmeisterei“ mit drtlicher Bauvorschrift nach Prifung der Stellungnahmen gemag § 3 (2)
BauGB in seiner Sitzung am 29.06.2023 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die dazugehdrige
Begrindung beschlossen.

Bispingen, den 05.07.2023 L.S. gez. Dr. Jens Bllthuis

Der Birgermeister

Inkrafttreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 119.1 ,Bekleidungstestshop an der BAB A7“ mit
Teilauthebung B-Plan Nr. 119 ,Umnutzung der ehem. Autobahnmeisterei® mit 6rtlicher
Bauvorschrift ist gemaf § 10 (3) BauGB am 14.07.2023 ortstblich bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am 14.07.2023 in Kraft getreten.

Bispingen, den 17.07.2023 L.S. gez. Dr. Jens Blilthuis
Der Birgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 119.1
.Bekleidungstestshop an der BAB A7“ mit Teilaufhebung B-Plan Nr. 119 ,Umnutzung der ehem.
Autobahnmeisterei“ mit 6rtlicher Bauvorschrift sind
- die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
genannten Planwerks gemaf} § 214 Abs. 1 BauGB,
- eine gemal § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das
Verhaltnis des Bebauungs- und Flachennutzungsplanes und
- nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs nicht
geltend gemacht worden.

Bispingen, den L.S.

Der Birgermeister

ALLGEMEINE HINWEISE

.

Auf dem Areal des benachbarten Gewerbegebiets "GaulR'scher Bogen" befindet sich eine
Fundstelle (Siedlung FStNr. 51), die 2017 archdologisch untersucht wurde. In Bezug darauf wird
fur das Vorhaben Bebauungsplan Nr. 119 ausdriicklich auf die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen
(§ 14 NDSchG) hingewiesen. Sachen oder Spuren, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben
ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), sind unverziglich der Gemeinde oder einem
Beauftragten flr die archaologische Denkmalpflege (gern. § 22 NDSchG) anzuzeigen.

Il

Bis Ende 2008 war das Gebiet als Altlastverdachtsflache im Altlastenverzeichnis eingetragen.
Grund fur die Eintragung war die Vornutzung als Betriebshof der Autobahnmeisterei und der
Nachweis  von Mineralélkohlenwasserstoffen im Untergrund. Die  festgestellten
Bodenkontaminationen wurden 2008 weitestgehend saniert. Der offizielle Status des Gebietes
wurde daher auf ,Altlast - saniert" gesetzt, d. h. aktuell gibt es keine Informationen, die eine
Wiederaufnahme als Altlastverdachtsflache oder Altlast begriinden wirden.

Bei Bekannt werden von Anzeichen einer moglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die
Untere Bodenschutzbehdrde, Landkreis Heidekreis, unverziglich einzuschalten. Dies kdnnten z.B.
Vergrabungen (Hausmdll, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
(Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

lil.

Gemal Stralengesetzgebung gilt:

» Hochbauten sind in einem Abstand von 40 m von der Fahrbahngrenze der BAB A 7 unzulassig
(Bauverbotszone). Bauverbotszonen sind von allen baulichen Anlagen, wie z.B. Carports und
Garagen, Stellplatzen, Nebenanlagen, Verkehrs-, Lager- und Aufstellflachen sowie
Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs frei zu halten. Auf weitergehende
Regelungen zu Nebenanlagen sowie Werbeanlagen in einem Bereich bis 100 m Abstand, siehe
§ 9 FStrG, von der Fahrbahngrenze (sog. Baubeschrankungszone) wird hingewiesen. In der
Baubeschrankungszone dirfen keine Werbeanlagen errichtet werden, die geeignet sind, die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu beeintrachtigen.

= Hochbauten sind in einem Abstand von 20 m von der Fahrbahngrenze der L 211 unzulassig
(Bauverbotszone). Bauverbotszonen sind von allen baulichen Anlagen, vgl. oben, frei zu halten.
Auf weitergehende Regelungen zu Nebenanlagen sowie Werbeanlagen in einem Bereich bis
40 m Abstand, siehe § 24 NStrG, von der Fahrbahngrenze wird hingewiesen. In der
Baubeschrankungszone dirfen keine Werbeanlagen errichtet werden, die geeignet sind, die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu beeintrachtigen.

Die Nds. Landesbehérde fiir StralRenbau und Verkehr hat mit Schreiben vom 20.10.2009 einer
Reduzierung der Bauverbotszone entlang der BAB-Rampe auf 30 m sowie der Aufstellung eines
Werbepylons in der Bauverbotszone an der L 211 zugestimmt.

Die Nds. Landesbehérde fiir StralRenbau und Verkehr hat mit Schreiben vom 28.05.2020 einer
Reduzierung der Bauverbotszone gegeniiber der BAB fir Stellplatze und Fahrwege in einem
untergeordneten Umfang und unter der Bedingung einer vor Baubeginn zu schlieBenden
Ruckbauverpflichtung zugestimmt.

Allgemein  gilt:  Brauch und Oberflachenwasser darf nicht dem angrenzenden
LandesstralRengelande zugefiihrt werden. Neuanpflanzungen entlang der L 211 sind mit der
Stralkenbauverwaltung Verden, Abt. Landschaftspfelge, sowie der StralRenmeisterei Soltau
abzustimmen.

Gemeinde Bispingen
Landkreis Heidekreis

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 119.1

,Bekleidungstestshop an der BAB A7*

mit Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 119
,Udmnutzung der ehem. Autobahnmeisterei*
in Bispingen
mit ortlicher Bauvorschrift
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ABSCHRIFT

Beglaubigungsvermerk:
Gemeinde Bispingen
Der Blurgermeister

Stand: 14.04.2023
Satzungsbeschluss gemal § 10 BauGB

Die Ubereinstimmung dieser Abschrift des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 119.1 mit der Urschrift wird bestatigt.

Bispingen, 20.07.2023
Der Burgermeister
L.S. Im Auftrag
gez. Sylvia Rose
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