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Vorwort

Im Vorfeld zu dieser Flachennutzungsplananderung in der Gemeinde Bispingen wurde eine
Bedarfsanalyse fiir die Ausweisung von Wohnbauland fir die Gemeinde Bispingen inkl. der
einzelnen Ortsteile bis zum Jahr 2030 ausgearbeitet.

Im Rahmen dieser Ausarbeitung / dieses Konzeptes wurden Statistiken unter anderem z.B.
zu Wohnflachennachfrage, zur Pro-Kopf-Wohnflache oder zu Haushaltsgrof3en ausgewertet.
Darlber hinaus wurden die Bevdlkerungsentwicklung- und Zusammensetzung im Kernort
Bispingen und in den Ortsteilen untersucht sowie auch die Bevélkerungsprognose und die
Entwicklung und Prognose des Bestandes an Wohnh&usern. Ferner wurden auch die Alters-
strukturdaten, Leerstdnde und die Bauliicken in die Bedarfsanalyse mit einbezogen. Auch
die Ubergeordneten Vorgaben der Raumordnung und des Baugesetzbuches sind im Rahmen
der Bedarfsanalyse mit berticksichtigt worden.

Aufgrund der besonderen Lage und der entsprechenden Ubernachtungszahlen in der Ge-
meinde Bispingen wurde auch ein mdglicher Zuzug durch Touristen mit einbezogen.

Im Zuge der Ausarbeitung wurde durch die Gemeinde Bispingen zudem eine Einpendlerbe-
fragung durchgefuihrt. Als Ergebnis kann festgehalten werden, dass im Rahmen der Befra-
gung von 33 Befragten die Absicht besteht, bezahlbare Baugrundstiicke in der Gemeinde
Bispingen zu erwerben. Ferner kann als Ergebnis der Befragung festgehalten werden, dass
60 Einpendler beabsichtigen, eine bezahlbare Mietwohnung in der Gemeinde Bispingen zu
erwerben. Diese Ergebnisse wurden im Rahmen der Bedarfsanalyse mit bericksichtigt.

Als Ergebnis der Bedarfsanalyse ist der Neubaubedarf bis 2030 im Kernort Bispingen sowie
in den Ortsteilen an Wohneinheiten abzulesen. Aufgrund der verfligbaren Datenlage war im
Zuge des Wohnbaulandentwicklungskonzepts eine Prognose nur bis zum Jahr 2030 még-
lich. Unter Berucksichtigung des zu erwartenden Verfahrenszeitraumes dieser FNP-
Anderung ergibt sich daraus ein Planungshorizont von lediglich ca. 11 Jahren.

In aller Regel bedarf ein Flachennutzungsplan nach Ablauf von 15 bis 20 Jahren einer Uber-
arbeitung oder Neuaufstellung, da nach Ablauf dieser Zeitspanne die beabsichtigte stadte-
bauliche Entwicklung und die voraussehbaren Bediirfnisse der Art der Bodennutzung, vgl.
8§ 5 (1) BauGB, zu Uberprifen und oftmals neu zu fassen sind. Fiur die hier vorliegende
Wohnbaulandentwicklungsplanung bedeutet das, dass grundséatzlich eine Fortschreibung der
Prognose von 2030 auf zumindest 2040 begriindet werden kann, da die diesbezlglichen
Entwicklungsbediirfnisse der Ortsteile noch verlasslich abgeschétzt werden kénnen und da-
mit der ,Lebenszyklus“ der hinsichtlich des Belangs Wohnen umfassenden FNP-
Fortschreibung nicht tberschritten wird.

Hierbei wird der entsprechende Ortsteil individuell betrachtet und aus Erfahrungswerten und
ortlichen Gegebenheiten werden die entsprechend bis 2040 bendtigten Flachen ermittelt. Zu
berticksichtigen ist dabei insbesondere bei den kleineren Ortsteilen auch eine in Hinblick auf
Flachenverfugbarkeit und Flachenzuschnitt wirtschaftliche Komponente: Die Ausweisung von
Bauflachen zur Realisierung von lediglich 1 bis 2 Grundsticken lasst sich unter Berticksichti-
gung des damit einhergehenden Gesamtaufwandes (Bauleitplanung, Flachensicherung und
-erwerb, letzterer oftmals nur in gro3rAumigeren Kontext), vielfach nicht realisieren. Eine sich
stadtebaulich aufdrdngende Arrondierung einer Entwicklungsflache, die dann im Zuge nach-
folgender Bauleitplanverfahren (z.B. Satzung nach § 34 (4) BauGB) schrittweise realisiert
werden kann, kann so im Einzelfall durch einen verlangerten Planungshorizont (2040) und
den sich daraus ergebenden Bedarf begrindet werden. Eine Umsetzung im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung erfolgt dann sukzessive, je nach Bedarf. Fir die B-Planung ha-
ben die bis 2030 prognostizierten Bedarfszahlen eine maf3gebliche Bedeutung und sind im
Sinne zeitnaher Entwicklungsansétze unter Berlcksichtigung der Vorgaben des BauGB zur
zu bevorzugenden Innenentwicklung beachtlich.

1
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Dabei ist der Gemeinde Bispingen bewusst, dass im Gegenzug weitere, aus spontaner
Nachfrage oder Flachenverfigbarkeit resultierende Winsche nach Baurechtschaffung die-
sem so gewahlten Vorgehen entgegenstehen und auch auf mittlere Sicht nicht begriindbar
sind / sein werden.

Jedem in diesem Entwurf behandelten Ortsteil ist ein eigenes Kapitel zugewiesen (Teil A bis
Teil F). Die hier nicht gegenstandlichen Ortsteile kénnen ihren Bedarf auf Grundlage noch
vorhandener, d.h. rechtswirksam ausgewiesener, Wohnbauflachen decken oder aber bedir-
fen keiner Bauleitplanung, da hinreichend Bauliicken oder Fladchen zur Innenentwicklung
(Bebauungspléane nach § 13a BauGB) zur Verfiigung stehen oder aber werden innerhalb ei-
nes gesonderten Bauleitplanverfahrens behandelt.

Fur die Flachen im Ortsteil Hutzel (Teil D, TF 1 und 3) wurde zwischenzeitlich ein Zielabwei-
chungsverfahren durchgefihrt: Mit Schreiben vom 26.11.2018 hat die Obere Raumord-
nungsbehérde dem Antrag auf Zielabweichung (hier: Vorranggebiet Rohstoffgewinnung, Kie-
selgurabbau) stattgegeben, so dass auch diese Teilflichen Bestandteil der Entwurfsfassung
der 125. Anderung bleiben kénnen.

AbschlieRend hinzuweisen ist darauf, dass nicht alle in der Bedarfsanalyse identifizierten
Flachen hier Gegenstand der 125. Anderung des FNP sind. Flachen, die trotz intensiver Be-
mihungen der Gemeinde nicht verfiigbar gemacht werden konnten, wurden hier nicht weiter
betrachtet.

Letztendlich ist anzumerken, dass das Wohnbauflachenentwicklungskonzept nicht abschlie-
Rend mit dem Landkreis Heidekreis abgestimmt wurde bzw. seitens des Landkreises keine
vollumfangliche Zustimmung erteilt wurde. Die Gemeinde Bispingen erachtet dies fir ver-
zichtbar, weil zumindest fur die nunmehr verbliebenen Entwicklungsflachen sowohl Bedarf /
Erfordernis als auch Standortauswahl hinreichend begriindet dargelegt werden kénnen. Ins-
besondere hat sich gezeigt, dass eine Vielzahl von urspriinglich verfolgten Flachen, in deren
Folge teils die Gefahr von ,,Uberkapazitéiten“ entstanden wéren, nicht verfiigbar sind. Dem-
entsprechend stellt sich insbesondere der Aspekt Bedarfsbegriindung nunmehr eindeutiger
dar. Zu den einzelnen Teilflachen erfolgen insofern fortschreibende Konkretisierungen der
Aussagen des Wohnbauflachenentwicklungskonzepts, wéhrend das Konzept selbst nicht
modifiziert wurde und insofern als ,Abwagungsgrundlage”, nicht aber als verbindliche Vorga-
be oder verbindliche langfristige gemeindliche Zielsetzung zu verstehen ist.

Redaktionelle Hinweise:

Die laufende Nummerierung der Teilflachen entspricht dem Wohnbaulandentwicklungskon-
zept. Da dort einige Flachen gestrichen wurden, ist die Nummerierung in einigen Ortsteilen
nicht fortlaufend.

TF 4 in Steinbeck wurde (erst) zur Endfassung aus dem Verfahren herausgenommen. Dem-

gemal wurde Teil E der Begrindung ebenfalls gestrichen.

Mit der Bearbeitung des Verfahrens wurde die H&P Ingenieure GbR, Laatzen / Soltau, be-
auftragt.
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Teil A:
Teilanderungsflachen OT Behringen

Fur den Ortsteil Behringen werden gemafl Wohnbaulandentwicklungskonzept, vgl. dort Ab-
schnitt 9, bis zum Jahr 2030 insgesamt 10 zusétzliche Wohneinheiten prognostiziert. Daraus
ergibt sich folgender Anspruch an Bruttobaulandflache bis 2030:

10 x 800 m2 = 8.000 m2 + 30 % Nebenflachen (2.400 m2) = ca. 1 ha.

Das Wohnbaulandentwicklungskonzept der Gemeinde Bispingen hat den Ortsteil Behringen
untersucht und potentielle Neubaugebiete identifiziert, siehe folgender Ausschnitt aus dem
Wohnbaulandentwicklungskonzept:

Abbildung 1: Ausschnitt Wohnbaulandentwicklungskonzept — Flachen Behringen

o f‘:.?:.’ &

Eine bauliche Entwicklung im OT Behringen stellt sich aufgrund verschiedener Faktoren
schwierig dar. Zum einen begrenzen Tierhaltungsbetriebe und die BAB 7 eine bauliche Ent-
wicklung und zum anderen begrenzen Waldbestdénde durch einzuhaltende Absténde eine
Entwicklung von generell stéadtebaulich geeigneten Flachen. Insofern wurden als Eignungs-
flachen identifiziert:

TF 1: Die hier in Rede stehende Flache ermdglicht eine Bebauung entlang der ,Seestral3e”
(L 211). Die Flache ist grundsétzlich verfugbar zur Entwicklung kommunalen Wohnbaulan-
des. Nach konkreter ortlicher Uberpriifung beschrankt sich die Gemeinde auf die Aufnahme
lediglich des ca. 0,6 ha groRen Flurstiicks 43/2 in die 125. Anderung des Flachennutzungs-
plans.

TF 2: Die noch im Vorentwurf enthaltene Flache TF 2 wurde im Zuge der Weiterbearbeitung
des Wohnbauflachenentwicklungskonzepts gestrichen, siehe Abb. 1, und ist dementspre-
chend auch nicht mehr Gegenstand der Entwurfsfassung der 125. Anderung. Eine Entwick-
lung dieser Flache wird nicht weiter verfolgt.
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TF 3: Die hier in Rede stehende Flache ermdglicht eine Bebauung in Verlangerung der
.-Hermann-Lons-Stral3e” in Richtung Norden. Eine Erschlieung der Flachen ist tber eine
Verlangerung der ,Hermann-Lons-Stral3e* aus mdglich oder tber einen Stichweg von dem
.Sellhorner Weg* aus. Die Entwicklung dieser Flache ist jedoch mit Blick auf die Erschlie-
Bung nicht unproblematisch, weswegen die Gemeinde aktuell von einer Aufnahme in die
125. Anderung absieht.

Der Umfang der genannten Flachen betrdgt somit zur Endfassung:
TF 1: 0,6 ha

Die im vorliegenden Entwurf ausgewiesene Flache bewegt sich damit eindeutig im Rahmen
des fir Behringen ermittelten Bedarfs bis 2030. Die Inanspruchnahme der hier gegenstandli-
chen lediglich 0,6 ha Entwicklungsflache, TF 1, sieht die Gemeinde bereits unter Bezug auf
den kurzen Planungshorizont bis 2030 als begriindet an.

Ausblick: Auch die Inanspruchnahme der TF 3, die ebenfalls ca. 0,6 ha umfasst, wéare lang-
fristig begrindbar / vertretbar unter Bezug auf die im Vorwort enthaltenen Ausfiihrungen zum
Lebenszyklus einer FNP-Anderung sowie unter Bezug auf die sich in den letzten Jahren ma-
nifestierende, anhaltend hohe tatséchliche Nachfrage nach Wohnbauland. In Behringen als-
zweitgréf3ten Ortsteil der Gemeinde scheint es gerechtfertigt, eine Fortschreibung der Prog-
nose Uber 2030 hinaus bis 2040 vorzunehmen, siehe dazu auch Abschnitt 9 der Bedarfsana-
lyse. Behringen weist eine hohe Lageattraktivitat auf, kennzeichnend sind der nahe BAB-
Anschluss auf der einen Seite und insbesondere die Ndhe des Naturschutzgebietes auf der
anderen Seite. Die Gemeinde Bispingen mochte den Ortsteil Behringen zielgerichtet weiter
starken, gerade weil er durch die Zasur der BAB vom Ubrigen Gemeindegebiet abgeschnit-
ten ist.
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TF 1 - Behringen -
1 Einleitung

1.1 Ausgangssituation / Zielsetzung / Anlass

Im Anderungsbereich und dessen Umfeld stellt sich die planungsrechtliche Ausgangssituati-
on auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung derzeit wie folgt dar:

Abbildung 2: Ubersichtsplan wirksamer FNP (maf3stabslos verkleinert, Anderungsbereich markiert)

i AR |

Erganzend zu Abbildung 1 siehe Abbildung 2. Im wirksamen Flachennutzungsplan werden
die nordostlich des Anderungsbereiches gelegenen Flachen als ,Sonderbauflachen* mit der
Zweckbestimmung ,Camping und Erholung” dargestellt, welche im Rahmen der 118. Ande-
rung des FNPs noch erganzt wurden. Im sudostlichen Anschluss werden Dorfgebiete darge-
stellt.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bispingen stellt fiir den Anderungsbe-
reich Flachen fur die Landwirtschaft (Auf3enbereich) dar.

Der Anderungsbereich erméglicht eine Bebauung entlang der ,Seestrale” (L 211), bis an
den sudwestlich gelegenen Weg heran.

Im Rahmen des aktuellen Wohnbaulandentwicklungskonzeptes der Gemeinde Bispingen
wird die Flache als eine geeignete Flache beschrieben. Daher soll die bisherige Darstellung
des wirksamen FNP von Flachen fir die Landwirtschaft in Wohnbauflache (W) geandert
werden.
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Abbildung 3: Darstellung der 118. Anderung des FNPs der Gemeinde Bispingen (unmafRstéblich)
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1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fur eine bedarfsge-
rechte Wohnbaulandentwicklung an einem stadtebaulich geeigneten Standort,

Erganzung der Bebauung der ,Seestral3e” bis an den stidwestlich gelegenen Weg,
Nutzung der vorhandenen ErschlieBungsanlagen.

1.3 Voraussichtliche Auswirkungen

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen (Acker und Grinland),
Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild,

Berticksichtigung von LArmimmissionen (,SeestralRe”, L 211).

1.4 Sich wesentlich unterscheidende Loésungen / Standort

Das aktuelle Wohnbaulandentwicklungskonzept der Gemeinde Bispingen hat den Ortsteil
Behringen untersucht und potentielle Neubaugebiete identifiziert, siehe oben.
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2 Einfuigung in die Gesamtplanung

2.1 Raumordnung und Landesplanung
Fir die Raumordnung maRgebende Ziele und Grundsatze sind zu entnehmen:

¢ dem Landesraumordnungsprogramm, LROP 2017 sowie dem
¢ Regionalen Raumordnungsprogramm, RROP, des Landkreises Heidekreis 2015 (Ent-
wurf).

Nach Punkt 2.1.01 des LROP (2017) soll die Siedlungsentwicklung im Landkreis Heidekreis
bedarfsgerecht und auf das zentralortliche System ausgerichtet erfolgen. Ferner hat die
Siedlungsentwicklung vorrangig auf die Zentralen Siedlungsgebiete der Zentralen Orte aus-
zurichtet zu erfolgen (LROP 2.1 02). Zudem wird im RROP Entwurf (2015) des Heidekreises
zur Siedlungsentwicklung innerhalb der Ortsteile mitunter folgende Vorgabe aufgestellt:

L<AuBerhalb der Zentralen Siedlungsgebiete hat die weitere Siedlungsentwicklung im Rahmen
der Eigenentwicklung zu erfolgen.” (RROP 2015 Entwurf, Kap. 2.1 06)

Weitere besondere Darstellungen sind fiir den Anderungsbereich dem LROP 2017 nicht zu
entnehmen.

Abbildung 4: Auszug RROP Heidekreis 2015 (Entwurf, unmaBstablich)
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Seitens des RROP 2015 hat die Gemeinde Bispingen als Grundzentrum folgende Funktions-
zuweisungen:

¢ Regional bedeutsamer Erholungsschwerpunkt (Center Parks),

e Standort besondere Entwicklungsaufgabe Tourismus (Horstfeld),

e Standort Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstéatten (Grundzent-
rum Bispingen),
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e Standort Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten (Grund-
zentrum Bispingen).

Fur Bispingen gilt, siehe RROP 2015 2.2.1 01, dass im Landkreis Heidekreis eine vielféltige,
regionaltypische, dkologisch angepasste und an den Bedurfnissen aller Bevélkerungsgrup-
pen ausgerichtete Siedlungsstruktur erhalten und entwickelt werden soll.

Der Anderungsbereich selbst ist mit folgender Ausweisung belegt:
o Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aufgrund besonderer Funktionen.

Im Ortsteil Behringen soll eine Siedlungsentwicklung im Rahmen einer Eigenentwicklung er-
folgen. Dieser Bedarf wurde innerhalb des Wohnbaulandentwicklungskonzeptes dargelegt.
Mit der Entwicklung des Anderungsbereiches kann eine notwendige und bedarfsgerechte
Wohnbaulandentwicklung, im Rahmen der Eigenentwicklung, im OT Behringen ermoglicht
werden. Die Gemeinde Bispingen bewertet hier die Belange der Siedlungsentwicklung hier
vorrangig zu den Belangen des Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft, da der Anderungsbereich
sich als kleinflachig darstellt und eine sinnvolle Abgrenzung der Flachen bildet sowie der
westlich gelegene Wirtschaftsweg eine drtliche Zasur bildet. Erst westlich davon erstrecken
sich zusammenhangende grofRflachige Acker, die vollstandig unberiihrt bleiben und weiterhin
zusammenhangend bewirtschaftet werden kdnnen.

Zusammenfassend ist somit festzuhalten, dass die Planung mit den Belangen der Raumord-
nung und Landesplanung zu vereinbaren ist.

2.2 Belange der Nachbargemeinden

Auswirkungen auf die Nachbargemeinden sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu er-
warten.

2.3 Sonstige Rahmenbedingungen

ErschlieBung
Eine ErschlieBung der Flachen an den o6ffentlichen Verkehr erfolgt im Osten Uber die an-

grenzende ,SeestralRe” (L 211). Ein detailliertes Erschlieungskonzept wird im Zuge der ver-
bindlichen Bauleitplanung dargelegt.

Sonstige ErschlieBung

Generell gilt, dass eine 6rtliche Versickerung von Niederschlagswasser anzustreben ist. Eine
Prufung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Die Versorgung mit Strom, Gas,
Wasser und Telekommunikation im Anderungsbereich kann iiber die Verlangerung von Lei-
tungen aus dem StralRenraum der L 211 heraus erfolgen. Gleiches gilt analog fiir die
Schmutzwasserentsorgung.

Die Abfallentsorgung ist durch die Abfallwirtschaft Heidekreis gewéahrleistet.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplan&nderung besteht die Méglichkeit des Auftre-
tens archéologischer Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz,
NDSchG, § 6, ,Erhaltungspflicht”, § 13 ,Erdarbeiten” und § 14 ,Bodenfunde” wird besonders
hingewiesen. Archaologische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutage-
treten durch Baumafinahmen unverziglich bei der Unteren Denkmalschutzbehédrde, Land-
kreis Heidekreis, anzuzeigen.
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Bodenschutz

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer moglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die
Untere Bodenschutzbehotrde, Landkreis Heidekreis, unverziglich einzuschalten. Dies konn-
ten z.B. Vergrabungen (Hausmdll, Bauschutt usw.) oder organoleptische Aufféalligkeiten des
Bodens (Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

Bodenverdichtungen im Rahmen der Bauarbeiten sind durch geeignete MaRnahmen mog-
lichst zu vermeiden. Bei der Ausschreibung und Vergabe von Erdarbeiten sollte auf den ge-
planten Einsatz bodenschonender Maschinen geachtet werden. Auch entsprechende DIN-
Normen kénnen in dieser Phase bereits aktiv in den Planungsprozess eingebracht werden
(u.a. DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwer-
tung von Bodenmaterial, E-DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben).

3 Das Plangebiet

3.1 Lage und Beschreibung des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich liegt im siidlichen Bereich von Behringen und umfasst landwirtschaft-
lich genutzte Flache. Die ,SeestraRe* (L 211) grenzt direkt 6stlich an den Anderungsbereich
an.

Norddstlich befindet sich der ,Campingplatz Brunautal® und nérdlich setzt sich das Land-
schaftsschutzgebiet LSG HK 00017 ,Borsteler Kuhlen und Brunautal®, aul3erhalb des Ande-
rungsbereiches, weiter fort. Siidostlich des Anderungsbereiches setzen sich landwirtschaftli-
che Flachen und die freie Landschaft weiter fort.

Abbildung 5: Ubersicht Lage des Anderungsbereiches im OT Behringen (Anderungsbereich markiert)?
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1 http://www.landkreis-verden-navigator.de/
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3.2 Wirksamer Flachennutzungsplan / Anderungsdarstellungen

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Anderungsbereich Flachen fiir die Land-
wirtschaft dar.

Die Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans werden mit diesem Ande-
rungsverfahren fiir den Anderungsbereich aufgehoben und ersetzt: Die 125. Anderung des
FNP stellt Wohnbauflachen, W, § 1 (1) Nr. 1 BauNVO, dar. Damit werden die Voraussetzun-
gen geschaffen, auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eine Wohnbaulandentwicklung
zu schaffen. Die Gemeinde beabsichtigt unter Bezug auf § 8 (2) BauGB im Bebauungsplan-
verfahren die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO.

4 Grinordnung / Umweltschutz

4.1 NSG, LSG / Sonstige Schutzgebietsausweisungen

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb von Landschaftsschutzgebieten und Naturschutzge-
bieten. Das nachste Landschaftsschutzgebiet LSG HK 00017 ,Borsteler Kuhlen und Brun-
autal* befindet sich direkt nordlich des Anderungsbereiches. Das Landschaftsschutzgebiet
bleibt von der Flachennutzungsplanung unberiihrt.

FFH-Gebiete oder EU-Vogelschutzgebiete befinden sich nicht in der Nahe des Anderungs-
bereiches. Sonstige Schutzgebiete finden sich ebenfalls nicht im Umfeld des Anderungsbe-
reichs.

4.2 Artenschutzrechtliche Belange

Zum Belang des Artenschutzes wurde von Dipl.- Biol. Jan Brockmann ein spezieller arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag zu der Artengruppe der Offenlandbriter ausgearbeitet. Als Er-
gebnis ist festzuhalten, dass der Anderungsbereich potenziellen Lebensraum fiir die Feldler-
che und die Wiesenschafstelze bietet. Die Flachen des Anderungsbereiches sind fiir die Ar-
ten aufgrund der vorhandenen Storwirkungen nur eingeschrankt nutzbar. Dennoch ist durch
die Planung von einem Verlust von einem potenziellen Feldlerchen-Reviers auszugehen.
Daher sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung CEF-MafRnahmen vorzusehen. Hier
ist die Schaffung von 0,2 ha Bluhstreifen pro Brutpaar oder die Anlage von 0,4 ha extensiv
genutzter Ackerrandstreifen erforderlich. Diese CEF-MalRnahmen werden im Zuge der ver-
bindlichen Bauleitplanung gesichert. Ferner werden entsprechende Vermeidungsmalfnah-
men (Bauzeitenregelung) im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung gesichert.

Fur Flederméuse bieten die Gehdlze keine geeigneten Quartiermdglichkeiten; wertgebende
Leitstrukturen oder Nahrungshabitate sind auf der Teilflache nicht vorhanden.

Unter Beachtung der CEF-Mafinahmen und der VermeidungsmalBnahmen werden keine
Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG bertihrt.2

4.3 Kompensation

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes kann eine Bilanzierung des zu erwartenden Eingriffs
nur Uberschlagig erfolgen. Ferner werden auf Ebene des vorliegenden FNPs etwaige interne
MalRnahmen wie Pflanzungen und Eingriinungen vernachlassigt. Eine detaillierte Berech-
nung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

2 Dipl.-Biol. Jan Brockmann: ,Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Wohnbaulandentwicklungskonzept
Gemeinde Bispingen®, 14.02.2018
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Tabelle 1: Bilanzierung des Eingriffsraumes gem. , Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmalBnahmen in der Bauleitplanung” des Niedersachsischen Stadtetags (2013)

Bestand Planung
Biotop Flache | WE Wert Biotop Flache | WE Wert
A (Acker) 6.200 1 6.200 WA (GRZ 0,3 + 2.800 0 0
Uberschreitung

fir Nebenanlagen
=6.200 m? x 0,45)

Freiflachen 3.400 1 3.400
(Rest)
Gesamt 6.200 6.200 WE Gesamt 6.200 3.400 WE

Bestand - Planung = 6.200 — 3.400 = 2.800 Werteinheiten

Durch die Planung ist, ohne die Bertcksichtigung von Eingrinungsmafinahmen, mit einem
Kompensationsdefizit von 2.800 Werteinheiten zu rechnen. Dies wird im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung konkretisiert. Etwaige artenschutzrechtliche Belange sind geson-
dert / zusatzlich zu betrachten, kdnnen jedoch auch kombiniert werden.

5 Immissionen / Emissionen

Es wird davon ausgegangen, dass von den zu erwartenden Nutzungen keine relevanten
Emissionen ausgehen werden. Der Untersuchungsrahmen kann sich somit auf die ein-
wirkenden Immissionen beschranken.

Im Zuge der Entwurfserarbeitung wurde eine ,Prognose von Schallimmissionen” durch die
DEKRA Automobil GmbH fur den Verkehrslarm der angrenzenden ,SeestraRe* (L 211) er-
stellt. Als Ergebnis ist festzuhalten, dass das Gebiet durch Verkehrslarm vorbelastet ist und
gesunde Wohnverhaltnisse durch aktive / passive SchallschutzmalRnahmen sichergestellt
werden kdnnen. Diese missen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geprift und ab-
gewogen werden.?

Verbindliche Festsetzungen zum Larmschutz sind demnach erst im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung mdaglich.

3 DEKRA Automobil GmbH Industrie, Bau und Immobilien, Hamburg: ,Prognose von Schallimmissionen®
(11.06.2018)
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Umweltbericht

1.1 Einleitung / Rahmenbedingungen

Der Anderungsbereich liegt im sidlichen Bereich von Behringen und umfasst derzeit eine
Ackerflache, ca. 0,6 ha. Die ,SeestralRe” (L 211) grenzt direkt dstlich an den Anderungsbe-
reich an. Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bispingen stellt fir den Ande-
rungsbereich Flachen fir die Landwirtschaft dar.

Fur das Bauleitplanverfahren ergeben sich im Uberblick vor allem folgende umweltrelevante
Fragestellungen:
e Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere,

e Auswirkungen auf das Landschaftsbild,
e Auswirkungen auf Boden und Wasser,

o Verkehrsbedingte La&rmimmissionen.

1.2 Ziele und Inhalte der Flachennutzungsplanénderung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bispingen stellt fiir den Anderungsbe-
reich Flachen fur die Landwirtschaft dar.

Im wirksamen Flachennutzungsplan werden die norddstlich des Anderungsbereiches gele-
genen Flachen als ,Sonderbauflachen® mit der Zweckbestimmung ,Camping und Erholung”
dargestellt, welche im Rahmen der 118. Anderung des FNPs noch erganzt wurden. Im siid-
Ostlichen Anschluss werden Dorfgebiete dargestellt.

Die Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans werden mit diesem Ande-
rungsverfahren fiir den Anderungsbereich aufgehoben und ersetzt:

Die 125. Anderung stellt eine Wohnbauflache, W, § 1 (1) Nr. 1 BauNVO, dar.

Damit werden die Voraussetzungen geschaffen, auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
eine Entwicklung von Wohnbauland zur Deckung des Eigenbedarfes der Gemeinde Bispin-
gen zu ermoglichen.

1.3 Umweltschutzziele aus tibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanen und
deren Beriucksichtigung

Fachgesetze

Besonders geschutzte Teile von Natur und Landschaft

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb von Landschaftsschutzgebieten und Naturschutzge-
bieten. Das nachste Landschaftsschutzgebiet LSG HK 00017 ,Borsteler Kuhlen und Brun-
autal* befindet sich direkt nordlich des Anderungsbereiches. Das Landschaftsschutzgebiet
bleibt von der Flachennutzungsplanung unberihrt. Aufgrund des Darstellungsmal3stabs im
Bereich der Bestandssicherung ist im Abgleich mit dem Originalkartenmaterial zu sehen,
dass das LSG aulRerhalb der bestehenden Bebauung verlauft.

10
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Abbildung 6: Abgrenzung (Auszug, unmaRstéblich) Landschaftsschutzgebiet LSG HK 00017 ,Borsteler
Kuhlen und Brunautal“4
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Plangebiet markiert
Sonstige Schutzgebiete finden sich nicht im Umfeld des Anderungsbereichs.

Wasserschutzgebiete / Heilguellenschutzgebiete/Uberschwemmungsgebiete gem. WHG
Der Anderungsbereich liegt aul3erhalb von Schutzgebieten gem. Wasserhaushaltsgesetz.

Europaisches Schutzgebietsnetz "Natura 2000“ / Europaische Lebensraumtypen
In der Umgebung des Anderungsbereiches befinden sich keine europaisch geschiitzten Le-
bensraumtypen.

Fachplanungen

Landschaftsrahmenplan Landkreis Heidekreis 2013

Der Landschaftsrahmenplan des Heidekreises stellt im Rahmen der Karte ,Arten und Bioto-
pe* Biotoptypen mit geringer Bedeutung fiir den Anderungsbereich dar. Die straRenbeglei-
tenden Gehdlze werden als Biotoptypen linienhaft ebenfalls mit geringer Bedeutung darge-
stellt. Bezuiglich des Landschaftsteilraums wird dem Anderungsbereich eine geringe Bedeu-
tung zugeordnet. Die Karte ,Zielkonzept* stellt fir ein Teil des Anderungsbereiches ,Siche-
rung und Verbesserung® dar.

Landschaftsplan
Ein verbindlicher Landschaftsplan liegt fir die Gemeinde Bispingen nicht vor.

4 https://www.umweltkarten-

niedersach-

sen.de/Umweltkarten/?topic=Natur&lang=de&bglL ayer=TopographieGrau&X=5884860.00&Y=564429.00&zoom=
12&catalogNodes=75&layers=LandschaftsschutzgebieteLSG
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1.4 Basisszenario / Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flachen des Anderungsbereiches stellen sich zum gegenwartigen Zeitpunkt als Acker-
flachen dar. Die Bedeutung fur den Naturhaushalt stellt sich als allgemein dar.

Beim Verzicht auf die Planung, sprich der Nullvariante, musste fur die Deckung des Eigen-
bedarfes an Wohnbauland im Ortsteil Behringen ein anderweitiger Standort gesucht werden.
Moglicherweise missten hier weitere ErschlieBungsanlagen errichtet werden. Die Flachen
des Anderungsbereiches wiirden weiterhin als Ackerflachen genutzt werden.

1.5 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzguter
Schutzgut Mensch / Gesundheit

Beschreibung:
Die Flachen des Anderungsbereiches umfassen derzeit Ackerflachen. Fiir Erholungssu-

chende ist der Anderungsbereich derzeit nicht zugénglich, da es sich um landwirtschaftlich
genutzte Flachen ohne WegeerschlieRung handelt. Ostlich des Anderungsbereiches verlauft
die L 211. Im Zuge der Entwurfsbearbeitung wurde eine schalltechnische Kurzstellungnahme
ausgearbeitet.

Bewertung:
Als Ergebnis der schalltechnischen Kurzstellungnahme ist festzuhalten, dass das Gebiet

durch Verkehrslarm vorbelastet ist und gesunde Wohnverhaltnisse durch aktive / passive
Schallschutzmalinahmen sichergestellt werden kénnen. Diese missen im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung gepruft und abgewogen werden.® Verbindliche Festsetzungen zum
Larmschutz sind demnach erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung mdglich.

Wahrend der Bauphase ist mit temporaren Larmimmissionen durch z.B. Baufahrzeuge und
Baumaschinen zu rechnen.

Ergebnis:
Fur die Gesundheit, das Wohlbefinden, die Erholung und das Wohnumfeld des Menschen

besteht nach derzeitigem Kenntnisstand kein erhebliches Risiko aus der geplanten Nutzung.
Verbindliche Mal3nhahmen zum Schallschutz missen auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung naher geprift werden und entsprechend festgesetzt werden.

Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung:
Der Anderungsbereich wird durch Griinlandflache und Ackerflachen gepragt. Beziiglich des

Vorkommens von bedrohten, seltenen (gem. Rote Liste Niedersachsen) oder besonders ge-
schitzten (gem. 88 44 und 45 BNatSchG) Tier- und Pflanzenarten wurden zur Entwurfsfas-
sung eine artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung von Dipl.-Ing Jan Brockmann ausge-
arbeitet.

Bewertung:
Als Ergebnis der Potenzialabschatzung ist festzuhalten, dass unter der Beachtung von Ver-

meidungsmaflinahmen keine Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG beruhrt werden. Die-
se CEF-MalRnahmen werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung beschrieben und
entsprechend gesichert.

5 DEKRA Automobil GmbH Industrie, Bau und Immobilien, Hamburg: ,Prognose von Schallimmissionen®
(11.06.2018)
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Ergebnis:
Aus dem Verlust der Lebensraumpotenziale bei der Uberbauung von Flachen mit Gebauden

und Nebenanlagen sowie Zufahrten resultiert ein allgemeines Risiko fur die Schutzgiiter Tie-
re und Pflanzen. Unter Beachtung von CEF-MalRnahmen werden keine Verbotstatbestande
gem. 8§ 44 BNatSchG berthrt.

Schutzgut Boden und Flache

Beschreibung:
Im Anderungsbereich steht im stdwestlichen Bereich eine Podsol-Braunerde an und im

norddstlichen Bereich eine Braunerde-Podsol. Die weitgehend unversiegelten, jedoch durch
menschliche Nutzung Uberpragten Flachen haben eine allgemeine Bedeutung flr das
Schutzgut Boden. Der Anderungsbereich befindet sich auRerhalb von schutzwiirdigen Béden
und das standortbezogene ackerbauliche Ertragspotenzial wird mit gering angegeben.® Im
Fall der nordlichen Flachen des Anderungsbereiches handelt es sich um eine Bestandssi-
cherung. Diese stellen sich bereits als bebaut dar.

Altlablagerungen und Riistungsaltlasten sind im Anderungsbereich nicht bekannt.”

Der Boden erfillt im Sinne des Gesetzes:

= eine natirliche Funktion als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere
und Pflanzen und Bodenorganismen,

= er ist Bestandteil des Naturhaushalts, insbhesondere mit seinen Wasser- und N&hr-
stoffkreislaufen,

= erfungiert als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers,

= und er erflllt Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Bewertung:
Im Anderungsbereich sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodenkontaminationen

vorhanden, die zu einer Beeintrachtigung der geplanten Nutzung fuhren kénnen. Durch die
Planung werden die 0.g. Funktionen des Bodens nur auf einer kleinen Flache, welche sich
unmittelbar in der Nahe der vorhandenen Bebauung befindet, beeintrachtigt.

Zur Vermeidung wird zusatzlich die zulassige Versiegelungsrate (GRZ) im Rahmen der
Festsetzungen in der verbindlichen Bauleitplanung begrenzt. Durch die Planung sollen die
Flachen des Anderungsbereiches einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden (Betriebspha-
se). In diesen Bereichen werden die wesentlichen Funktionen und Eigenschaften des Bo-
dens vollstéandig verloren gehen, womit erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Boden verbun-
den sind.

Wahrend der Bauphase ist mit temporéren Verdichtungen des Bodens durch Baumaschinen
zu rechnen.

Ergebnis:
Aus der Umlagerung und Versiegelung der Béden mit baulichen Anlagen, Wegen etc. resul-

tiert im Bereich des Anderungsbereiches ein allgemeines Risiko fiir das Schutzgut Boden.
Die kiunftig versiegelte Flache wird ca. 0,3 ha umfassen.

6 http://nibis.lbeg.de/cardomap3d/ - BUK 1:50.000, Suchraume fiir schutzwiirdige Béden, ackerbauliches Ertrags-
potenzial
7 http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/ - Altlasten
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Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Im Anderungsbereich befinden sich keine Oberflachengewasser.

Bewertung:
Durch die im Bereich der versiegelten Flachen verlorene Wasseraufnahmemdéglichkeit des

Bodens besteht die Gefahr, dass sich ein erhohter Oberflachenabfluss auf die Vorflut ein-
stellt (Betriebsphase). Daher ist das auf den versiegelten Flachen anfallende Oberflachen-
wasser maglichst 6rtlich zu versickern.

Wahrend der Bauphase ist nicht mit dariiber hinaus gehenden Beeintrachtigungen zu rech-
nen.

Ergebnis:
Aus der geplanten Versiegelung resultiert ein allgemeines Risiko fur den Grundwasserhaus-

halt infolge der Versiegelungen mit Gebduden, Nebenanlagen und Wegen.

Schutzgiter Luft und Klima

Beschreibung:
Die Flachen weisen aufgrund ihrer Grol3e eine allgemeine Bedeutung fur den Klimaschutz

auf.

Bewertung:
Aufgrund der Darstellung als Wohnbauflache, sind mit der geplanten Bebauung keine Ver-

anderungen der vorhandenen Luftqualitdt, z.B. durch Schadstoffeintrage, verbunden (Be-
triebsphase), zumal die geplante Wohnbebauung dorftypisch offen auf Gberwiegend grofRen
Grundsticken mit entsprechenden Freihalteanteilen zu erwarten ist, so dass eine Frischluft-
zufuhr unveréandert erfolgen kann. Ferner werden zukiinftig auch Hausgartenbereiche im An-
derungsbereich entstehen. Durch die Inanspruchnahme der Flachen ist nicht mit einer erheb-
lichen Verdnderung des Gelandeklimas zu rechnen. Wahrend der Bauphase ist mit tempora-
ren Immissionen von Baufahrzeugen zu rechnen.

Ergebnis:
In der Umweltprifung wird aufgrund des nicht vorhandenen Risikos auf weitergehende Un-

tersuchungen verzichtet.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:
Der Anderungsbereich wird durch Ackerflachen gepragt. In der Umgebung befinden sich

auch Griinlandflachen. Im Landschaftsrahmenplan des Heidekreises (2013) wird der Ande-
rungsbereich in der Karte ,Bewertung der Landschaftsbildeinheit* als gering bezeichnet. Im

Bewertung:
Insgesamt hat der Anderungsbereich, der im Landschaftsrahmenplan des Heidekreises als

mit einer geringen Bedeutung beschrieben wird, eine allgemeine Bedeutung fir das Land-
schaftsbhild. Ferner handelt es sich um eine stralRenbegleitende Bebauung zzgl. moglichen
Hinterliegerbebauung. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird eine Eingriinung
des Anderungsbereiches festgesetzt (Betriebsphase). Wahrend der Bauphase ist mit tempo-
raren Beeintrdchtigungen durch den Baustellenbetrieb zu rechnen.
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Ergebnis:
Unter Bericksichtigung der Wertigkeit der Landschaft sowie von Minimierungsmafinahmen,

die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt werden, ist fur die Landschaft
keine erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten.

Schutzgut Kultur und Sachguter

Beschreibung:
Das Vorkommen von Kultur- und Sachgiitern im Anderungsbereich oder der naheren Umge-

bung ist nicht bekannt. Eine Freilegung archaologischer Fundstellen ist jedoch nicht auszu-
schlieBen. Sollten bei Erdarbeiten archdologische Funde auftreten, ist das weitere Vorgehen
mit dem Landkreis Heidekreis abzustimmen.

Bewertung:
Wahrend der Bauphase ist eine Freilegung archaologischer Fundstellen nicht ausgeschlos-

sen. Wahrend der Betriebsphase ist eine Freilegung nicht zu erwarten.

Ergebnis:
Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung besteht allgemein die Mdglichkeit

des Auftretens archaologischer Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzge-
setz, NDSchG, § 6 ,Erhaltungspflicht®, § 13 ,Erdarbeiten” und § 14 ,Bodenfunde” wird be-
sonders hingewiesen. Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutagetreten
durch Baumal3nahmen unverziglich bei der Unteren Denkmalschutzbehtrde, Landkreis
Heidekreis, anzuzeigen.

Wechselwirkungen (Natura 2000 Erhaltungsziele und Schutzzweck)

Beschreibung / Bewertung:
Die Schutzgiter stehen in einem stark vernetzten und komplexen Wirkungsgeflige zueinan-
der. Hierbei beeinflussen sie sich in unterschiedlichem Malf3.

Ergebnis:
Aus komplexen Wechselwirkungen, welche Uber die bereits im Rahmen der Schutzgiter be-

schriebenen Wechselwirkungen und der Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura
2000 Gebiete hinausgehen, resultieren keine nachteiligen Umweltauswirkungen.

1.6 Prufkriterien gem. Anlage 1 2 b aa bis hh zum BauGB

Im Folgenden werden die méglichen erheblichen Auswirkungen gemaf der Prifkriterien bei
Durchftihrung der Planung, auch wéhrend der Bau- und Betriebsphase beschrieben.

aa.) Es ist mit Versiegelungen und Bodenbewegungen durch den Bau von weiteren bauli-
chen Anlagen zu rechnen.

bb.) Natirliche Ressourcen werden durch den Bau neuer baulicher Anlagen in Anspruch
genommen. Hier sind Auswirkungen auf Flache, Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen
zu erwarten. Durch die Kleinflachigkeit des Vorhabens ist nicht mit Auswirkungen auf
die biologische Vielfalt zu rechnen. Die Auswirkungen sind bis zu einem Riickbau der
baulichen Anlagen nicht reversibel.

cc.) Auf Ebene der Flachennutzungsplanung kdnnen keine konkreten Angaben zur der Art
und Menge an Emissionen und Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
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und Strahlung getroffen werden. Hierzu werden Angaben im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung getroffen.

dd.) Auf Ebene der Flachennutzungsplanung ist die Art und Menge der erzeugten Abfalle
und Ihre Beseitigung und Verwertung noch nicht abzusehen. Aussagen hierzu missen
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden. Im Rahmen der vorge-
sehenen Nutzung als Wohnbauflachen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht mit
problematischen Abféllen zu rechnen.

ee.) Das Risiko fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (durch
z.B. Unfélle oder Katastrophen) ist auf Ebene der Flachennutzungsplanung noch nicht
abschliel3end abzusehen. Jedoch wird bei der Entwicklung von Wohnbauflachen nicht
von besonderen Gefahren ausgegangen. Eine genaue Betrachtung kann erst auf Ebe-
ne des B-Planes erfolgen.

ff.) Der Anderungsbereich befindet sich auBerhalb von Gebieten mit spezieller Umweltre-
levanz. Es sind dadurch keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Dariiber hinaus
sind zum derzeitigen Kenntnisstand keine bestehenden Umweltprobleme oder kumulie-
rende Vorhaben in der ndheren Umgebung bekannt. Erhebliche Auswirkungen wéah-
rend der Bau- und Betriebsphase sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwar-
ten. Die Auswirkungen auf die wertvollen Bereiche fir Brutvogel werden auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung naher gepriift.

gg.) Die Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Treibhaus-
gasemissionen) lassen sich auf Ebene der FlAchennutzungsplanung nicht beschreiben.
Diese Auswirkungen sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu beschreiben.

hh.) Die Art der eingesetzten Stoffe fir den Bau- und Betrieb der zukinftigen Nutzungen
werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung néher beschrieben.

Generell gilt, dass auf Ebene der Flachennutzungsplanung etwaige Auswirkungen bei der
Durchfuihrung der Planung, wie auch der Bau- und Betriebsphase, aufgrund des Betrach-
tungsmalfdstabs noch nicht abschlie3end bewertet werden kénnen. Dies muss auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung erfolgen.

1.7 Artenschutzrechtliche Belange

Zum Belang des Artenschutzes wurde von Dipl.-Ing. Jan Brockmann ein spezieller arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag zu der Artengruppe der Offenlandbriiter ausgearbeitet.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass der Anderungsbereich potenziellen Lebensraum fir die
Feldlerche und die Wiesenschafstelze bietet. Die Flachen des Anderungsbereiches sind fur
die Arten aufgrund der vorhandenen Stdrwirkungen nur eingeschrankt nutzbar. Dennoch ist
durch die Planung von einem Verlust von einem potenziellen Feldlerchen-Reviers auszuge-
hen. Daher sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung CEF-MalRnahmen vorzusehen.
Hier ist die Schaffung von 0,2 ha Blihstreifen pro Brutpaar oder die Anlage von 0,4 ha ex-
tensiv genutzter Ackerrandstreifen erforderlich.

Fur Flederméuse bieten die Gehdlze keine geeigneten Quartiermdglichkeiten; wertgebende
Leitstrukturen oder Nahrungshabitate sind auf der Teilflache nicht vorhanden. Ferner werden
entsprechende VermeidungsmaflRnahmen (Bauzeitenregelung) im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung gesichert.
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Unter Beachtung der CEF-Mafinahmen und der VermeidungsmalBnahmen werden keine
Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG bertihrt.2

1.8 Vermeidung / Minderung wahrend der Bau- und Betriebsphase

Der Anderungsbereich wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zur freien Land-
schaft durch die Festsetzung eines Pflanzstreifens landschaftswirksam eingegriint.

Darlber hinaus werden die Versiegelung und die Regenwasserbewirtschaftung im Rahmen
des B-Planes geregelt.

1.9 Alternativen (Ziele und Standort)

Das aktuelle Wohnbaulandenentwicklungskonzept der Gemeinde Bispingen hat den Ortsteil
Behringen untersucht und potentielle Neubaugebiete identifiziert. Auf eine weitere Alterna-
tivenbetrachtung wird aus diesem Grund im Umweltbericht verzichtet.

1.10 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung / Kompensation

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes kann eine Bilanzierung des zu erwartenden Eingriffs
nur Uberschlagig erfolgen. Ferner werden auf Ebene des vorliegenden FNPs etwaige interne
MalRnahmen wie Pflanzungen und Eingriinungen vernachlassigt. Eine detaillierte Berech-
nung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Von einer Bilanzierung des baulichen Bestandes wird verzichtet, da dort keine erheblichen
Eingriffe, die Uber das bereits vorhandene Mal3 hinausgehen, zu erwarten sind.

Tabelle 2: Bilanzierung des Eingriffsraumes gem. , Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmalnahmen in der Bauleitplanung” des Niedersachsischen Stadtetags (2013)

Bestand Planung
Biotop Flache | WE Wert Biotop Flache | WE Wert
A (Acker) 6.200 1 6.200 WA (GRZ 0,3 + 2.800 0 0
Uberschreitung

fir Nebenanlagen
=6.200 m? x 0,45)

Freiflachen 3.400 1 3.400
(Rest)
Gesamt 6.200 6.200 WE Gesamt 6.200 3.400 WE

Bestand - Planung = 6.200 — 3.400 = 2.800 Werteinheiten

Durch die Planung ist, ohne die Beriicksichtigung von Eingriinungsmafnahmen, mit einem
Kompensationsdefizit von 2.800 Werteinheiten zu rechnen. Dies wird im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung konkretisiert. Etwaige artenschutzrechtliche Belange sind geson-
dert / zusatzlich zu betrachten, kdnnen jedoch auch kombiniert werden.

Eine detaillierte Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung.

8 Dipl.-Biol. Jan Brockmann: ,Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Wohnbaulandentwicklungskonzept
Gemeinde Bispingen®, 14.02.2018
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1.11 Uberwachung / Schwierigkeiten

Die Uberwachung der kiinftigen VermeidungsmalRnahmen erfolgt sinnvollerweise durch die
Gemeinde, da diese infolge der rdumlichen Nahe einen guten Uberblick Gber die Mal3nah-
mendurchfihrung hat.

Schwierigkeiten bei der Datenermittlung oder vermeintliche Erkenntnisliicken sind nach dies-
seitiger Ansicht nicht gegeben.

1.12 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Lage des Gebietes:

Der Anderungsbereich liegt im stidlichen Bereich von Behringen und umfasst eine ca. 0,6 ha
groRRe Ackerflache. Die ,SeestralRe” (L 211) grenzt direkt 6stlich an den Anderungsbereich
an.

Ziele der Planung:
Im Zuge der Planung sollen die Ackerflachen zu Wohnbauflachen entwickelt werden. Somit
kann der Eigenbedarf nach Wohnbauland der Ortschaft Behringen gedeckt werden.

Auswirkungen auf die Schutzguter:

Die Belange angrenzender Schutzgebiete (LSG, NSG, Natura 2000) wurden geprift. Aus-
wirkungen sind nach derzeitigen Kenntnisstand nicht erkennbar. Unter Beachtung von CEF-
MalRnahmen und von Vermeidungsmafnahmen (Bauzeitenregelung) werden artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdnde gemaR 8§ 44 BNatSchG nicht berthrt. Diese werden im Zuge
der verbindlichen Bauleitplanung gesichert.

Beziglich des Schutzgutes Mensch sind im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung aktive
und passive SchallschutzmalBnahmen zum Schutz vor dem Verkehrslarm der L 211 ,See-
stral3e” zu prifen und zu sichern.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind beim Schutzgut Boden durch die Neuversiegelung zu
erwarten.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden durch die Begrenzung der zu-
lassigen Versiegelung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung minimiert. Aufgrund der
randlichen Eingrinung im zukiinftigen Bebauungsplangebiet ist nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft zu rechnen.

Kompensation des Eingriffs:

Durch die Planung ist, ohne die Beriicksichtigung von Eingriinungsmafnahmen, mit einem
Kompensationsdefizit zu rechnen, dessen Umfang infolge der Inanspruchnahme lediglich
von Ackerflachen vergleichswese gering ausfallen wird. Dies wird im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung konkretisiert.

Planungsalternativen:

Das aktuelle Wohnbaulandentwicklungskonzept der Gemeinde Bispingen hat den Ortsteil
Behringen untersucht und potentielle Neubaugebiete identifiziert. Daher wird in der vorlie-
genden Flachennutzungsplanung auf eine weitere Alternativenbetrachtung verzichtet.
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2. Quellenangaben:

Landesraumordnungsprogramm Niedersachen (2017)

Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Heidekreis Entwurf (2016)
Flachennutzungsplan der Gemeinde Bispingen

NIBIS Kartenserver des Niederséchsischen Bodeninformationssystems NIBIS, 2018

Umweltkarten Niedersachsen, Niederséchsisches Ministerium fir Umwelt, Energie
und Klimaschutz, 2018

Dipl.-Biol. Jan Brockmann: Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Wohnbau-
landentwicklungskonzept Gemeinde Bispingen (14.02.2018)

DEKRA Automobil GmbH Industrie, Bau und Immobilien, Hamburg: ,Prognose von
Schallimmissionen” (11.06.2018)
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Teil B:
Teilanderungsflachen Bispingen

Fir den Kernort Bispingen werden gemaf Wohnbaulandentwicklungskonzept bis zum Jahr
2030 insgesamt 79 zusatzliche Wohneinheiten prognostiziert. Hier wurde aufgrund der Lage-
und Nachfragesituation ein Ansatz von 20% in verdichteten Bauformen gewahlt, hier: 4
Wohneinheiten pro Gebaude. Daraus folgte, dass ca. 16 Wohneinheiten nicht in freistehen-
den Gebdauden erstellt werden, sondern z.B. in vier Mehrfamiliengebauden. Pro Gebéaude
werden 1.000 m2 Grundstiick angesetzt, sprich 4.000 m2 gesamt. Daraus ergibt sich folgen-
der Anspruch an Bruttobaulandflache:

63 x 800 m? = 50.400 m2 + 30 % Nebenflachen (15.120 m?) = 65.520 m?
zzgl. 4.000 m2 = ca. 7 ha Bruttobauland.

Das aktuelle Wohnbaulandentwicklungskonzept der Gemeinde Bispingen hat den Kernort
Bispingen untersucht und zwei gréRere potentielle Neubaugebiete identifiziert, siehe folgen-
der Ausschnitt aus dem Wohnbaulandentwicklungskonzept:

Abbildung 7: Ausschnitt Wo

», st

hnbaulandentwicklungskonzept — Flachen Bispingen

Die ortsinternen Freiflachen der Luheniederung stehen nicht zur Verfugung. Eine weitere
Entwicklung nach auf3en, etwa eine Fortsetzung des Baugebietes Mottloh, ist stadtebaulich
unerwinscht und soll bis auf weiteres unterbleiben. Aufgrund der Nahe zum Ortskern favori-
siert die Gemeinde daher die Flachen 1 und 2. Die urspringlich geplanten Flachen 5 und 6
wurden aus dem Wohnbauflachenentwicklungskonzept gestrichen werden daher auch aus
der 125. Anderung herausgenommen. Somit werden die Flachen an den vorhandenen Be-
darf angepasst und eine eventuelle gewerbliche Entwicklung der dort ansassigen Gewerbe-
betriebe wird durch die Planung von Wohnbauland nicht eingeschrankt.

Die Flachen sollen im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung peu a peu entwickelt werden.
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Der Umfang der genannten Flachen betragt zur Endfassung:

TF 1: 5,6 ha
TF 2: 1.8 ha (bereits im Rahmen der 123. Anderung bearbeitet)
Summe 7,4 ha

Die ausgewiesenen Flachen uberschreiten den prognostizierten Bedarf bis 2030 um ca. 0,5
ha. Unter Bezug auf die im Vorwort enthaltenen Ausfihrungen zum Lebenszyklus einer FNP-
Anderung sowie unter Bezug auf die sich in den letzten Jahren manifestierende, anhaltend
hohe tatsdchliche Nachfrage nach Wohnbauland im Hauptort ist es gerechtfertigt, diese ge-
ringe Fortschreibung der Prognose lber 2030 hinaus vorzunehmen. Als Zentralort des
Grundzentrums Bispingen ist der Hauptort aufgrund seiner infrastrukturellen Ausstattung,
seiner verkehrliche Lagevorteile und seiner verfigbaren Entwicklungsflachen nicht nur ge-
eignet, die Hauptlast der kinftigen Einwohnerentwicklung aufzunehmend, sondern auch un-
ter dem Blickwinkel der Raumordnung aufgefordert, dieses zu leisten. Allerdings bleibt ab-
zuwarten, ob sich die aktuelle Entwicklung im Hauptort auch langfristig verfestigt, weswegen
die Gemeinde hier Gber 2030 hinaus nur eine geringfligige, sich letztendlich auch mit Blick
auf die verfligbaren Flachen ergebende Fortschreibung des Bedarfs vornimmt, siehe dazu
auch Abschnitt 9 der Bedarfsanalyse.

Das bedeutet, dass es die Gemeinde Bispingen fur begriindet erachtet im Sinne einer zielge-
richteten Strukturpolitik in Fortschreibung der bis 2030 ermittelten Bedarfszahlen fur den
Hauptort Baulandflachen in einer Grol3enordnung von mind. 9 ha auszuweisen, die dann be-
darfsgerecht sukzessive im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung weiter entwickelt werden.
Als ersten Schritt dazu vollzog die Gemeinde bereits die 123. Anderung des FNP ,Am Aller-
moor” inkl. Bebauungsplan, dessen Bauplatze nahezu bereits vollstindig vergeben sind.
D.h.: Die oben angefihrte Teilflache 2 ist also nicht Gegenstand der hier vorliegenden 125.
Anderung.
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TF 1 - Bispingen -
1 Einleitung

1.1 Ausgangssituation / Zielsetzung / Anlass

Im Anderungsbereich und dessen Umfeld stellt sich die planungsrechtliche Ausgangssituati-
on auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung derzeit wie folgt dar:

Abbildung 8: Ubersichtsplan wirksamer FNP (maRstabslos verkleinert, Anderungsbereich markiert)
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Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bispingen wird der Anderungsbereich als
Flache fur die Landwirtschaft (AuRenbereich) und als Wald dargestellt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan werden die direkt nordlich angrenzenden Flachen als

Wohnbauflachen dargestelit. Norddstlich und 6stlich grenzen gemischte Bauflachen und ge-
werbliche Bauflachen an den Anderungsbereich an.
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Im Rahmen des Wohnbaulandentwicklungskonzeptes der Gemeinde Bispingen wird die Fla-
che im Kernort Bispingen als eine geeignete Flache beschrieben. Insbesondere die Nahe
zum Kernort ist hier als Standortfaktor hervorzuheben.

Im Zuge der Entwicklung der Flache als Wohnbauflache sind die Immissionen der 6stlich
verlaufenden OHE-Strecke sowie die Immissionen der dstlich gelegenen Gewerbebetriebe
zu beachten. Dartber hinaus sind eventuelle Immissionen der westlich angrenzenden K 42
zu beriicksichtigen. Ferner befindet sich auch Wald i.S.d Gesetzes (NWaldLG) im sudlich
angrenzenden Bereich des Anderungsbereiches.

Diese Punkte sind im Rahmen der anschliel3enden verbindlichen Bauleitplanung weiter zu
untersuchen. Zur Entwurfsfassung der vorliegenden 125. Anderung wurde eine schalltechni-
sche Kurzstellungnahme ausgearbeitet. Die Ergebnisse sind dem Kap. 5 zu entnehmen.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

e Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fur eine bedarfsge-
rechte Wohnbaulandentwicklung an einem stadtebaulich geeigneten Standort im Kernort
von Bispingen,

e Nutzung der vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Soltauer Stralie).

1.3 Voraussichtliche Auswirkungen

e Inanspruchnahme einer Ackerflache,

e Berlcksichtigung der Waldflachen,

o Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild,

e Bertcksichtigung von Larmimmissionen (OHE- Bahnstrecke, Gewerbebetriebe, BAB 7
und ,Soltauer Straf3e").

1.4 Sich wesentlich unterscheidende Lésungen / Standort

Das aktuelle Wohnbaulandentwicklungskonzept der Gemeinde Bispingen hat den Kernort
Bispingen untersucht und mehrere potentielle Neubaugebiete identifiziert, siehe oben.

2 Einfligung in die Gesamtplanung

2.1 Raumordnung und Landesplanung

Fur die Raumordnung maf3gebende Ziele und Grundsatze sind zu entnehmen:

e dem Landesraumordnungsprogramm, LROP 2017 sowie dem
e Regionalen Raumordnungsprogramm, RROP, des Landkreises Heidekreis 2015 (Ent-
wurf).

Nach Punkt 2.1.01 des LROP (2017) soll die Siedlungsentwicklung im Landkreis Heidekreis
bedarfsgerecht und auf das zentral6rtliche System ausgerichtet erfolgen. Ferner hat die
Siedlungsentwicklung vorrangig auf die Zentralen Siedlungsgebiete der Zentralen Orte aus-
zurichtet zu erfolgen (LROP 2.1 02). Diesen Zielsetzungen entspricht die Planung in aul3er-
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ordentlichem Malle, da sie eine bedarfsgerechte Wohnbaulandentwicklung im Kernort von
Bispingen vorsieht.

Weitere besondere Darstellungen sind fiir den Anderungsbereich dem LROP 2017 nicht zu
entnehmen.

Seitens des RROP 2015 hat die Gemeinde Bispingen als Grundzentrum folgende Funktions-

zuweisungen:

¢ Regional bedeutsamer Erholungsschwerpunkt (Center Parks),

e Standort besondere Entwicklungsaufgabe Tourismus (Horstfeld),

e Standort Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstéatten (Grundzent-
rum Bispingen),

e Standort Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten (Grund-
zentrum Bispingen).

Far Bispingen gilt, siehe RROP 2015 2.2.1 01, dass im Landkreis Heidekreis eine vielfaltige,
regionaltypische, 6kologisch angepasste und an den Bedirfnissen aller Bevélkerungsgrup-
pen ausgerichtete Siedlungsstruktur erhalten und entwickelt werden soll. Auch diesen Zielen
kommt die Planung am Standort mit einer bedarfsgerechten Wohnbaulandentwicklung nach.
Zur Sicherung und Entwicklung eines bedarfsgerechten Angebots an Wohnraum werden die
in der Begrindung aufgefiihrten Zentralen Orte als »Standort Schwerpunktaufgabe Siche-
rung und Entwicklung von Wohnstatten« in der Zeichnerischen Darstellung festgelegt (RROP
2.1.1 02). Auch diesem Ziel wird mit der vorliegenden Planung entsprochen.

Der Anderungsbereich selbst ist mit folgender Ausweisung belegt:

¢ Die Ackerflachen werden als ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft* — aufgrund besonderer
Funktionen,

e die Waldzunge wird als ,Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft* und als ,Vorbehaltsge-
biet Erholung” dargestellt.

Abbildung 9: Auszug RROP Heidekreis 2015 (Entwurf, unmaBstablich)

Lage Anderungsberelch

--l!H':
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Die Waldflachen bleiben im Zuge der Planung unangetastet. Es wird im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung ein ausreichender Abstand zum Anderungsbereich sichergestellt.
Aufgrund des Zuschnitts der Flache ist eine zusammenhangende Bewirtschaftung auf den
Flachen als nicht optimal einzuschatzen. Daher bewertet die Gemeinde Bispingen die Schaf-
fung von Wohnbauflachen zur Deckung des Bedarfes hier als vorrangig.

Zusammenfassend ist somit festzuhalten, dass die Planung mit den Belangen der Raumord-
nung und Landesplanung zu vereinbaren ist.

2.2 Belange der Nachbargemeinden

Auswirkungen auf die Nachbargemeinden sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu er-
warten.

2.3 Sonstige Rahmenbedingungen

ErschlieBung
Die Ubergeordnete ErschlieBung der Flachen erfolgt, auch aufgrund der Topographie, im

nordlichen Bereich des Anderungsbereiches an der ,Soltauer StrafRe“. Aufgrund der Hohen-
verhaltnisse bedarf die Gebietszufahrt ndherer Betrachtungen. Ferner wurde eine verkehrs-
technische Untersuchung zum Einmindungsbereich erstellt. Als Ergebnis ist festzuhalten,
dass fur eine Anbindung des geplanten Wohngebietes an die ,Soltauer Stral3e” (K 2), aul3er-
halb und innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen kein Linksabbiegestreifen erforderlich ist und
sich eine sehr gute Verkehrsqualitéat der Stufe A ergibt. Sollte die Anbindung jedoch aul3er-
halb der Ortsdurchfahrt erfolgen, ist die Anlage einer Querungshilfe fur FuRganger erforder-
lich. Innerhalb der Ortsdurchfahrt ist diese verzichtbar. Entsprechende Regelungen werden
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen (siehe Anlage 3).°

Sonstige ErschlieBung
Generell gilt, dass eine 6rtliche Versickerung von Niederschlagswasser anzustreben ist. Eine
konkrete Prifung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Die Versorgung mit Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation im Anderungsbereich kann
Uber die Verlangerung von Leitungen aus dem Stral3enraum der ,Soltauer Straf3e” erfolgen.
Gleiches gilt analog fur die Schmutzwasserentsorgung.

Die Abfallentsorgung ist durch die Abfallwirtschaft Heidekreis gewéahrleistet.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplan&nderung besteht die Méglichkeit des Auftre-
tens archéologischer Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz,
NDSchG, § 6, ,Erhaltungspflicht”, § 13 ,Erdarbeiten” und § 14 ,Bodenfunde” wird besonders
hingewiesen. Archaologische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutage-
treten durch Baumafinahmen unverziglich bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde, Land-
kreis Heidekreis, anzuzeigen.

Bodenschutz

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer moglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die
Untere Bodenschutzbehorde, Landkreis Heidekreis, unverziiglich einzuschalten. Dies konn-
ten z.B. Vergrabungen (Hausmiill, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens (Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

9 Zacharias Verkehrsplanungen: ,Verkehrsuntersuchung zum geplanten Wohngebiet an der Soltauer StraBe in
der Gemeinde Bispingen®, 23.05.2018
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Bodenverdichtungen im Rahmen der Bauarbeiten sind durch geeignete MalRnahmen mog-
lichst zu vermeiden. Bei der Ausschreibung und Vergabe von Erdarbeiten sollte auf den ge-
planten Einsatz bodenschonender Maschinen geachtet werden. Auch entsprechende DIN-
Normen kdnnen in dieser Phase bereits aktiv in den Planungsprozess eingebracht werden
(u.a. DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwer-
tung von Bodenmaterial, E-DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben).

Belange Bahnanlagen

Die Osthannoversche Eisenbahn AG weist darauf hin, dass es sich bei der TF 1 um eine
Bauleitplanung in Bahnndhe handelt. Wir weisen auf die Bestimmungen des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt ge&ndert durch Ver-
ordnung vom 22.12.2004 (BGBI. | S. 3704), hin. Eine Haftung fur Schaden durch Erschitte-
rungen, Larm, Luftverunreinigungen usw., die durch den Bahnbetrieb entstehen kénnen,
Ubernehmen wir nicht.

Die OHE weist darauf hin, dass es sich bei der Eisenbahninfrastruktur der Strecke Liineburg
Sud - Soltau(Han) Std um offentliche Eisenbahninfrastruktur handelt, die jederzeit von Ei-
senbahnverkehrsunternehmen zur Befdrderung von Gitern und Personen bestellt werden
kann! Dies ist larmtechnisch in der verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.

3 Das Plangebiet

3.1 Lage und Beschreibung des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich liegt am siidwestlichen Siedlungsrand von Bispingen und umfasst
Ackerflachen. Die ,Soltauer Straf3e“ grenzt direkt westlich an den Anderungsbereich an. Ost-
lich verlauft eine Bahnstrecke der OHE und daran anschliel3end befinden sich Gewerbebe-
treibe. Nordlich und nordwestlich des Anderungsbereiches befinden sich Wohnnutzungen
entlang der ,Soltauer Stral3e*.

In Richtung Stiden setzen sich Ackerflachen und Waldflachen weiter fort. In Richtung Norden
befindet sich der Ortskern von Bispingen.
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Abbildung 10: Ubersicht Lage des Anderungsbereiches in der Gemeinde Bispingen (Anderungsbereich
markiert)*°

Lage Anderungsbereich
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Abbildung 11: Blick in Richtung Suden von der , Soltauer StraRe" (eigene Bilder)

10 http://www.landkreis-verden-navigator.de/
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Abbildung 12: Blick in Richtung Nordosten von der , Soltauer Strale“ (eigene Bilder)
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3.2 Wirksamer Flachennutzungsplan / Anderungsdarstellungen

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir den Anderungsbereich Flache fiir die Landwirt-
schaft dar.

Die Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans werden mit diesem Ande-
rungsverfahren fiir den Anderungsbereich aufgehoben und ersetzt: Die 125. Anderung des
FNP stellt Wohnbauflachen, W, § 1 (1) Nr. 1 BauNVO, dar. Damit werden die Voraussetzun-
gen geschaffen, auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eine Wohnbaulandentwicklung
zu schaffen. Die Gemeinde beabsichtigt unter Bezug auf § 8 (2) BauGB im Bebauungsplan-
verfahren die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO.

4 Grunordnung / Umweltschutz

4.1 NSG, LSG / Sonstige Schutzgebietsausweisungen

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb von Landschaftsschutzgebieten und Naturschutzge-
bieten. Das nachste Landschaftsschutzgebiet LSG HK 00044 ,Luhetal mit Brunau und Wit-
tenbeck"” befindet sich in ca. 450 m Entfernung. Aufgrund des Abstandes ist mit keinen Be-
eintrachtigungen der Schutzziele zu rechnen.

FFH-Gebiete oder EU-Vogelschutzgebiete befinden sich nicht in der Nahe des Anderungs-

bereiches. Sonstige Schutzgebiete finden sich ebenfalls nicht im Umfeld des Anderungsbe-
reichs.
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4.2 Artenschutzrechtliche Belange

Zum Belang des Artenschutzes wurde von Dipl.-Biol. Jan Brockmann ein spezieller arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag zu der Artengruppe der Offenlandbruter ausgearbeitet (siehe
Anlage 2).

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass der Anderungsbereich potenziellen Lebensraum fiir die
Feldlerche und die Wiesenschafstelze bietet. Die Gehdlze an Strale und Bahndamm sowie
der Einzelbaum innerhalb der Flache bieten Brutmdglichkeiten fur Vogel der Geholze. Die
Flachen des Anderungsbereiches sind fiir die Arten aufgrund der vorhandenen Storwirkun-
gen nur eingeschrankt nutzbar. Dennoch ist durch die Planung von einem Verlust von zwei
potenziellen Feldlerchen-Reviers auszugehen. Daher sind auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung CEF-Maflinahmen vorzusehen. Hier ist die Schaffung von 0,2 ha Bluhstreifen pro
Brutpaar oder die Anlage von 0,4 ha extensiv genutzter Ackerrandstreifen erforderlich.

Alle heimischen Fledermausarten gehtren zu den streng geschutzten Arten (88). Fur Fle-
derméuse bieten die Geholze keine geeigneten Quartiermdglichkeiten; die Geholzreihen an
der Soltauer StraRe und am Bahndamm sind als geeignete Leitstrukturen fur Fledermause
anzusehen und sollten nach Mdglichkeit erhalten werden. Ein Wert, der einen Verbotstatbe-
stand nach § 44 BNatSchG bedingt, wird diesen Geholzen allein jedoch nicht zugemessen.

Vom auBerhalb des Anderungsbereiches gelegenen Altholz, in dem Hoéhlen des Schwarz-
spechtes (streng geschutzte Art: 88) festgestellt wurden, sollte ein Abstand von mindestens
60 m eingehalten werden.

Die CEF-MalRnahmen werden im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung gesichert. Ferner
werden entsprechende Vermeidungsmafinahmen (Bauzeitenregelung) im Zuge der verbind-
lichen Bauleitplanung gesichert.

Unter Beachtung der CEF-Mafinahmen und der VermeidungsmalRnahmen werden keine
Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG berihrt.*!

4.3 Kompensation

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes kann eine Bilanzierung des zu erwartenden Eingriffs
nur Uberschlagig erfolgen. Ferner werden auf Ebene des vorliegenden FNPs etwaige interne
MalRnahmen wie Pflanzungen und Eingriinungen vernachlassigt.

Eine detaillierte Berechnung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

1 Dipl.-Biol. Jan Brockmann: ,Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Wohnbaulandentwicklungskonzept
Gemeinde Bispingen®, 14.02.2018
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Tabelle 3: Bilanzierung des Eingriffsraumes gem. , Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmalBnahmen in der Bauleitplanung” des Niedersachsischen Stadtetags (2013)

Bestand Planung
Biotop Flache | WE Wert Biotop Flache | WE Wert
A (Acker) 56.500 | 1 56.500 WA (GRZ03+ | 25425 | 0 0
Uberschreitung
fir Nebenanlagen
=56.500 m2 x
0,45)
Freiflachen 31.075 1 31.075
(56.500 m2 x
0,55)
Gesamt 56.500 56.500 WE Gesamt 56.500 31.075 WE
Bestand - Planung = 56.600 — 31.075 = 25.425 Werteinheiten

Durch die Planung ist, ohne die Beriicksichtigung von Eingriinungsmafnahmen, mit einem
Kompensationsdefizit von ca. 25.500 Werteinheiten zu rechnen. Dies wird im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert.

5 Immissionen / Emissionen

Da von den zu erwartenden Nutzungen keine relevanten Emissionen ausgehen werden,
muss auf die auf den Anderungsbereich einwirkenden Immissionen eingegangen werden. Zu
betrachten sind priméar verkehrliche Immissionen von der 6stlich verlaufenden OHE-Strecke
und der westlich angrenzenden ,Soltauer Stral3e* sowie von den 0Ostlich gelegenen Gewer-
bebetrieben.

Im Zuge der Entwurfserarbeitung wurde eine ,Prognose von Schallimmissionen” durch die
DEKRA Automobil GmbH fir den Verkehrslarm und den Gewerbeldrm erstellt. Als Ergebnis
ist festzuhalten, dass das Gebiet durch Verkehrslarm vorbelastet ist. Angrenzende zur
Schienenstrecke ergibt sich eine erhebliche Gerduschbelastung, so dass ohne aktive Schall-
schutzmafinahmen ein Bereich von etwa < 25 m Entfernung zur Schienenstrecke (bezogen
zur schienennahen Grundsticksgrenze) von Wohnbebauung freigehalten werden sollte. Be-
ziiglich des Gewerbelarms kann eine Uberschreitung der Orientierungswerte nicht ausge-
schlossen werden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind daher weitergehende,
detaillierte Betrachtungen der gewerblichen Nutzungen erforderlich. Gesunde Wohnverhalt-
nisse kdnnen durch aktive und / oder passive Schallschutzmafinahmen sichergestellt werden
kénnen. Diese miussen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geprtift und abgewogen
werden.*?

Verbindliche Festsetzungen zum Larmschutz sind demnach erst im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung mdaglich.

12 DEKRA Automobil GmbH Industrie, Bau und Immobilien, Hamburg: ,,Prognose von Schallimmissionen*
(11.06.2018)
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Umweltbericht

1.1 Einleitung / Rahmenbedingungen

Der Anderungsbereich liegt am siidwestlichen Siedlungsrand von Bispingen und umfasst
Ackerflachen. Die ,Soltauer Straf3e” grenzt direkt westlich an den Anderungsbereich an. Ost-
lich verlauft eine Bahnstrecke der OHE und daran anschliel3end befinden sich Gewerbebe-
treibe. Nordlich und nordwestlich des Anderungsbereiches befinden sich Wohnnutzungen
entlang der ,Soltauer Stral3e*.

Fiur das Bauleitplanverfahren ergeben sich im Uberblick vor allem folgende umweltrelevante
Fragestellungen:

e Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere,

e Auswirkungen auf das Landschaftsbild,

e Auswirkungen auf Boden und Wasser.

1.2 Ziele und Inhalte der Flachennutzungsplanénderung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bispingen stellt fiir den Anderungsbe-
reich Flachen fur die Landwirtschaft dar.

Im wirksamen Flachennutzungsplan werden die direkt ndrdlich angrenzenden Flachen als
Wohnbauflachen dargestellt. Norddstlich und 6stlich grenzen gemischte Bauflachen und ge-
werbliche Bauflachen an den Anderungsbereich an.

Die Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans werden mit diesem Ande-
rungsverfahren fiir den Anderungsbereich aufgehoben und ersetzt:

Die 125. Anderung stellt eine Wohnbauflache, W, § 1 (1) Nr. 1 BauNVO, dar.

Damit werden die Voraussetzungen geschaffen, auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
eine Entwicklung von Wohnbauland zur Deckung des Eigenbedarfes der Gemeinde Bispin-
gen zu ermoglichen.

1.3 Umweltschutzziele aus tibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanen und
deren Beriucksichtigung

Fachgesetze

Besonders geschutzte Teile von Natur und Landschaft

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb von Landschaftsschutzgebieten und Naturschutzge-
bieten. Das nachste Landschaftsschutzgebiet LSG HK 00044 ,Luhetal mit Brunau und Wit-
tenbeck” befindet sich in ca. 450 m Entfernung. Aufgrund des Abstandes ist mit keinen Be-
eintrachtigungen der Schutzziele zu rechnen.

FFH-Gebiete oder EU-Vogelschutzgebiete befinden sich nicht in der Nahe des Anderungs-
bereiches. Sonstige Schutzgebiete finden sich ebenfalls nicht im Umfeld des Anderungsbe-
reichs.

Wasserschutzgebiete / Heilguellenschutzgebiete/Uberschwemmungsgebiete gem. WHG
Der Anderungsbereich liegt aul3erhalb von Schutzgebieten gem. Wasserhaushaltsgesetz.
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Europdisches Schutzgebietsnetz "Natura 2000“ / Europaische Lebensraumtypen
In der Umgebung des Anderungsbereiches befinden sich keine europaisch geschiitzten Le-
bensraumtypen.

Fachplanungen

Landschaftsrahmenplan Landkreis Heidekreis (2013)

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Heidekreis stellt im Rahmen der Karte ,Arten
und Biotope" Biotoptypen mit geringer Bedeutung fiir den Anderungsbereich dar. Beziiglich
des Landschaftsteilraums wird der Anderungsbereich als mittel beschrieben. Die iibrigen
Kartendarstellungen stellen fiir den Anderungsbereich keine Hinweise dar.

Landschaftsplan
Ein Landschaftsplan liegt fir die Gemeinde Bispingen nicht vor.

1.4 Basisszenario / Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flachen des Anderungsbereiches stellen sich zum gegenwartigen Zeitpunkt als Acker-
flachen dar. Die Bedeutung fur den Naturhaushalt stellt sich als allgemein dar.

Beim Verzicht auf die Planung, sprich der Nullvariante, musste fur die Deckung des Eigen-
bedarfes an Wohnbauland im Grundzentrum Bispingen ein anderweitiger Standort gesucht
werden. Moglicherweise muissten hier weitere ErschlielBungsanlagen errichtet werden. Die
Flachen des Anderungsbereiches wiirden weiterhin als Ackerflachen genutzt werden.

1.5 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzguter
Schutzgut Mensch / Gesundheit

Beschreibung: )
Die Flachen des Anderungsbereiches umfassen Ackerflachen. Fir Erholungssuchende ist

der Anderungsbereich derzeit nicht zuganglich, da es sich um landwirtschaftlich genutzte
Flachen ohne WegeerschlieBung handelt. Zuge der Entwurfsbearbeitung wurde eine schall-
technische Kurzstellungnahme ausgearbeitet. Ostlich des Anderungsbereiches befinden sich
Gewerbebetriebe und die Bahnstrecke der OHE.

Bewertung:
Als Ergebnis der schalltechnischen Kurzstellungnahme ist festzuhalten, dass ohne aktive

Schallschutzmalinahmen ein Bereich von etwa < 25 m Entfernung zur Schienenstrecke (be-
zogen zur schienennahen Grundstiicksgrenze) von Wohnbebauung freigehalten werden soll-
te. Beziiglich des Gewerbelarms kann eine Uberschreitung der Orientierungswerte nicht
ausgeschlossen werden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind daher weiterge-
hende, detaillierte Betrachtungen der gewerblichen Nutzungen erforderlich. Gesunde Wohn-
verhéaltnisse konnen durch aktive und / oder passive SchallschutzmafRnahmen sichergestellt
werden kdnnen. Diese missen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geprift und ab-
gewogen werden.!?

Wahrend der Bauphase ist mit temporaren Larmimmissionen durch z.B. Baufahrzeuge und
Baumaschinen zu rechnen.

13 DEKRA Automobil GmbH Industrie, Bau und Immobilien, Hamburg: ,,Prognose von Schallimmissionen*
(11.06.2018)
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Ergebnis:
Fur die Gesundheit, das Wohlbefinden, die Erholung und das Wohnumfeld des Menschen

besteht nach derzeitigem Kenntnisstand kein erhebliches Risiko aus der geplanten Nutzung.
MalRnahmen zum Schallschutz missen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung naher
untersucht und festgesetzt werden.

Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung:
Der Anderungsbereich wird durch Ackerflachen gepragt. Bezliglich des Vorkommens von

bedrohten, seltenen (gem. Rote Liste Niedersachsen) oder besonders geschiitzten (gem. 88
44 und 45 BNatSchG) Tier- und Pflanzenarten wurden zur Entwurfsfassung eine arten-
schutzrechtliche Potenzialabschatzung von Dipl.-Ing Jan Brockmann ausgearbeitet.

Bewertung:
Als Ergebnis der Potenzialabschatzung ist festzuhalten, dass unter der Beachtung von Ver-

meidungsmaBnahmen keine Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG berihrt werden.'
Diese CEF-MaRRnahmen werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung beschrieben
und entsprechend gesichert.

Ergebnis:
Aus dem Verlust der Lebensraumpotenziale bei der Uberbauung von Flachen mit Gebduden

und Nebenanlagen sowie Zufahrten resultiert ein allgemeines Risiko fur die Schutzgiiter Tie-
re und Pflanzen. Unter Beachtung von CEF-MalRnahmen werden keine Verbotstatbestande
gem. 8§ 44 BNatSchG berihrt.

Schutzgut Boden und Flache

Beschreibung:
Im Anderungsbereich steht eine Podsol-Braunerde an. Die weitgehend unversiegelten, je-

doch durch menschliche Nutzung tberpragten Flachen haben eine allgemeine Bedeutung flr
das Schutzgut Boden. Das standortbezogene ackerbauliche Ertragspotenzial wird mit gering
angegeben. Der Anderungsbereich befindet sich auRRerhalb von Suchraumen fiir schutzwiir-
dige Boden?*®

Altlablagerungen und Riistungsaltlasten sind im Anderungsbereich nicht bekannt.®

Der Boden erfillt im Sinne des Gesetzes:

= eine natirliche Funktion als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere
und Pflanzen und Bodenorganismen,

= er ist Bestandteil des Naturhaushalts, inshesondere mit seinen Wasser- und Né&hr-
stoffkreislaufen,

= erfungiert als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers,

= und er erfillt Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

14 Dipl.-Biol. Jan Brockmann: ,Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Wohnbaulandentwicklungskonzept
Gemeinde Bispingen®, 14.02.2018

15 http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/ - BUK 1:50.000, Suchraume fiir schutzwiirdige Boéden, ackerbauliches Ertrags-
potenzial

16 http://nibis.lbeg.de/cardomap3/ - Altlasten
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Bewertung:
Im Anderungsbereich sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodenkontaminationen

vorhanden, die zu einer Beeintrachtigung der geplanten Nutzung fuhren kénnen. Durch die
Planung werden die 0.g. Funktionen des Bodens beeintrachtigt.

Aufgrund der Lage und Verkehrsgunst der Flache stellen sich mdgliche Alternativen als nicht
zielfihrend dar. Zur Vermeidung wird zusétzlich die zuldssige Versiegelungsrate (GRZ) im
Rahmen der Festsetzungen in der verbindlichen Bauleitplanung begrenzt. Durch die Planung
sollen die Flachen des Anderungsbereiches einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden (Be-
triebsphase). In diesen Bereichen werden die wesentlichen Funktionen und Eigenschaften
des Bodens vollstandig verloren gehen, womit erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Boden
verbunden sind.

Wahrend der Bauphase ist mit temporéren Verdichtungen des Bodens durch Baumaschinen
zu rechnen.

Ergebnis:
Aus der Umlagerung und Versiegelung der Béden mit baulichen Anlagen, Wegen etc. resul-

tiert im Bereich des Anderungsbereiches ein allgemeines Risiko fiir das Schutzgut Boden.

Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Im Anderungsbereich befinden sich keine Oberflachengewasser.

Bewertung:
Durch die im Bereich der versiegelten Flachen verlorene Wasseraufnahmemdéglichkeit des

Bodens besteht die Gefahr, dass sich ein erhohter Oberflachenabfluss auf die Vorflut ein-
stellt (Betriebsphase). Daher ist das auf den versiegelten Flachen anfallende Oberflachen-
wasser oOrtlich zu versickern.

Wahrend der Bauphase ist nicht mit dariiber hinaus gehenden Beeintréachtigungen zu rech-
nen.

Ergebnis:
Aus der geplanten Versiegelung resultiert ein allgemeines Risiko fur den Grundwasserhaus-

halt infolge der Versiegelungen mit Gebduden, Nebenanlagen und Wegen.

Schutzguter Luft und Klima

Beschreibung:
Die Flachen weisen aufgrund lhrer GroR3e eine allgemeine Bedeutung fir den Klimaschutz

auf.

Bewertung:
Aufgrund der Darstellung als Wohnbauflache, sind mit der geplanten Bebauung keine Ver-

anderungen der vorhandenen Luftqualitdt, z.B. durch Schadstoffeintrage, verbunden (Be-
triebsphase), zumal die geplante Wohnbebauung dorftypisch offen auf Gberwiegend grofRen
Grundstiicken mit entsprechenden Freihalteanteilen zu erwarten ist, so dass eine Frischluft-
zufuhr unveréandert erfolgen kann. Ferner werden zukiinftig auch Hausgartenbereiche im An-
derungsbereich entstehen. Durch die Inanspruchnahme der Flachen ist nicht mit einer erheb-
lichen Verdnderung des Gelandeklimas zu rechnen. Wahrend der Bauphase ist mit tempora-
ren Immissionen von Baufahrzeugen zu rechnen.
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Ergebnis:
In der Umweltprifung wird aufgrund des nicht vorhandenen Risikos auf weitergehende Un-

tersuchungen verzichtet.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:
Der Anderungsbereich wird durch Ackerflachen gepragt und schlieRt direkt an den Ortsrand

von Bispingen an. Im Landschaftsranmenplan des Landkreises Heidekreises wird die Bewer-
tung der Landschaftsbildeinheit des Anderungsbereichs in der Karte ,Landschaftsbild“ als
mittel beschrieben.

Bewertung: )
Insgesamt hat der Anderungsbereich, welcher im Landschaftsrahmenplan des Heidekreises

mit einer mittleren Wertigkeit beschrieben wird, eine allgemeine Bedeutung fur das Land-
schaftsbild. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird eine Eingriinung des Ande-
rungsbereiches festgesetzt (Betriebsphase). Wahrend der Bauphase ist mit tempordren Be-
eintr&chtigungen durch den Baustellenbetrieb zu rechnen.

Ergebnis:
Unter Bericksichtigung der Wertigkeit der Landschaft sowie von Minimierungsmafinahmen,

welche im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt werden, ist fir die Land-
schaft keine erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten.

Schutzgut Kultur und Sachguter

Beschreibung:
Das Vorkommen von Kultur- und Sachgiitern im Anderungsbereich oder der naheren Umge-

bung ist nicht bekannt. Eine Freilegung archaologischer Fundstellen ist jedoch nicht auszu-
schlieBen. Sollten bei Erdarbeiten archdologische Funde auftreten, ist das weitere Vorgehen
mit dem Landkreis Heidekreis abzustimmen.

Bewertung:
Wahrend der Bauphase ist eine Freilegung archaologischer Fundstellen nicht ausgeschlos-

sen. Wahrend der Betriebsphase ist eine Freilegung nicht zu erwarten.

Ergebnis:
Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung besteht allgemein die Mdglichkeit

des Auftretens archaologischer Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzge-
setz, NDSchG, § 6 ,Erhaltungspflicht®, § 13 ,Erdarbeiten” und § 14 ,Bodenfunde” wird be-
sonders hingewiesen. Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutagetreten
durch Baumal3nahmen unverziglich bei der Unteren Denkmalschutzbehtrde, Landkreis
Heidekreis, anzuzeigen.

Wechselwirkungen (Natura 2000 Erhaltungsziele und Schutzzweck)

Beschreibung / Bewertung:
Die Schutzgiter stehen in einem stark vernetzten und komplexen Wirkungsgeflige zueinan-
der. Hierbei beeinflussen sie sich in unterschiedlichem Mal3.
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Ergebnis:
Aus komplexen Wechselwirkungen, welche Uber die bereits im Rahmen der Schutzgiiter be-

schriebenen Wechselwirkungen und der Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura
2000 Gebiete hinausgehen, resultieren keine nachteiligen Umweltauswirkungen.

1.6 Prufkriterien gem. Anlage 1 2 b aa bis hh zum BauGB

Im Folgenden werden die méglichen erheblichen Auswirkungen gemaf der Prifkriterien bei
Durchftihrung der Planung, auch wéhrend der Bau- und Betriebsphase beschrieben.

aa.) Es ist mit Versiegelungen und Bodenbewegungen durch den Bau von weiteren bauli-
chen Anlagen zu rechnen.

bb.) Natirliche Ressourcen werden durch den Bau neuer baulicher Anlagen in Anspruch
genommen. Hier sind Auswirkungen auf Flache, Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen
zu erwarten. Durch die Kleinflachigkeit des Vorhabens ist nicht mit Auswirkungen auf
die biologische Vielfalt zu rechnen. Die Auswirkungen sind bis zu einem Riickbau der
baulichen Anlagen nicht reversibel.

cc.) Auf Ebene der Flachennutzungsplanung kdnnen keine konkreten Angaben zur der Art
und Menge an Emissionen und Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung getroffen werden. Hierzu werden Angaben im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung getroffen.

dd.) Auf Ebene der Flachennutzungsplanung ist die Art und Menge der erzeugten Abfalle
und Ihre Beseitigung und Verwertung noch nicht abzusehen. Aussagen hierzu missen
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden. Im Rahmen der vorge-
sehenen Nutzung als Wohnbauflachen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht mit
problematischen Abféllen zu rechnen.

ee.) Das Risiko fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (durch
z.B. Unfélle oder Katastrophen) ist auf Ebene der Flachennutzungsplanung noch nicht
abschliel3end abzusehen. Jedoch wird bei der Entwicklung von Wohnbauflachen nicht
von besonderen Gefahren ausgegangen. Eine genaue Betrachtung kann erst auf Ebe-
ne des B-Planes erfolgen.

ff.) Der Anderungsbereich befindet sich auBerhalb von Gebieten mit spezieller Umweltre-
levanz. Es sind dadurch keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Dariiber hinaus
sind zum derzeitigen Kenntnisstand keine bestehenden Umweltprobleme oder kumulie-
rende Vorhaben in der ndheren Umgebung bekannt. Erhebliche Auswirkungen wéah-
rend der Bau- und Betriebsphase sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwar-
ten.

gg.) Die Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Treibhaus-
gasemissionen) lassen sich auf Ebene der FlAchennutzungsplanung nicht beschreiben.
Diese Auswirkungen sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu beschreiben.

hh.) Die Art der eingesetzten Stoffe fir den Bau- und Betrieb der zukinftigen Nutzungen
werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung néher beschrieben.

Generell gilt, dass auf Ebene der Flachennutzungsplanung etwaige Auswirkungen bei der
Durchfiihrung der Planung, wie auch der Bau- und Betriebsphase, aufgrund des Betrach-
tungsmalfstabs noch nicht abschlieRend bewertet werden kénnen. Dies muss auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung erfolgen.
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1.7 Artenschutzrechtliche Belange

Zum Belang des Artenschutzes wurde von Dipl.-Biol. Jan Brockmann ein spezieller arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag zu der Artengruppe der Offenlandbriter ausgearbeitet.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass der Anderungsbereich potenziellen Lebensraum fiir die
Feldlerche und die Wiesenschafstelze bietet. Die Gehdlze an Strale und Bahndamm sowie
der Einzelbaum innerhalb der Flache bieten Brutmdglichkeiten fur Vogel der Geholze. Die
Flachen des Anderungsbereiches sind fiir die Arten aufgrund der vorhandenen Storwirkun-
gen nur eingeschrankt nutzbar. Dennoch ist durch die Planung von einem Verlust von einem
potenziellen Feldlerchen-Reviers auszugehen. Daher sind auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung CEF-Maflinahmen vorzusehen. Hier ist die Schaffung von 0,2 ha Bluhstreifen pro
Brutpaar oder die Anlage von 0,4 ha extensiv genutzter Ackerrandstreifen erforderlich.

Alle heimischen Fledermausarten gehoren zu den streng geschutzten Arten (88). Fur Fle-
derméuse bieten die Geholze keine geeigneten Quartiermdglichkeiten; die Geholzreihen an
der Soltauer StraRe und am Bahndamm sind als geeignete Leitstrukturen fur Fledermause
anzusehen und sollten nach Mdglichkeit erhalten werden. Ein Wert, der einen Verbotstatbe-
stand nach 844 BNatSchG bedingt, wird diesen Geholzen allein jedoch nicht zugemessen.

Vom auBerhalb des Anderungsbereiches gelegenen Altholz, in dem Hoéhlen des Schwarz-
spechtes (streng geschutzte Art: 88) festgestellt wurden, sollte ein Abstand von mindestens
60 m eingehalten werden.

Die CEF-MalRnahmen werden im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung gesichert. Ferner
werden entsprechende Vermeidungsmalnahmen (Bauzeitenregelung) im Zuge der verbind-
lichen Bauleitplanung gesichert.

Unter Beachtung der CEF-Mafinahmen und der VermeidungsmalRnahmen werden keine
Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG beriihrt.*’

1.8 Vermeidung / Minderung wahrend der Bau- und Betriebsphase
Der Anderungsbereich wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zur freien Land-
schaft durch die Festsetzung eines Pflanzstreifens landschaftswirksam eingegriint.

Darlber hinaus werden die Versiegelung und die Regenwasserbewirtschaftung im Rahmen
des B-Planes geregelt.

1.9 Alternativen (Ziele und Standort)

Das aktuelle Wohnbaulandentwicklungskonzept der Gemeinde Bispingen hat den Hauptort
Bispingen untersucht und potentielle Neubaugebiete identifiziert, siehe Anlage 1. Auf eine
weitere Alternativenbetrachtung wird aus diesem Grund im Umweltbericht verzichtet.

1.10 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung / Kompensation

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes kann eine Bilanzierung des zu erwartenden Eingriffs
nur Uberschlagig erfolgen. Ferner werden auf Ebene des vorliegenden FNPs etwaige interne

17 Dipl.-Biol. Jan Brockmann: ,Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Wohnbaulandentwicklungskonzept
Gemeinde Bispingen®, 14.02.2018

37



125. Anderung des Flachennutzungsplans Bispingen - Bispingen — TF 1 H&P, Laatzen

MalRnahmen wie Pflanzungen und Eingriinungen vernachlassigt. Eine detaillierte Berech-
nung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Tabelle 4: Bilanzierung des Eingriffsraumes gem. , Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmalRnahmen in der Bauleitplanung” des Niedersachsischen Stadtetags (2013)

Bestand Planung
Biotop Flache | WE Wert Biotop Flache | WE Wert
A (Acker) 56.500 | 1 56.500 WA (GRZ03+ | 25425 | 0 0
Uberschreitung
fir Nebenanlagen
= 56.500 m? x
0,45)
Freiflachen 31.075 1 31.075
(56.500 m2 x
0,55)
Gesamt 56.500 56.500 WE Gesamt 56.500 31.075 WE
Bestand - Planung = 56.600 — 31.075 = 25.425 Werteinheiten

Durch die Planung ist, ohne die Beriicksichtigung von Eingriinungsmafnahmen, mit einem
Kompensationsdefizit von ca. 25.500 Werteinheiten zu rechnen. Dies wird im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert. Artenschutzrechtliche Belange sind gesondert /
zusatzlich zu betrachten, kdnnen jedoch auch kombiniert werden.

1.11 Uberwachung / Schwierigkeiten

Die Uberwachung der kiinftigen VermeidungsmaRnahmen erfolgt sinnvollerweise durch die
Gemeinde, da diese infolge der raumlichen N&ahe einen guten Uberblick tiber die MaRnah-
mendurchfihrung hat.

Schwierigkeiten bei der Datenermittlung oder vermeintliche Erkenntnisliicken sind nach dies-
seitiger Ansicht nicht gegeben.

1.12 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Lage des Gebietes:

Der Anderungsbereich liegt am siidwestlichen Siedlungsrand von Bispingen und umfasst
Ackerflachen. Die ,Soltauer Straf3e” grenzt direkt westlich an den Anderungsbereich an. Ost-
lich verlauft eine Bahnstrecke der OHE und daran anschliel3end befinden sich Gewerbebe-
treibe. Nordlich und nordwestlich des Anderungsbereiches befinden sich Wohnnutzungen
entlang der ,Soltauer Stral3e*.

Ziele der Planung:
Im Zuge der Planung sollen die Ackerflachen zu Wohnbauflachen entwickelt werden. Somit
kann der Eigenbedarf nach Wohnbauland im Hauptort Bispingen gedeckt werden.

Auswirkungen auf die Schutzguter:

Die Belange angrenzender Schutzgebiete (LSG, NSG, Natura 2000) wurden geprift. Aus-
wirkungen sind nach derzeitigen Kenntnisstand nicht erkennbar. Unter Beachtung von CEF-
MalRnahmen werden artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gemaf 8 44 BNatSchG nicht
beriihrt. Diese werden im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung gesichert.
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Beziglich des Schutzgutes Mensch missen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
weitergehende Untersuchungen zum Gewerbelarm durchgefiihrt werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind beim Schutzgut Boden durch die Neuversiegelung zu
erwarten.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden durch die Begrenzung der zu-
lassigen Versiegelung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung minimiert. Aufgrund der
randlichen Eingrinung im zukiinftigen Bebauungsplangebiet ist nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft zu rechnen.

Kompensation des Eingriffs:
Durch die Planung ist, ohne die Beriicksichtigung von Eingriinungsmafnahmen, mit einem
Kompensationsdefizit von etwa 25.500 Werteinheiten zu rechnen.

Eine detaillierte Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung.

Planungsalternativen:

Das aktuelle Wohnbaulandentwicklungskonzept der Gemeinde Bispingen hat den Hauptort
Bispingen untersucht und potentielle Neubaugebiete identifiziert. Daher wird in der vorlie-
genden Flachennutzungsplanung auf eine weitere Alternativenbetrachtung verzichtet.

2. Quellenangaben:

Landesraumordnungsprogramm Niedersachen (2017)

o Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Heidekreis Entwurf (2016)

e Flachennutzungsplan der Gemeinde Bispingen

¢ NIBIS Kartenserver des Niedersachsischen Bodeninformationssystems NIBIS, 2018

o Umweltkarten Niedersachsen, Niedersichsisches Ministerium fir Umwelt, Energie
und Klimaschutz, 2018

o Dipl.-Biol. Jan Brockmann: Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Wohnbau-
landentwicklungskonzept Gemeinde Bispingen (14.02.2018)

o DEKRA Automobil GmbH Industrie, Bau und Immobilien, Hamburg: ,Prognose von
Schallimmissionen” (11.06.2018)
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Teil C:
Teilanderungsflachen OT Horpel

Fir den Ortsteil Horpel werden bis zum Jahr 2030 insgesamt 6 zusatzliche Wohneinheiten
prognostiziert. Daraus ergibt sich folgender Anspruch an Bruttobaulandflache:

6 x 800 m2 = 4.800 m? + 30 % Nebenflachen (1.140 m?) = ca. 0,6 ha Bruttobauland.

Das aktuelle Wohnbaulandentwicklungskonzept der Gemeinde Bispingen hat den Ortsteil
Horpel untersucht und potentielle Neubaugebiete identifiziert:

Abbildung 13: Ausschnitt Wohnbaulandentwicklungskonzept — Fahe Horpel

>

Eine bauliche Entwicklung im OT Horpel stellt sich aufgrund verschiedener Faktoren schwie-
rig dar. Zum einen begrenzt die BAB 7 mit ihren Immissionen eine Siedlungsentwicklung,
zum anderen befinden sich Tierhaltungsbetriebe in Siedlungsnéhe. Ferner stellen sich eini-
ge, grundsatzlich stadtebaulich geeignete Flachen fir eine Siedlungsentwicklung, als stark
vernasst dar, so dass sie nicht weiter betrachtet werden konnten, da eine Bebauung und
Grindung dort nur sehr erschwert moglich ist. Folgende Flachen wurden als geeignet identi-
fiziert:

TF 1: Bauliicke in zentraler Ortslage. Hierfir bedarf es keiner FNP-Anderung.

TF 2: Die hier in Rede stehende Flache ist mit einer Inanspruchnahme von Waldflachen ver-
bunden und wird daher aktuell nicht weiter verfolgt.

TF 3: Die hier in Rede stehende Flache ist mit einer Inanspruchnahme von siedlungsnahen
Grunlandflachen innerhalb einer Bautiefe entlang der Stral3e verbunden. Zudem stellt sich
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die Flache des Anderungsbereiches als verfiigbar zur Entwicklung kommunalen Wohnbau-
landes dar. Die FlachengréfRe ist im Wohnbauflachenentwicklungskonzeot mit 0,6 ha ange-
geben — wird hier im Rahmen der FNP-Anderung allerdings mit knapp 0,8 ha gerechnet. Die
Tiefe wird so angesetzt, dass ggf. zwei Grundstickstiefen entwickelt werden kdnnen.

TF 4: Diese Flache aus dem FNP-Vorentwurf steht aktuell zur Entwicklung von Wohnbau-
land nicht zur Verfiigung und ist daher auch kein Gegenstand des Wohnbaulandentwick-
lungskonzeptes mehr (und erscheint daher in Abb. 13 gar nicht mehr).

Der Umfang der Uberplanten Flache betrdgt somit zur Endfassung:
TF 3:0,8 ha

Im Rahmen der Bedarfsanalyse wurden von Seite der Gemeinde Anstrengungen unternom-
men, geeignete Flachen zu identifizieren und entsprechend zu entwickeln. Fir Horpel sind
Restriktionen (Immissionen, Verfiigbarkeit etc.) zu beachten, die die Auswahl an geeigneten
Flachen eingrenzen. Teilflaiche 1 ist eine Baullicke, deren Entwicklung jedoch in privater
Hand liegt und deren Verflugbarkeit insofern nur eingeschrankt gegeben ist. Die Teilflache 2
ist in Teilen mit Wald i.S.d. Gesetzes bestockt bzw. Wald grenzt westlich und stdlich an.

Gemal} Bedarfsanalyse wurde fur Horpel eine Flache von ca. 0,6 ha bis 2030 und ca. 1 ha
bis 2040 prognostiziert. Als Griinde hierfir sieht die Gemeinde die ziigige Vermarktung der
Flachen des B-Planes Nr. 63 sowie die gute Anbindung an die BAB, sowie die Breitbandver-
sorgung. Unter dieser Berticksichtigung entspricht die Flachenausweisung von 0,8 ha somit
dem Bedarf.
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TF 3 — Horpel -
1 Einleitung

1.1 Ausgangssituation / Zielsetzung / Anlass

Im Anderungsbereich und dessen Umfeld stellt sich die planungsrechtliche Ausgangssituati-
on auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung derzeit wie folgt dar:

Abbildung 14: Ubersichtsplan wirksamer FNP (maRstabslos verkleinert, Anderungsbereich markiert)
\ ] ] d:,‘v: ] i S s

f

A=

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bispingen stellt fiir den Anderungsbe-
reich im OT Horpel Flachen fur die Landwirtschaft (Auf3enbereich) dar. Im stidlichen Bereich
des Anderungsbereiches verlauft eine 20 kV-Leitung.

Der Anderungsbereich schafft eine straRenbegleitende Abrundung des Siedlungsbereiches
in Richtung Westen zwischen den Stral3en ,Abendkamp® im Norden und ,Alte Landesstraf3e®
im Sidden. Im Rahmen des aktuellen Wohnbaulandentwicklungskonzeptes der Gemeinde
Bispingen wird die Flache aufgrund der vorgenannten Eigenschaften als eine geeignete Fla-
che beschrieben. Zudem ist die Flache fur eine bauliche Entwicklung verfugbar. Daher soll
die bisherige Darstellung des wirksamen FNP von Flachen fur die Landwirtschaft in Wohn-
bauflache (W) geandert werden.
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1.2 Ziele und Zwecke der Planung

e Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fur eine bedarfsge-
rechte Wohnbaulandentwicklung an einem stadtebaulich geeigneten Standort,

o strallenbegleitende Bebauung in Richtung Westen zwischen der StralRe ,Abendkamp*
und ,Alte LandesstralRe* im Rahmen einer Bautiefe,

e Nutzung der vorhandenen ErschlieBungsanlagen.

1.3 Voraussichtliche Auswirkungen
e Inanspruchnahme siedlungsnaher Grinlandflachen,
o Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild,

e Berlcksichtigung von Larmimmissionen und Geruchsimmissionen (L 212 und Tierhal-
tungsbetriebe),

e Berucksichtigung moglicherweise hoher Grundwasserstande.

1.4 Sich wesentlich unterscheidende Losungen / Standort

Das aktuelle Wohnbaulandentwicklungskonzept der Gemeinde Bispingen hat den Ortsteil
Horpel untersucht und potentielle Neubaugebiete identifiziert, siehe oben.

2 Einfligung in die Gesamtplanung

2.1 Raumordnung und Landesplanung

Fur die Raumordnung mafigebende Ziele und Grundsatze sind zu entnehmen:

e dem Landesraumordnungsprogramm, LROP 2017 sowie dem
e Regionalen Raumordnungsprogramm, RROP, des Landkreises Heidekreis 2015 (Ent-
wurf).

Nach Punkt 2.1.01 des LROP (2017) soll die Siedlungsentwicklung im Landkreis Heidekreis
bedarfsgerecht und auf das zentral6rtliche System ausgerichtet erfolgen. Ferner hat die
Siedlungsentwicklung vorrangig auf die Zentralen Siedlungsgebiete der Zentralen Orte aus-
zurichtet zu erfolgen (LROP 2.1 02). Zudem wird im RROP Entwurf (2015) des Heidekreises
zur Siedlungsentwicklung innerhalb der Ortsteile mitunter folgende Vorgabe aufgestellt:

»<Aul3erhalb der Zentralen Siedlungsgebiete hat die weitere Siedlungsentwicklung im Rahmen
der Eigenentwicklung zu erfolgen.” (RROP 2015 Entwurf, Kap. 2.1 06)

Weitere besondere Darstellungen sind fiir den Anderungsbereich dem LROP 2017 nicht zu
entnehmen.
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Abbildung 15: Auszug RROP Heidekreis 2015 (Entwurf, unmafistablich)

Seitens des RROP 2015 hat die Gemeinde Bispingen als Grundzentrum folgende Funktions-
zuweisungen:

e Regional bedeutsamer Erholungsschwerpunkt (Center Parks),
Standort besondere Entwicklungsaufgabe Tourismus (Horstfeld),

e Standort Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten (Grundzent-
rum Bispingen).,

e Standort Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten (Grund-
zentrum Bispingen).

Fur Bispingen gilt, siehe RROP 2015 2.2.1 01, dass im Landkreis Heidekreis eine vielféltige,
regionaltypische, dkologisch angepasste und an den Bedurfnissen aller Bevélkerungsgrup-
pen ausgerichtete Siedlungsstruktur erhalten und entwickelt werden soll.

Der Anderungsbereich selbst ist mit folgender Ausweisung belegt:

o Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aufgrund hohen Ertragspotenzials,
o Vorbehaltsgebiet Erholung.

Im Ortsteil HOrpel soll eine Siedlungsentwicklung im Rahmen einer Eigenentwicklung erfol-
gen. Dieser Bedarf wurde innerhalb des Wohnbaulandentwicklungskonzeptes dargelegt. Mit
der Entwicklung des Anderungsbereiches kann eine notwendige und bedarfsgerechte
Wohnbaulandentwicklung, im Rahmen der Eigenentwicklung, im OT Horpel ermdglicht wer-
den.

Ferner handelt es sich um eine siedlungsnahe Flache, welche sich dariiber hinaus als klein-

flachig darstellt. Die Gemeinde Bispingen bewertet hier, aufgrund der weiteren limitierenden
Faktoren, eine Siedlungsentwicklung auf den Flachen als vorrangig.
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Zusammenfassend ist somit festzuhalten, dass die Planung mit den Belangen der Raumord-
nung und Landesplanung zu vereinbaren ist.

2.2 Belange der Nachbargemeinden

Auswirkungen auf die Nachbargemeinden sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu er-
warten. Die Nachbarkommunen werden im Verfahren beteiligt.

2.3 Sonstige Rahmenbedingungen

ErschlieBung
Die Ubergeordnete ErschlieBung der Flachen erfolgt aus Ri, Osten tber die angrenzende 6f-

fentliche Verkehrsflache.

Sonstige ErschlieBung

Generell gilt, dass eine 6rtliche Versickerung von Niederschlagswasser anzustreben ist. Eine
Prufung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Das Grundwasser steht gemaf
oOrtlicher Erfahrungen recht hoch an, siehe auch unten zu ,Baugrund®.

Die Versorgung mit Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation im Anderungsbereich kann
Uber die Verlangerung von Leitungen aus dem Straf3enraum der angrenzenden Stral3e her-
aus erfolgen. Gleiches gilt analog fur die Schmutzwasserentsorgung.

Die Abfallentsorgung ist durch die Abfallwirtschaft Heidekreis gewahrleistet.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplan&nderung besteht die Méglichkeit des Auftre-
tens archéologischer Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz,
NDSchG, § 6, ,Erhaltungspflicht”, § 13 ,Erdarbeiten” und § 14 ,Bodenfunde* wird besonders
hingewiesen. Archaologische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutage-
treten durch Baumafinahmen unverziglich bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde, Land-
kreis Heidekreis, anzuzeigen.

Bodenschutz

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer moglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die
Untere Bodenschutzbehorde, Landkreis Heidekreis, unverziiglich einzuschalten. Dies konn-
ten z.B. Vergrabungen (Hausmiill, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens (Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

Bodenverdichtungen im Rahmen der Bauarbeiten sind durch geeignete MaRnahmen mog-
lichst zu vermeiden. Bei der Ausschreibung und Vergabe von Erdarbeiten sollte auf den ge-
planten Einsatz bodenschonender Maschinen geachtet werden. Auch entsprechende DIN-
Normen kdnnen in dieser Phase bereits aktiv in den Planungsprozess eingebracht werden
(u.a. DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwer-
tung von Bodenmaterial, E-DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben).

Hinweis Baugrund

Der Landkreis Heidekreis weist darauf hin, dass vorliegende Bodenart, Podsol-Gley, die Nie-
derschlagswasserversickerung erschwert. Hier ist ausschlieRlich eine flachenhafte Versicke-
rung Uber die belebte Oberbodenzone zulassig. Weiter ist aufgrund von den zu erwartenden
geringen Grundwasserflurabstanden von ca. 0,3 — 0,9 m von einer Kellerbebauung abzuse-
hen.
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Bundesautobahn

Die Niedersachsische Landesbehotrde fur Stralenbau und Verkehr weist in ihrer Stellung-
nahme darauf hin, dass evtl. SchutzmafRnahmen gegen die vom Bundesautobahn- u Lan-
desstral3enverkehr ausgehenden Emissionen nicht zu Lasten der Stralenbauverwaltung er-
folgen durfen.

3 Das Plangebiet

3.1 Lage und Beschreibung des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich liegt im siidwestlichen Bereich von Horpel und umfasst derzeit eine
Grunlandflache (Grasacker). Nordlich grenzt Wohnbebauung an den Anderungsbereich an.
Im Osten befindet sich eine ehemalige Hofstelle. In Richtung Stden und Westen setzt sich
die freie Landschaft weiter fort.

Abbildung 16: Ubersicht Lage des Anderungsbereiches im OT Hérpel (Anderungsbereich markiert)!8

\ =

Ll

Lage Anderungsbereich

e

3.2 Wirksamer Flachennutzungsplan / Anderungsdarstellungen

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Anderungsbereich Flachen fiir die Land-
wirtschaft (AufRenbereich) dar.

Die Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans werden mit diesem Ande-
rungsverfahren fiir den Anderungsbereich aufgehoben und ersetzt: Die 125. Anderung des
FNP stellt Wohnbauflachen, W, § 1 (1) Nr. 1 BauNVO, dar. Damit werden die Voraussetzun-
gen geschaffen, auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eine Wohnbaulandentwicklung

18 http://www.landkreis-verden-navigator.de/
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zu schaffen. Die Gemeinde beabsichtigt unter Bezug auf § 8 (2) BauGB im Bebauungsplan-
verfahren die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO.

4 Grinordnung / Umweltschutz

4.1 NSG, LSG / Sonstige Schutzgebietsausweisungen

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb von Landschaftsschutzgebieten und Naturschutzge-
bieten. Das nachste Naturschutzgebiet NSL LU 0002 ~LUneburger Heide" befindet sich nérd-
lich des Anderungsbereiches, mit der BAB 7 als raumliche Trennung. Aufgrund des groRRen
Abstandes und der BAB 7 ist mit keinen Beeintrachtigungen der Schutzziele zu rechnen.

FFH-Gebiete oder EU-Vogelschutzgebiete befinden sich nicht in der Nahe des Anderungs-
bereiches. Ferner befindet sich der Anderungsbereich innerhalb des Trinkwassergewin-
nungsgebietes (TWGG) ,Nordheide”, Schutzzone IIIB.

4.2 Artenschutzrechtliche Belange

Zum Belang des Artenschutzes wurde von Dipl.-Biol. Jan Brockmann ein spezieller arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag zu der Artengruppe der Offenlandbriiter und der Fledermause
ausgearbeitet (siehe Anlage 2).

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass der Anderungsbereich potenziellen Lebensraum fir die
Feldlerche und die Wiesenschafstelze bietet. Die Flachen des Anderungsbereiches sind fur
die Arten aufgrund der vorhandenen Stdrwirkungen nur eingeschrankt nutzbar. Dennoch ist
durch die Planung von einem Verlust von einem potenziellen Feldlerchen-Reviers auszuge-
hen. Daher sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung CEF-MalRnahmen vorzusehen.
Hier ist die Schaffung von 0,2 ha Blihstreifen pro Brutpaar oder die Anlage von 0,4 ha ex-
tensiv genutzter Ackerrandstreifen erforderlich.

Fur Fledermause bieten die Geholze keine geeigneten Quartierméglichkeiten; die Baume an
der Alten LandstrafRe sind als Leitstrukturen einzustufen. Ein Wert, der einen Verbotstatbe-
stand nach 8§ 44 BNatSchG bedingt, wird diesen Gehdélzen allein jedoch nicht zugemessen.

Dennoch werden entsprechende VermeidungsmalRnahmen (Bauzeitenregelung) im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung gesichert.

Unter Beachtung der CEF-Mafinahmen und der VermeidungsmalBnahmen werden keine
Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG bertihrt.*°

4.3 Kompensation

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes kann eine Bilanzierung des zu erwartenden Eingriffs
nur Uberschlagig erfolgen. Ferner werden auf Ebene des vorliegenden FNPs etwaige interne
MalRnahmen wie Pflanzungen und Eingriinungen vernachlassigt. Eine detaillierte Berech-
nung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

19 Dipl.-Biol. Jan Brockmann: ,Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Wohnbaulandentwicklungskonzept
Gemeinde Bispingen®, 14.02.2018
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Tabelle 5: Bilanzierung des Eingriffsraumes gem. , Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmalBnahmen in der Bauleitplanung” des Niedersachsischen Stadtetags (2013)

Bestand Planung
Biotop Flache | WE Wert Biotop Flache | WE Wert
Gl (Grinland) 8.000 2 16.000 WA (GRZ 0,3 + 3.600 0 0
Uberschreitung

fir Nebenanlagen
=8.000 m? x 0,45)

Freiflachen 4.400 1 4.400
(8.000 m2 x 0,55)
Gesamt 8.000 16.000 WE Gesamt 8.000 4.400 WE

Bestand - Planung = 16.000 —4.400 = 11.600 Werteinheiten

Durch die Planung ist, ohne die Bertcksichtigung von Eingrinungsmafinahmen, mit einem
Kompensationsdefizit von 11.600 Werteinheiten zu rechnen. Dies wird im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung konkretisiert. Die artenschutzrechtlichen Belange sind dabei ge-
sondert zu berticksichtigen, konnen jedoch auch kombiniert werden.

5 Immissionen / Emissionen

Von den zu erwartenden Nutzungen sind keine relevanten Emissionen zu erwarten. Jedoch
mussen im weiteren Verfahrensverlauf auf die auf den Anderungsbereich einwirkenden Im-
missionen betrachtet werden. Zu betrachten sind primar verkehrliche Immissionen der sid-
lich verlaufenden (L 212). Dartber hinaus sind die mdglichen Geruchsimmissionen der in
Horpel befindlichen Tierhaltungsbetriebe zu untersuchen.

Aufgrund der ausreichend grof3en Absténde (L 212 = ca. 240 m und Tierhaltungsbetrieb =
ca. 180 m) werden diese Untersuchungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfol-
gen.

Verbindliche Festsetzungen zum Larmschutz sind erst im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung méglich.
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Umweltbericht

1.1 Einleitung / Rahmenbedingungen

Der Anderungsbereich liegt im siidwestlichen Bereich von Horpel und umfasst derzeit eine
Grunlandflache (Grasacker). Nordlich grenzt Wohnbebauung an den Anderungsbereich an.
Im Osten befindet sich eine ehemalige Hofstelle. In Richtung Stiden und Westen setzt sich
die freie Landschaft weiter fort.

Fur das Bauleitplanverfahren ergeben sich im Uberblick vor allem folgende umweltrelevante
Fragestellungen:

e Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere,

e Auswirkungen auf das Landschaftsbild,

e Auswirkungen auf Boden und Wasser,

e Larmimmissionen L 212, Gerliche aus Tierhaltung.

1.2 Ziele und Inhalte der Flachennutzungsplanénderung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bispingen stellt fiir den Anderungsbe-
reich im OT Horpel Flachen fur die Landwirtschaft (Aul3enbereich) dar. Im stidlichen Bereich
des Anderungsbereiches verl4uft eine 20 kV-Leitung.

Die Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans werden mit diesem Ande-
rungsverfahren fir den Anderungsbereich aufgehoben und ersetzt:

Die 125. Anderung stellt eine Wohnbauflache, W, § 1 (1) Nr. 1 BauNVO, dar.

Damit werden die Voraussetzungen geschaffen, auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
eine Entwicklung von Wohnbauland zur Deckung des Eigenbedarfes der Gemeinde Bispin-
gen, OT Horpel zu ermdglichen.

1.3 Umweltschutzziele aus tibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanen und
deren Beriucksichtigung

Fachgesetze

Besonders geschutzte Teile von Natur und Landschaft

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb von Landschaftsschutzgebieten und Naturschutzge-
bieten. Das ndchste Naturschutzgebiet NSL LU 0002 ~LUneburger Heide" befindet sich nérd-
lich des Anderungsbereiches, mit der BAB 7 als raumliche Trennung. Aufgrund des groRRen
Abstandes und der BAB 7 ist mit keinen Beeintrachtigungen der Schutzziele zu rechnen.

Sonstige Schutzgebiete finden sich nicht im Umfeld des Anderungsbereichs.

Wasserschutzgebiete / Heilquellenschutzgebiete/Uberschwemmungsgebiete gem. WHG
Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Trinkwassergewinnungsgebietes (TWGG) ,Nord-
heide“, Schutzzone IlIB.

Europaisches Schutzgebietsnetz "Natura 2000“ / Europaische Lebensraumtypen
In der Umgebung des Anderungsbereiches befinden sich keine europaisch geschiitzten Le-
bensraumtypen.
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Fachplanungen

Landschaftsrahmenplan Landkreis Heidekreis (2013)

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Heidekreis stellt im Rahmen der Karte ,Arten
und Biotope* Biotoptypen mit geringer Bedeutung fiir den Anderungsbereich dar. Die Land-
schaftsbildeinheit wird als hoch bezeichnet. Im Rahmen der Karte ,Zielkonzept* wird fir das
Plangebiet die Kategorie ,Vorrangige Entwicklung und Wiederherstellung” dargestellt. Die
Karte ,Zielkonzept / Verbundsystem® stellt fir den Anderungsbereich WV — Vernetzung na-
turnaher Walder (vorrangige Entwicklung zu Biotoptypen, die der Vernetzung von naturna-
hen Waldern dienen wie Hecken, Feldgehdlze, Waldern). Die tbrigen Kartendarstellungen
stellen fiir den Anderungsbereich keine besonderen Hinweise dar.

Landschaftsplan
Ein Landschaftsplan liegt fir die Gemeinde Bispingen nicht vor.

1.4 Basisszenario / Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flachen des Anderungsbereiches stellen sich zum gegenwartigen Zeitpunkt als Griin-
landflache (Ackergras). Die Bedeutung fur den Naturhaushalt stellt sich als allgemein dar.

Beim Verzicht auf die Planung, sprich der Nullvariante, musste fur die Deckung des Eigen-
bedarfes an Wohnbauland im Ortsteil Horpel ein anderweitiger Standort gesucht werden.
Moglicherweise missten hier weitere ErschlieBungsanlagen errichtet werden. Die Flachen
des Anderungsbereiches wiirden weiterhin als Griinlandflachen (Ackergras) genutzt werden.

1.5 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzguter
Schutzgut Mensch / Gesundheit

Beschreibung:
Die Flachen des Anderungsbereiches umfassen derzeit Griinlandflachen (Ackergras). Fir

Erholungssuchende ist der Anderungsbereich derzeit nicht zugénglich, da es sich um land-
wirtschaftlich genutzte Flachen ohne WegeerschlieRung handelt.

Von den zu erwartenden Nutzungen sind keine relevanten Emissionen zu erwarten. Jedoch
mussen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die auf den Anderungsbereich ein-
wirkenden Immissionen betrachtet werden. Zu betrachten sind primar verkehrliche Immissio-
nen der sudlich verlaufenden (L 212). Dartber hinaus sind die méglichen Geruchsimmissio-
nen der in Horpel befindlichen Tierhaltungsbetriebe zu untersuchen.

Aufgrund der ausreichend grof3en Abstdnde (L 212 = ca. 240 m und Tierhaltungsbetrieb =
ca. 180 m) werden diese Untersuchungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfol-
gen.

Bewertung:
Aufgrund der geplanten Nutzung als Wohnbauflache sind keine Emissionen zu erwarten. Die

auf den Anderungsbereich einwirkenden Immissionen werden auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung gutachterlich untersucht.

Wahrend der Bauphase ist mit temporaren Larmimmissionen durch z.B. Baufahrzeuge und
Baumaschinen zu rechnen.
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Ergebnis:
Fur die Gesundheit, das Wohlbefinden, die Erholung und das Wohnumfeld des Menschen

besteht nach derzeitigem Kenntnisstand kein erhebliches Risiko aus der geplanten Nutzung.

Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung:
Der Anderungsbereich wird durch eine Griinlandflache (Ackergras) gepragt. Beziiglich des

Vorkommens von bedrohten, seltenen (gem. Rote Liste Niedersachsen) oder besonders ge-
schitzten (gem. 88 44 und 45 BNatSchG) Tier- und Pflanzenarten wurde zur Entwurfsfas-
sung eine artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung von Dipl.-Ing Jan Brockmann ausge-
arbeitet.

Bewertung:
Als Ergebnis der Potenzialabschatzung ist festzuhalten, dass unter der Beachtung von Ver-

meidungsmaBRnahmen keine Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG berihrt werden.?
Diese CEF-MaRRnahmen werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung beschrieben
und entsprechend gesichert.

Ergebnis:
Aus dem Verlust der Lebensraumpotenziale bei der Uberbauung von Flachen mit Gebauden

und Nebenanlagen sowie Zufahrten resultiert ein allgemeines Risiko fur die Schutzgiiter Tie-
re und Pflanzen. Unter Beachtung von CEF-MalRnahmen werden keine Verbotstatbestande
gem. 8§ 44 BNatSchG berthrt.

Schutzgut Boden und Flache

Beschreibung:
Im Anderungsbereich steht ein Gley-Podsol an. Die weitgehend unversiegelten, jedoch durch

menschliche Nutzung Uberpragten Flachen haben eine allgemeine Bedeutung fir das
Schutzgut Boden. Der Anderungsbereich liegt auRerhalb von Suchraumen fiir schutzwiirdige
Boden. Das standortbezogene ackerbauliche Ertragspotenzial wird mit gering angegeben.?

Altlablagerungen und Riistungsaltlasten sind im Anderungsbereich nicht bekannt.??

Der Boden erfillt im Sinne des Gesetzes:

= eine natirliche Funktion als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere
und Pflanzen und Bodenorganismen,

= er ist Bestandteil des Naturhaushalts, inshesondere mit seinen Wasser- und N&hr-
stoffkreislaufen,

= erfungiert als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers,

= und er erflllt Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

20 Dipl.-Biol. Jan Brockmann: ,Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Wohnbaulandentwicklungskonzept
Gemeinde Bispingen®, 14.02.2018

21 hitp://nibis.lbeg.de/cardomap3/ - BUK 1:50.000, Suchraume fiir schutzwiirdige Boden, ackerbauliches Ertrags-
potenzial

22 http://nibis.lbeg.de/cardomap3/ - Altlasten
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Bewertung:
Im Anderungsbereich sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodenkontaminationen

vorhanden, die zu einer Beeintrachtigung der geplanten Nutzung fuhren kénnen. Durch die
Planung werden die o0.g. Funktionen des Bodens nur auf einer kleinen Flache, am Ortsrand
gelegen, beeintrachtigt.

Aufgrund der Lage und Verkehrsgunst der Flache stellen sich mdgliche Alternativen als nicht
zielfhrend dar. Zur Vermeidung wird zusétzlich die zuldssige Versiegelungsrate (GRZ) im
Rahmen der Festsetzungen in der verbindlichen Bauleitplanung begrenzt. Durch die Planung
sollen die Flachen des Anderungsbereiches einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden (Be-
triebsphase). In diesen Bereichen werden die wesentlichen Funktionen und Eigenschaften
des Bodens vollstandig verloren gehen, womit erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Boden
verbunden sind.

Wahrend der Bauphase ist mit temporéren Verdichtungen des Bodens durch Baumaschinen
zu rechnen.

Ergebnis:
Aus der Umlagerung und Versiegelung der Béden mit baulichen Anlagen, Wegen etc. resul-

tiert im Bereich des Anderungsbereiches ein allgemeines Risiko fiir das Schutzgut Boden.

Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Im Anderungsbereich befinden sich keine Oberflaichengewasser. Westlich, auRerhalb des

Anderungsbereiches verlauft ein Graben. Dieser bleibt durch die Planung unberiihrt.

Bewertung:
Durch die im Bereich der versiegelten Flachen verlorene Wasseraufnahmemdéglichkeit des

Bodens besteht die Gefahr, dass sich ein erhohter Oberflachenabfluss auf die Vorflut ein-
stellt (Betriebsphase). Daher ist das auf den versiegelten Flachen anfallende Oberflachen-
wasser oOrtlich zu versickern.

Wahrend der Bauphase ist nicht mit dariiber hinaus gehenden Beeintrachtigungen zu rech-
nen.

Ergebnis:
Aus der geplanten Versiegelung resultiert ein allgemeines Risiko fur den Grundwasserhaus-

halt infolge der Versiegelungen mit Gebduden, Nebenanlagen und Wegen.

Schutzguter Luft und Klima

Beschreibung:
Die Flachen weisen aufgrund lhrer GroR3e eine allgemeine Bedeutung fir den Klimaschutz

auf.

Bewertung:
Aufgrund der Darstellung als Wohnbauflache, sind mit der geplanten Bebauung keine Ver-

anderungen der vorhandenen Luftqualitdt, z.B. durch Schadstoffeintrage, verbunden (Be-
triebsphase), zumal die geplante Wohnbebauung dorftypisch offen auf Gberwiegend grofRen
Grundstiicken mit entsprechenden Freihalteanteilen zu erwarten ist, so dass eine Frischluft-
zufuhr unveréandert erfolgen kann. Ferner werden zukiinftig auch Hausgartenbereiche im An-
derungsbereich entstehen. Durch die Inanspruchnahme der Flachen ist nicht mit einer erheb-
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lichen Verdnderung des Gelandeklimas zu rechnen. Wahrend der Bauphase ist mit tempora-
ren Immissionen von Baufahrzeugen zu rechnen.

Ergebnis:
In der Umweltprifung wird aufgrund des nicht vorhandenen Risikos auf weitergehende Un-

tersuchungen verzichtet.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:
Der Anderungsbereich wird durch Griinlandflaichen und Ackerflichen gepragt. Im Land-

schaftsrahmenplan des Landkreises Heidekreis (2013) wird der Anderungsbereich in der
Karte ,Landschaftsbild* beziglich der Bewertung der Landschaftsbildeinheit als hoch bewer-
tet.

Bewertung: )
Insgesamt hat der Anderungsbereich, welcher im Landschaftsrahmenplan des Heidekreises

beziglich der Bewertung der Landschaftsbildeinheit als hoch beschrieben wird, eine allge-
meine Bedeutung fur das Landschaftsbild. Ferner handelt es sich um eine stralRenbegleiten-
de Bebauung. Die Flachen des Anderungsbereiches nehmen lediglich Flachen am direkten
Ortsrand in Anspruch. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird eine landschafts-
bildwirksame Eingriinung des Anderungsbereiches festgesetzt (Betriebsphase). Wahrend
der Bauphase ist mit temporéren Beeintrachtigungen durch den Baustellenbetrieb zu rech-
nen.

Ergebnis:
Unter Bericksichtigung der Wertigkeit der Landschaft sowie von Minimierungsmafinahmen,

welche im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt werden, ist fir die Land-
schaft nach derzeitigem Kenntnisstand mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen zu rech-
nen.

Schutzgut Kultur und Sachguter

Das Vorkommen von Kultur- und Sachgiitern im Anderungsbereich oder der naheren Umge-
bung ist nicht bekannt. Eine Freilegung archaologischer Fundstellen ist jedoch nicht auszu-
schlieBen. Sollten bei Erdarbeiten archdologische Funde auftreten, ist das weitere Vorgehen
mit dem Landkreis Heidekreis abzustimmen.

Bewertung:
Wahrend der Bauphase ist eine Freilegung archaologischer Fundstellen nicht ausgeschlos-

sen. Wahrend der Betriebsphase ist eine Freilegung nicht zu erwarten.

Ergebnis:
Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung besteht allgemein die Mdglichkeit

des Auftretens archaologischer Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzge-
setz, NDSchG, § 6 ,Erhaltungspflicht®, 8§ 13 ,Erdarbeiten” und § 14 ,Bodenfunde” wird be-
sonders hingewiesen. Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutagetreten
durch Baumal3nahmen unverziglich bei der Unteren Denkmalschutzbehtrde, Landkreis
Heidekreis, anzuzeigen.
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Wechselwirkungen (Natura 2000 Erhaltungsziele und Schutzzweck)

Beschreibung / Bewertung:
Die Schutzguter stehen in einem stark vernetzten und komplexen Wirkungsgefiige zueinan-
der. Hierbei beeinflussen sie sich in unterschiedlichem Mal3.

Ergebnis:
Aus komplexen Wechselwirkungen, welche Uber die bereits im Rahmen der Schutzgiiter be-

schriebenen Wechselwirkungen und der Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura
2000 Gebiete hinausgehen, resultieren keine nachteiligen Umweltauswirkungen.

1.6 Prufkriterien gem. Anlage 1 2 b aa bis hh zum BauGB

Im Folgenden werden die méglichen erheblichen Auswirkungen gemaf der Prifkriterien bei
Durchftihrung der Planung, auch wéhrend der Bau- und Betriebsphase beschrieben.

aa.) Es ist mit Versiegelungen und Bodenbewegungen durch den Bau von weiteren bauli-
chen Anlagen zu rechnen.

bb.) Natirliche Ressourcen werden durch den Bau neuer baulicher Anlagen in Anspruch
genommen. Hier sind Auswirkungen auf Flache, Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen
zu erwarten. Durch die Kleinflachigkeit des Vorhabens ist nicht mit Auswirkungen auf
die biologische Vielfalt zu rechnen. Die Auswirkungen sind bis zu einem Riickbau der
baulichen Anlagen nicht reversibel.

cc.) Auf Ebene der Flachennutzungsplanung kdnnen keine konkreten Angaben zur der Art
und Menge an Emissionen und Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung getroffen werden. Hierzu werden Angaben im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung getroffen.

dd.) Auf Ebene der Flachennutzungsplanung ist die Art und Menge der erzeugten Abfalle
und Ihre Beseitigung und Verwertung noch nicht abzusehen. Aussagen hierzu missen
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden. Im Rahmen der vorge-
sehenen Nutzung als Wohnbauflachen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht mit
problematischen Abféllen zu rechnen.

ee.) Das Risiko fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (durch
z.B. Unfélle oder Katastrophen) ist auf Ebene der Flachennutzungsplanung noch nicht
abschliel3end abzusehen. Jedoch wird bei der Entwicklung von Wohnbauflachen nicht
von besonderen Gefahren ausgegangen. Eine genaue Betrachtung kann erst auf Ebe-
ne des B-Planes erfolgen.

ff.) Der Anderungsbereich befindet sich auBerhalb von Gebieten mit spezieller Umweltre-
levanz. Es sind dadurch keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Dariiber hinaus
sind zum derzeitigen Kenntnisstand keine bestehenden Umweltprobleme oder kumulie-
rende Vorhaben in der ndheren Umgebung bekannt. Erhebliche Auswirkungen wah-
rend der Bau- und Betriebsphase sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwar-
ten.

gg.) Die Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Treibhaus-
gasemissionen) lassen sich auf Ebene der FlAchennutzungsplanung nicht beschreiben.
Diese Auswirkungen sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu beschreiben.

hh.) Die Art der eingesetzten Stoffe fir den Bau- und Betrieb der zukinftigen Nutzungen
werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung néher beschrieben.
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Generell gilt, dass auf Ebene der Flachennutzungsplanung etwaige Auswirkungen bei der
Durchfiihrung der Planung, wie auch der Bau- und Betriebsphase, aufgrund des Betrach-
tungsmalfstabs noch nicht abschlieRend bewertet werden kénnen. Dies muss auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung erfolgen.

1.7 Artenschutzrechtliche Belange

Zum Belang des Artenschutzes wurde von Dipl.-Biol. Jan Brockmann ein spezieller arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag zu der Artengruppe der Offenlandbriiter und der Fledermause
ausgearbeitet.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass der Anderungsbereich potenziellen Lebensraum fir die
Feldlerche und die Wiesenschafstelze bietet. Die Flachen des Anderungsbereiches sind fur
die Arten aufgrund der vorhandenen Stdrwirkungen nur eingeschrankt nutzbar. Dennoch ist
durch die Planung von einem Verlust von einem potenziellen Feldlerchen-Reviers auszuge-
hen. Daher sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung CEF-MalRnahmen vorzusehen.
Hier ist die Schaffung von 0,2 ha Blihstreifen pro Brutpaar oder die Anlage von 0,4 ha ex-
tensiv genutzter Ackerrandstreifen erforderlich.

Fur Fledermause bieten die Geholze keine geeigneten Quartierméglichkeiten; die Baume an
der Alten Landstraflle sind als Leitstrukturen einzustufen. Ein Wert, der einen Verbotstatbe-
stand nach § 44 BNatSchG bedingt, wird diesen Gehélzen allein jedoch nicht zugemessen.

Dennoch werden entsprechende Vermeidungsmalnahmen (Bauzeitenregelung) im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung gesichert.

Unter Beachtung der CEF-Mafinahmen und der VermeidungsmalRnahmen werden keine
Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG bertihrt.?3

1.8 Vermeidung / Minderung wahrend der Bau- und Betriebsphase
Der Anderungsbereich wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zur freien Land-
schaft durch die Festsetzung eines Pflanzstreifens landschaftswirksam eingegriint.

Darlber hinaus werden die Versiegelung und die Regenwasserbewirtschaftung im Rahmen
des B-Planes geregelt.

1.9 Alternativen (Ziele und Standort)

Das aktuelle Wohnbaulandentwicklungskonzept der Gemeinde Bispingen hat den Ortsteil
Horpel untersucht und potentielle Neubaugebiete identifiziert. Auf eine weitere Alternativen-
betrachtung wird aus diesem Grund im Umweltbericht verzichtet.

1.10 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung / Kompensation

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes kann eine Bilanzierung des zu erwartenden Eingriffs
nur Uberschlagig erfolgen. Ferner werden auf Ebene des vorliegenden FNPs etwaige interne

2 Dipl.-Biol. Jan Brockmann: ,Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Wohnbaulandentwicklungskonzept
Gemeinde Bispingen®, 14.02.2018
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MalRnahmen wie Pflanzungen und Eingriinungen vernachlassigt. Eine detaillierte Berech-
nung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Tabelle 6: Bilanzierung des Eingriffsraumes gem. , Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmalRnahmen in der Bauleitplanung” des Niedersachsischen Stadtetags (2013)

Bestand Planung
Biotop Flache | WE Wert Biotop Flache | WE Wert
Gl (Grinland) 8.000 2 16.000 WA (GRZ 0,3 + 3.600 0 0
Uberschreitung

fir Nebenanlagen
=8.000 m? x 0,45)

Freiflachen 4.400 1 4.400
(8.000 m2 x 0,55)
Gesamt 8.000 16.000 WE Gesamt 8.000 4.400 WE

Bestand - Planung = 16.000 —4.400 = 11.600 Werteinheiten

Durch die Planung ist, ohne die Beriicksichtigung von Eingriinungsmafnahmen, mit einem
Kompensationsdefizit von 11.600 Werteinheiten zu rechnen. Dies wird im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung konkretisiert. Die artenschutzrechtlichen Belange sind dabei ge-
sondert zu bertcksichtigen, kdnnen jedoch auch kombiniert werden.

1.11 Uberwachung / Schwierigkeiten

Die Uberwachung der kiinftigen VermeidungsmaRnahmen erfolgt sinnvollerweise durch die
Gemeinde, da diese infolge der rdumlichen Nahe einen guten Uberblick Gber die Mal3nah-
mendurchfihrung hat.

Schwierigkeiten bei der Datenermittlung oder vermeintliche Erkenntnisliicken sind nach dies-
seitiger Ansicht nicht gegeben.

1.12 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Lage des Gebietes:

Der Anderungsbereich liegt im siidwestlichen Bereich von Horpel und umfasst derzeit eine
Grunlandflache (Grasacker). Nordlich grenzt Wohnbebauung an den Anderungsbereich an.
Im Osten befindet sich eine ehemalige Hofstelle. In Richtung Stden und Westen setzt sich
die freie Landschaft weiter fort.

Ziele der Planung:

Im Zuge der Planung sollen die Grunlandflachen (Ackergras) zu Wohnbauflachen entwickelt
werden. Somit konnen die Eigenbedarfe nach Wohnbauland der Ortschaft Horpel gedeckt
werden.

Auswirkungen auf die Schutzguter:

Die Belange angrenzender Schutzgebiete (LSG, NSG, Natura 2000) wurden geprift. Aus-
wirkungen sind nach derzeitigen Kenntnisstand nicht erkennbar. Unter Beachtung von CEF-
MalRnahmen werden artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gemaf 8 44 BNatSchG nicht
beriihrt. Diese werden im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung gesichert.
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Erhebliche Beeintrachtigungen sind beim Schutzgut Boden durch die Neuversiegelung zu
erwarten.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden durch die Begrenzung der zu-
lassigen Versiegelung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung minimiert. Aufgrund der
randlichen Eingrinung im zukiinftigen Bebauungsplangebiet ist nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft zu rechnen.

Kompensation des Eingriffs:

Durch die Planung ist, ohne die Berlcksichtigung von Eingringsmalnahmen, mit einem
Kompensationsdefizit von 11.600 Werteinheiten zu rechnen. Eine detaillierte Eingriffs- Aus-
gleichsbilanzierung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Planungsalternativen:

Das aktuelle Wohnbaulandentwicklungskonzept der Gemeinde Bispingen hat den Ortsteil
Horpel untersucht und potentielle Neubaugebiete identifiziert. Daher wird in der vorliegenden
Flachennutzungsplanung auf eine weitere Alternativenbetrachtung verzichtet.

2. Quellenangaben:
e Landesraumordnungsprogramm Niedersachen (2017)
o Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Heidekreis Entwurf (2016)
e Flachennutzungsplan der Gemeinde Bispingen
¢ NIBIS Kartenserver des Niedersachsischen Bodeninformationssystems NIBIS, 2018

o Umweltkarten Niedersachsen, Niedersichsisches Ministerium fir Umwelt, Energie
und Klimaschutz, 2018

o Dipl.-Biol. Jan Brockmann: Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Wohnbau-
landentwicklungskonzept Gemeinde Bispingen (14.02.2018)
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Teil D:
Teilanderungsflachen OT Hutzel

Fir den Ortsteil Hiutzel werden bis zum Jahr 2030 insgesamt 9 zusatzliche Wohneinheiten
prognostiziert. Daraus ergibt sich folgender Anspruch an Bruttobaulandflache:

9 x 800 m2 = 7.200 m? + 30 % Nebenflachen (2.160 m?) = 0,93 ha Bruttobauland.

Das aktuelle Wohnbauflachenentwicklungskonzept der Gemeinde Bispingen hat den Ortsteil
Hutzel untersucht und potentielle Neubaugebiete identifiziert:

Abbildung 17: Ausschnitt Wohnbaulandentwicklungskonzept — Flachen Hiitzel
= = »*

Von der Entwicklung der noch im Vorentwurf enthaltenen Flache 7 soll aufgrund der schwie-
rigen Rahmenbedingungen (gewerbliche und verkehrliche Larmimmissionen, erforderlicher
Waldabstand, ErschlieBungsaufwendungen) abgesehen werden.

Der Umfang der beiden verbleibenden Flachen betragt (die Angaben weichen aufgrund einer
konkreten Uberprufung und differenzierteren Abgrenzung zum Teil von den Angaben im
Wohnbauflachenentwicklungskonzept ab):

TF 1: ca. 0,8 ha
TE 3:ca. 0,4 ha
Summe ca. 1,2 ha

Die ausgewiesenen Flachen uUberschreiten damit den Bedarf bis 2030, wobei in der konkre-
ten Ausgestaltung der Flachen Abstéande zu den sudlich von Flache 1 angrenzenden emp-
findlichen Griinbereichen sowie voraussichtlich zu der nérdlich gelegenen landwirtschatftli-
chen Hofstelle zu beriicksichtigen sein werden, so dass die Uberschreitung aus Sicht der
Gemeinde vertretbar ist. Unter Bezug auf die Ausfihrungen im Vorwort gilt fur Hitzel, dass
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ein Bedarf von ca. 1,5 ha bis zum erweiterten Planungshorizont von 2035 / 2040 realistisch
begriindet werden kann und zwar ausdrticklich auch mit Blick auf die tatsachliche Nachfrage,
die den prognostizierten Bedarf deutlich Uberschreitet.

Hinsichtlich der nunmehr in Rede stehenden Flachen 1 und 3 sei nochmals betont, dass der
Antrag auf Zielabweichung zwischenzeitlich positiv beschieden wurde, so dass die raumord-
nerischen Belange dieser FNP-Anderung nicht entgegen stehen.

Redaktioneller Hinweis: Aufgrund der rdumlich zusammenhé&ngenden Lage beider Flachen
werden diese hier innerhalb eines Abschnitts zusammen behandelt.
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TF 1 und TF 3 — Hutzel -
1 Einleitung

1.1 Ausgangssituation / Zielsetzung / Anlass

Im Anderungsbereich und dessen Umfeld stellt sich die planungsrechtliche Ausgangssituati-
on auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung derzeit wie folgt dar:

Abbildung 18: Ubersichtsplan wirksamer FNP (maRstabslos verkleinert, Anderungsbereich markiert)

= -~ ™l
b
= P\ MD %
/ 3 N>
/ o' B |
< & y \
48 o
o
9 oy - . oS
= 2 o'y W
. 1A 3
; - Hiitzel/
4 b g i e
>
A A e s &
w 2_/; ¥ pne’ x ’ ) ;"', 7/ y =Y, ' 5
— ] — —E' et P, W N 4
e = | X [ / \ .
— G | \ v .
TS L@ 7 & s % 4 £ K|esel r .;,- .
o= . K o S
= Fand " Z > 4 h . 0
] A )

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bispingen stellt fiir den Anderungsbe-
reich TF 1 im OT Hutzel im nordlichen Teil Flachen fur die Landwirtschaft (AuRenbereich)
dar und im sudlichen Teil Flachen fur Abgrabungen Kieselgur. Fir die Flachen der der TF 3
stellt der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bispingen Flachen fir die Landwirt-
schaft dar.

Die Anderungsbereiche schaffen die Moglichkeit einer stralRenbegleitenden Bebauung west-
lich und 6stlich entlang des ,Wittenbecksweg“. Die Anderungsbereiche liegen im riickwarti-
gen Bereich zu der bereits vorhandenen Bebauung. Dariiber hinaus liegen die Anderungsbe-
reiche in der Nahe des Ortskerns von Hitzel. Im Bereich des ,Wittenbecksweg" befinden
sich stral3enbegleitende Geholze. Im Rahmen des aktuellen Wohnbaulandentwicklungskon-
zeptes der Gemeinde Bispingen werden die Flache als eine geeignete Flachen beschrieben.
Daher soll die bisherige Darstellung des wirksamen FNP von Flachen fur die Landwirtschaft
in Wohnbauflache (W) geéndert werden. Somit kann der in Hutzel erkennbare Bedarf an
Wohnbauland gedeckt werden.
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Das im Jahr 2018 von der Gemeinde Bispingen beantragte Zielabweichungsverfahren be-
zuglich der Flache ,Vorranggebiet Rohstoffgewinnung Nr. 81 des LROP der Rohstoffart Kie-
selgur bei Hutzel, Gemeinde Bispingen® im Bereich der Flachen TF 1 und TF 3 wurde positiv
beschieden. Die Planung steht somit nicht mehr den Zielen der Raumordnung entgegen.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

e Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fur eine bedarfsge-
rechte Wohnbaulandentwicklung an einem stadtebaulich geeigneten Standort,

o stral’enbegleitende Bebauung westlich und 6stlich entlang des ,Wittenbecksweg*,
e Berlcksichtigung der Belange des Landschaftsschutzgebietes,

e Nutzung der vorhandenen ErschlieBungsanlagen.

1.3 Voraussichtliche Auswirkungen
e Inanspruchnahme von siedlungsnahen Griinlandflachen,

e Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

1.4 Sich wesentlich unterscheidende Losungen / Standort

Das aktuelle Wohnbauflachenentwicklungskonzept der Gemeinde Bispingen hat den Ortsteil
Hutzel untersucht und potentielle Neubaugebiete identifiziert, siehe oben.

2 Einfuigung in die Gesamtplanung

2.1 Raumordnung und Landesplanung

Fur die Raumordnung mafigebende Ziele und Grundsatze sind zu entnehmen:

e dem Landesraumordnungsprogramm, LROP, 2008, 2012, 2017 sowie dem
e Regionalen Raumordnungsprogramm, RROP, des Landkreises Heidekreis 2015 (Ent-
wurf).

Nach Punkt 2.1.01 des LROP (2017) soll die Siedlungsentwicklung im Landkreis Heidekreis
bedarfsgerecht und auf das zentral6rtliche System ausgerichtet erfolgen. Ferner hat die
Siedlungsentwicklung vorrangig auf die Zentralen Siedlungsgebiete der Zentralen Orte aus-
zurichtet zu erfolgen (LROP 2.1 02). Zudem wird im RROP Entwurf (2015) des Heidekreises
zur Siedlungsentwicklung innerhalb der Ortsteile mitunter folgende Vorgabe aufgestelit:

»<Aul3erhalb der Zentralen Siedlungsgebiete hat die weitere Siedlungsentwicklung im Rahmen
der Eigenentwicklung zu erfolgen.” (RROP 2015 Entwurf, Kap. 2.1 06)

Weitere besondere Darstellungen sind fiir den Anderungsbereich dem LROP 2017 nicht zu
entnehmen.
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Abbildung 19: Auszug RROP Heidekreis 2015 (Entwurf, unmafRstablich)

SV =

Seitens des RROP 2015 hat die Gemeinde Bispingen als Grundzentrum folgende Funktions-
zuweisungen:

Regional bedeutsamer Erholungsschwerpunkt (Center Parks),

Standort besondere Entwicklungsaufgabe Tourismus,

Standort Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten,
Standort Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten.

Far Bispingen gilt, siehe RROP 2015 2.2.1 01, dass im Landkreis Heidekreis eine vielfaltige,
regionaltypische, 6kologisch angepasste und an den Bedirfnissen aller Bevélkerungsgrup-
pen ausgerichtete Siedlungsstruktur erhalten und entwickelt werden soll.

Die Anderungsbereiche selbst sind mit folgender Ausweisung belegt:
e Vorranggebiet ,Rohstoffgewinnung Kieselgur®.

Das im Jahr 2018 von der Gemeinde Bispingen beim Niedersachsischen Ministerium fir Er-
nahrung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz beantragte Zielabweichungsverfahren be-
zuglich der Flache ,Vorranggebiet Rohstoffgewinnung Nr. 81 des LROP der Rohstoffart Kie-
selgur bei Hutzel, Gemeinde Bispingen“ im Bereich der Flachen TF 1 und TF 3 wurde positiv
beschieden. Die Planung steht somit nicht mehr den Zielen der Raumordnung entgegen.

Im Ortsteil Hutzel soll eine Siedlungsentwicklung im Rahmen einer Eigenentwicklung erfol-
gen. Dieser Bedarf wurde innerhalb des Wohnbauflachenentwicklungskonzeptes dargelegt.
Mit der Entwicklung der Anderungsbereiche kann eine notwendige und bedarfsgerechte
Wohnbaulandentwicklung, im Rahmen der Eigenentwicklung, im OT Hutzel ermdglicht wer-
den.
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Dariiber hinaus handelt es sich bei den Anderungsbereichen um eine kleinflachige und sied-
lungsnahe Flache. Die Gemeinde Bispingen bewertet hier, aufgrund der weiteren limitieren-
den Faktoren, eine Siedlungsentwicklung auf den Flachen als vorrangig.

Zusammenfassend ist somit festzuhalten, dass die Planung mit den Belangen der Raumord-
nung und Landesplanung zu vereinbaren ist.

2.2 Belange der Nachbargemeinden

Auswirkungen auf die Nachbargemeinden sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu er-
warten. Die Nachbarkommunen werden im Verfahren beteiligt.

2.3 Sonstige Rahmenbedingungen

ErschlielRung
Die verkehrliche ErschlieRung der Flachen erfolgt fir beide Teilflachen Uber den ,Witten-

becksweg”.

Sonstige ErschlieRung
Generell gilt, dass eine 6rtliche Versickerung von Niederschlagswasser anzustreben ist. Eine
Prufung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Die Versorgung mit Strom, Gas, und Telekommunikation in den Anderungsbereichen kann
Uber die Verlangerung von Leitungen aus dem StralRenraum der Stral3e ,Wittenbecksweg*
heraus erfolgen. Gleiches gilt analog fur die Schmutzwasserentsorgung. Die Wasserversor-
gung muss im Zuge der Ausbauplanungen hergestellt werden.

Die Abfallentsorgung ist durch die Abfallwirtschaft Heidekreis gewahrleistet.

Denkmalschutz

Im Bereich der TF 1 und TF 3 befinden sich verschiedene archéologische Fundstellen, die
bislang nur als Oberflachenfundplatze verzeichnet sind. Im Bereich dieser Teilflachen ist mit
archéologischen Strukturen im Boden zu rechnen. Aus denkmalfachlicher Sicht ist es erfor-
derlich, jeglichen Erdarbeiten Prospektionen voranzustellen, die das Areal auf mogliche ar-
chéaologische Bodenfunde Uberprifen.

Bodenschutz

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer moglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die
Untere Bodenschutzbehorde, Landkreis Heidekreis, unverziiglich einzuschalten. Dies konn-
ten z.B. Vergrabungen (Hausmiill, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens (Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

Bodenverdichtungen im Rahmen der Bauarbeiten sind durch geeignete MalRnahmen mog-
lichst zu vermeiden. Bei der Ausschreibung und Vergabe von Erdarbeiten sollte auf den ge-
planten Einsatz bodenschonender Maschinen geachtet werden. Auch entsprechende DIN-
Normen kdnnen in dieser Phase bereits aktiv in den Planungsprozess eingebracht werden
(u.a. DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwer-
tung von Bodenmaterial, E-DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben).
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3 Das Plangebiet

3.1 Lage und Beschreibung des Anderungsbereichs

Die Anderungsbereiche liegen im siidlichen Bereich von Hitzel und umfassen derzeit jeweils
siedlungsnahe Grunlandflachen. Der ,Wittenbecksweg” grenzt direkt dstlich und westlich an
die Anderungsbereiche an.

Nordlich auRerhalb der Anderungsbereiche befindet sich die Wohnbebauung von Hutzel.
Ostlich und siidlich der TF 1 befinden sich eine Grunlandflache und das LSG HK 00044
.Luhetal mit Brunau und Wittenbeck". Weiter nordéstlich befinden sich die Sportanlagen von
Hatzel.

Im Bereich des ,Wittenbecksweg" befinden sich stral3enbegleitende Gehdlze.
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24 http://www.landkreis-verden-navigator.de/
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Abbildung 21: Blick iiber den Anderungsbereich 1in Richtung Nordost (eigene Bilder)

3.2 Wirksamer Flachennutzungsplan / Anderungsdarstellungen

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bispingen stellt fiir den Anderungsbe-
reich TF 1 im OT Hiutzel im nérdlichen Teil Flachen fur die Landwirtschaft dar und im sudli-
chen Teil Flachen fir Abgrabungen Kieselgur. Fur die Flachen der der TF 3 stellt der wirk-
same Flachennutzungsplan der Gemeinde Bispingen Flachen fur die Landwirtschaft dar.

Die Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans werden mit diesem Ande-
rungsverfahren fiir den Anderungsbereich aufgehoben und ersetzt: Die 125. Anderung des
FNP stellt Wohnbauflachen, W, § 1 (1) Nr. 1 BauNVO, dar. Damit werden die Voraussetzun-
gen geschaffen, auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eine Wohnbaulandentwicklung
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zu schaffen. Die Gemeinde beabsichtigt unter Bezug auf § 8 (2) BauGB im Bebauungsplan-
verfahren die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO.

4 Grinordnung / Umweltschutz

4.1 NSG, LSG / Sonstige Schutzgebietsausweisungen

Die Anderungsbereiche TF1 und TF 3 liegen auRerhalb von Landschaftsschutzgebieten und
Naturschutzgebieten. Das nachste Landschaftsschutzgebiet LSG HK 00044 ,Luhetal mit
Brunau und Wittenbeck” befindet sich unmittelbar dstlich und sudlich der TF 1. Die Flachen
des LSGs bleiben unberthrt. Es ist angesichts der geplanten Wohnnutzungen und der Mog-
lichkeiten, in der verbindlichen Bauleitpalnung entsprechende Regelungen zur Randabstan-
den und -eingriinungen vorzusehen, nicht mit Beeintrachtigungen der Schutzziele zu rech-

nen.

Abbildung 23: Abgrenzung Landschaftsschutzgebiet LSG HK 00044 , Luhetal mit Brunau und Wittenbeck"
(unmaRstablich) 25
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FFH-Gebiete oder EU-Vogelschutzgebiete befinden sich nicht in der Nahe der Anderungsbe-
reiche. Sonstige Schutzgebiete finden sich nicht im Umfeld der Anderungsbereiche.

25 https://lwww.umweltkarten-

niedersach-
sen.de/Umweltkarten/?topic=Natur&lang=de&bglL ayer=TopographieGrau&X=5884860.00&Y=564429.00&zoom=

12&catalogNodes=75&layers=LandschaftsschutzgebieteLSG
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4.2 Artenschutzrechtliche Belange

Zum Belang des Artenschutzes wurde von Dipl.-Biol. Jan Brockmann ein spezieller arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag zu der Artengruppe der Offenlandbriiter und der Flederméause
ausgearbeitet (siehe Anlage 2).

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass die TF 1 und TF 3 in den Randbereichen potenziellen Le-
bensraum fur die Wiesenschafstelze bieten. Die Geholze entlang des Wittenbeckswegs bie-
ten Brutmdglichkeiten fir Vogel der Geholze. Es kann jedoch davon ausgegangen werden,
dass dass wegen ihrer Anpassungsfahigkeit und des landesweit und regional glinstigen Er-
haltungszustandes (,Allerweltsarten“) bei den geplanten Eingriffen nicht gegen die Verbote
des 88 44 (1) BNatSchG verstol3en wird. Geeignete Habitate fir die betroffenen Arten sind
im Umfeld vorhanden. Damit bleibt die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rGumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt.

Fiur Flederméuse bieten die Gehdlze abgesehen von der festgestellten Buntspechthohle im
Bereich der TF 3 keine geeigneten Quartiermdglichkeiten. Der Verlust eines potentiellen
Quartiers ist mit 10 Fledermauskasten als CEF-MalRnahme auszugleichen. Die Gehdlze sind
aufgrund der Lage an der Stral3e intensiv beschnitten worden, so dass kein Totholz mit po-
tentiellen Spaltenquartieren festgestellt werden konnte. Die Gehdlze entlang der Stral3e stel-
len eine Leitstruktur zwischen Ortskern und Kieselgurteichen dar. Die Alteichen stellen in ih-
rer Gesamtheit zusammen mit den Alteichen der Teilflache TF 1 ein wertgebendes Nah-
rungshabitat fir Flederméause dar.

Es werden entsprechende Vermeidungsmafnahmen (Bauzeitenregelung) im Zuge der ver-
bindlichen Bauleitplanung gesichert.

Unter Beachtung der CEF-Mafinahmen und der VermeidungsmalRnahmen werden keine
Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG beriihrt.?°

4.3 Kompensation

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes kann eine Bilanzierung des zu erwartenden Eingriffs
nur Uberschlagig erfolgen. Ferner werden auf Ebene des vorliegenden FNPs etwaige interne
MalRnahmen wie Pflanzungen und Eingriinungen vernachlassigt.

Eine detaillierte Berechnung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

%6 Dipl.-Biol. Jan Brockmann: ,Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Wohnbaulandentwicklungskonzept
Gemeinde Bispingen®, 14.02.2018
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Tabelle 7: Bilanzierung des Eingriffsraumes gem. , Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmalBnahmen in der Bauleitplanung” des Niedersachsischen Stadtetags (2013)

Bestand Planung
Biotop Flache | WE Wert Biotop Flache | WE Wert
(beide)
Gl (Grunland) 12.000 2 24.000 WA (GRZ 0,3 + 5.400 0 0
Uberschreitung
fir Nebenanlagen
=12.000 m? x
0,45)
Freiflachen 6.600 1 6.600
(12.000 m2 x
0,55)
Gesamt 12.000 24.000 WE Gesamt 12.000 6.600 WE
Bestand - Planung = 24.000 - 6.600 = 18.000 Werteinheiten

Durch die Planung (TF 1 und TF 3) ist, ohne die Berticksichtigung von Eingriinungsmal3-
nahmen, mit einem Kompensationsdefizit von 18.000 Werteinheiten zu rechnen. Dies wird im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert.

5 Immissionen / Emissionen

Von den zu erwartenden Nutzungen gehen keine relevanten Emissionen aus. Im Umfeld der
Anderungsbereiche befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Betriebe oder Anla-
gen, die das Wohnen im Plangebiet erheblich stéren kénnen. Nordéstlich des Plangebietes
befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle mit Schweine- und Rinderhaltung.

Von llse Thamm — landwirtschaftliche Sachverstandige - liegt eine gutachterliche Einschat-
zung ,Ausweisung mdoglicher Wohnbauflachen im Bereich Wittenbecksweg, Hutzel, Stel-
lungnahme Nr. 39/2019 vom 12.10.2019" vor.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass sich im Anderungsbereich Ostlich des ,Wittenbecksweg*
Geruchsstundenhaufigkeiten zwischen 4 % und 15 % der Jahresstunden ergeben. Die un-
mittelbar an die Hofstelle angrenzende Flache ist am Rand mit 15 % belastet. Im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung wird die Baugrenze einen entsprechenden Abstand einhalten.

Fur den Bereich westlich des ,Wittenbecksweg* Geruchsstundenhéaufigkeiten zwischen 4 %
und 6 % der Jahresstunden ergeben.?’

Insgesamt ist somit festzustellen, dass die Belange des bestehenden Betriebes durch die
geplante Wohnbebauung nicht beeintrachtigt werden, da im Ist-Zustand die ermittelten Ge-
ruchsstundenhaufigkeiten nérdlich der Vorbelastung bei tber 15 % der Jahresstunden lie-
gen. Daher ist eine Erweiterung des Vorbelastungsbetriebes im Dorf nicht méglich. Ferner
werden im dbrigen Plangebiet die Immissionsgrenzwerte It. Geruchsimmissionsrichtlinie
(GIRL) fur Wohngebiete von 10 % der Jahresgeruchsstunden eingehalten.

27 llse Thamm — landwirtschaftliche Sachverstandige: ,Ausweisung méglicher Wohnbaufléchen im Bereich Wit-
tenbecksweg, Hitzel, Stellungnahme Nr. 39/2019“ vom 12.10.2019
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Umweltbericht
1.1 Einleitung / Rahmenbedingungen

Die Anderungsbereiche liegen im siidlichen Bereich von Hitzel und umfassen derzeit jeweils
siedlungsnahe Grinlandflachen. Der Wittenbecksweg” grenzt direkt 6stlich und westlich an
die Anderungsbereiche an.

Nordlich auRerhalb der Anderungsbereiche befindet sich die Wohnbebauung von Hiitzel.
Ostlich und sudlich der TF 1 befinden sich eine Grunlandflache und das LSG HK 00044
.Luhetal mit Brunau und Wittenbeck". Weiter norddstlich befinden sich die Sportanlagen von
Hitzel.

Fiur das Bauleitplanverfahren ergeben sich im Uberblick vor allem folgende umweltrelevante
Fragestellungen:

e Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere,
e Auswirkungen auf das Landschaftsbild,
e Auswirkungen auf Boden und Wasser,

o Auswirkungen auf angrenzende Schutzgebiete.

1.2 Ziele und Inhalte der Flachennutzungsplanénderung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bispingen stellt fiir den Anderungsbe-
reich TF 1 im OT Hutzel im nordlichen Teil Flachen fir die Landwirtschaft (AuRenbereich)
dar und im sudlichen Teil Flachen fir Abgrabungen Kieselgur. Fir die Flachen der der TF 3
stellt der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bispingen Flachen fur die Landwirt-
schaft dar.

Die Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans werden mit diesem Ande-
rungsverfahren fiir den Anderungsbereich aufgehoben und ersetzt:

Die 125. Anderung stellt eine Wohnbauflache, W, § 1 (1) Nr. 1 BauNVO, dar.

Damit werden die Voraussetzungen geschaffen, auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
eine Entwicklung von Wohnbauland zur Deckung des Eigenbedarfes der Gemeinde Bispin-
gen, OT Hutzel zu ermdglichen.

1.3 Umweltschutzziele aus tibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanen und
deren Beriicksichtigung

Fachgesetze

Besonders geschitzte Teile von Natur und Landschaft / Européisches Schutzgebietsnetz
"Natura 2000“ / Europaische Lebensraumtypen

Die Anderungsbereiche selbst liegen auRerhalb von Landschaftsschutzgebieten und Natur-
schutzgebieten. Das ndchste Landschaftsschutzgebiet LSG HK 00044 ,Luhetal mit Brunau
und Wittenbeck” befindet sich direkt dstlich und sidlich der TF 1. Mit dem Geltungsbereich
der vorliegenden FNP-Anderung wird die Abgrenzung des LSGs eingehalten und das LSG
bleibt somit unberihrt. Aus diesem Grund ist mit keinen Beeintrdchtigungen der Schutzziele
zu rechnen.
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Wasserschutzgebiete / Heilguellenschutzgebiete/Uberschwemmungsgebiete gem. WHG

Wasserschutzgebiete befinden sich nicht in der Umgebung der Anderungsbereiche.

Sonstige Schutzgebiete finden sich nicht im Umfeld des Anderungsbereichs.

Abbildung 24: Abgrenzung Landschaftsschutzgebiet LSG HK 00044 , Luhetal mit Brunau und Wittenbeck
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Fachplanungen

Landschaftsrahmenplan Landkreis Heidekreis (2013)
Der Landschaftsrahmenplan der Region Hannover stellt im Rahmen der Karte ,Arten und Bi-

otope” Biotoptypen mit einer geringen Bedeutung fiir die Anderungsbereiche dar. Im Bereich
der TF 1 werden ,Einzelbdume, Baumgruppen® dargestellt. Die betroffene Landschaftsbild-
einheit wird im Bereich der TF 1 als hoch bewertet. Im Bereich der TF 3 als gering. Die Karte
.Zielkonzept” stellt fir einen kleinen Teil der TF 1 die Kategorie ,Sicherung/Verbesserung
beeintrachtigter Teilbereiche, Nh — durch Gehdélze strukturiertes artenreiches Grinland der
Auen und sonstiger Niederungen einschlie3lich ihrer Randbereiche und naturnaher Flie3ge-
wasser” dar. Die Karte Schutzgebiete stellt die Flachen der TF 1 als LWS (LSG-wiirdig) dar.
Die ubrigen Kartendarstellungen stellen fiir den Anderungsbereich keine Hinweise dar.

Landschaftsplan
Ein Landschaftsplan liegt fir die Gemeinde Bispingen nicht vor.

28 https://www.umweltkartenniedersachsen.
de/Umweltkarten/?topic=Natur&lang=de&bglLayer=TopographieGrau&X=5884860.00&Y=564429.00&zoom=

12&catalogNodes=75&layers=LandschaftsschutzgebieteLSG
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1.4 Basisszenario / Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flachen der Anderungsbereiche stellen sich zum gegenwartigen Zeitpunkt als Griinland-
flachen dar mit stralRenbegleitenden Geholzen. Die Bedeutung fir den Naturhaushalt stellt
sich als allgemein dar.

Beim Verzicht auf die Planung, sprich der Nullvariante, musste fir die Deckung des Eigen-
bedarfes an Wohnbauland im Ortsteil Hitzel ein anderweitiger Standort gesucht werden.
Moglicherweise missten hier weitere ErschlielBungsanlagen errichtet werden. Die Flachen
der Anderungsbereiche wiirden weiterhin als Griinland genutzt werden.

1.5 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzguter
Schutzgut Mensch / Gesundheit

Beschreibung: )
Die Flachen des Anderungsbereiches umfassen derzeit Grinlandflachen und im Randbe-

reich stralRenbegleitende Geholze. Fiir Erholungssuchende ist der Anderungsbereich derzeit
nicht zugénglich, da es sich um landwirtschaftlich genutzte Griinlandflachen ohne Wegeer-
schlielBung handelt.

Bewertung:
Von den zu erwartenden Wohnnutzungen gehen keine relevanten Emissionen aus. Im Um-

feld der Anderungsbereiche befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Betriebe
oder Anlagen, die das Wohnen im Plangebiet erheblich stéren kdnnen. Norddstlich befindet
sich eine landwirtschaftliche Hoftstelle mit Schweinehaltung. Deren Geriiche sind im Bebau-
ungsplanverfahren naher zu betrachten. Fir die hier vorliegende Flachennutzungsplanande-
rung gilt: Bereits im Bestand befinden sich nérdlich der Anderungsbereiche und damit naher
an der Hofstelle Wohngebaude, die ausweisliche des wirksamen Flachennutzungsplans wie
auch der tatséchlichen Nutzungsstruktur als Wohngebiete anzusprechen sind. Es darf davon
ausgegangen werden, dass diese Gebaude die maRRgeblichen Immissionspunkte sind, nach
denen sich die zuldssigen Geruchshaufigkeiten bemessen.

Wahrend der Bauphase ist mit temporaren Larmimmissionen durch z.B. Baufahrzeuge und
Baumaschinen zu rechnen.

Ergebnis:
Fur die Gesundheit, das Wohlbefinden, die Erholung und das Wohnumfeld des Menschen

besteht nach derzeitigem Kenntnisstand kein erhebliches Risiko aus der geplanten Nutzung.
Die hier geplante Wohnnutzung stellt kein Uber den Bestand hinausgehendes Heranriicken
an die o.g. Hofstelle dar. Vor diesen Hintergriinden bedarf es auf der hier vorliegenden Pla-
nungsebene keine tiefergehenden Betrachtung mdglicher Geruchsimmissionen — soweit er-
forderlich wéare insbesondere bei der dstlichen Teilflache 1 auch ein Abriicken der Bebauung
Richtung Suden moglich.

Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung:
Die Anderungsbereiche werden durch Grinlandflachen gepragt. Stralenbegleitend ist der

Wittenbeckweg mit Gehdlzen bestanden. Beziiglich des Vorkommens von bedrohten, selte-
nen (gem. Rote Liste Niedersachsen) oder besonders geschitzten (gem. 88 44 und 45
BNatSchG) Tier- und Pflanzenarten wurden zur Entwurfsfassung eine artenschutzrechtliche
Potenzialabschatzung von Dipl.-Ing Jan Brockmann ausgearbeitet.
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Bewertung:
Als Ergebnis der Potenzialabschatzung ist festzuhalten, dass unter der Beachtung von CEF-

MalRnahmen und VermeidungsmafRnahmen keine Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG
bertihrt werden. Diese CEF-Malinahmen werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung beschrieben und entsprechend gesichert.

Ergebnis: )
Aus dem Verlust der Lebensraumpotenziale bei der Uberbauung von Flachen mit Gebauden

und Nebenanlagen sowie Zufahrten resultiert ein allgemeines Risiko fur die Schutzgiiter Tie-
re und Pflanzen. Unter Beachtung von CEF-MalRnahmen werden keine Verbotstatbestande
gem. 8§ 44 BNatSchG berthrt.

Schutzgut Boden und Flache

Beschreibung:
Im Bereich der TF 1 steht im westlichen Bereich eine Podsol-Braunerde an und im 0dstlichen

Bereich kleinflachig ein Gley mit Erd-Niedermoorauflage. Im Bereich der TF 3 steht eine Po-
dsol-Braunerde an. Die weitgehend unversiegelten, jedoch durch menschliche Nutzung
Uberpragten Flachen haben eine allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut Béden. Die Ande-
rungsbereiche befinden sich auflerhalb von Suchraumen fir schutzwirdige Bdden. Das
standortbezogene ackerbauliche Ertragspotenzial wird mit gering angegeben.?

Altlablagerungen und Riistungsaltlasten sind im Anderungsbereich nicht bekannt.*
Der Boden erfullt im Sinne des Gesetzes:

= eine natirliche Funktion als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere
und Pflanzen und Bodenorganismen,

= er ist Bestandteil des Naturhaushalts, inshesondere mit seinen Wasser- und N&hr-
stoffkreislaufen,

= erfungiert als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers,

= und er erfillt Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Bewertung:
Im Anderungsbereich sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodenkontaminationen

vorhanden, die zu einer Beeintrachtigung der geplanten Nutzung fuhren kénnen. Durch die
Planung werden die 0.g. Funktionen des Bodens nur auf einer kleinen Flache, welche sich
unmittelbar in der Nahe der vorhandenen Bebauung befindet, beeintrachtigt.

Aufgrund der Lage und Verkehrsgunst der Flache stellen sich mdgliche Alternativen als nicht
zielfihrend dar. Zur Vermeidung wird zusétzlich die zuldssige Versiegelungsrate (GRZ) im
Rahmen der Festsetzungen in der verbindlichen Bauleitplanung begrenzt. Durch die Planung
sollen die Flachen der Anderungsbereiche einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden (Be-
triebsphase). In diesen Bereichen werden die wesentlichen Funktionen und Eigenschaften
des Bodens vollstandig verloren gehen, womit erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Boden
verbunden sind.

Wahrend der Bauphase ist mit temporéren Verdichtungen des Bodens durch Baumaschinen
zu rechnen.

29 hitp://nibis.lbeg.de/cardomap3/ - BUK 1:50.000, Suchraume fiir schutzwiirdige Boden, ackerbauliches Ertrags-
potenzial
30 http://nibis.lbeg.de/cardomap3/ - Altlasten
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Ergebnis:
Aus der Umlagerung und Versiegelung der Béden mit baulichen Anlagen, Wegen etc. resul-

tiert im Bereich der Anderungsbereiche ein allgemeines Risiko fiir das Schutzgut Boden.

Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Im Bereich der TF 1 und TF 3 befinden sich keine Oberflachengewasser.

Bewertung:
Durch die im Bereich der versiegelten Flachen verlorene Wasseraufnahmemdéglichkeit des

Bodens besteht die Gefahr, dass sich ein erhohter Oberflachenabfluss auf die Vorflut ein-
stellt (Betriebsphase). Daher ist das auf den versiegelten Flachen anfallende Oberflachen-
wasser oOrtlich zu versickern.

Wahrend der Bauphase ist nicht mit dariiber hinaus gehenden Beeintréachtigungen zu rech-
nen.

Ergebnis:
Aus der geplanten Versiegelung resultiert ein allgemeines Risiko fur den Grundwasserhaus-

halt infolge der Versiegelungen mit Gebduden, Nebenanlagen und Wegen.

Schutzguter Luft und Klima

Beschreibung:
Die Flachen weisen aufgrund lhrer GroRe eine allgemeine Bedeutung fir den Klimaschutz

auf.

Bewertung:
Aufgrund der Darstellung als Wohnbauflache, sind mit der geplanten Bebauung keine Ver-

anderungen der vorhandenen Luftqualitat, z.B. durch Schadstoffeintrage, verbunden (Be-
triebsphase), zumal die geplante Wohnbebauung dorftypisch offen auf Gberwiegend grofRen
Grundstiicken mit entsprechenden Freihalteanteilen zu erwarten ist, so dass eine Frischluft-
zufuhr unverandert erfolgen kann. Ferner werden zukiinftig auch Hausgartenbereiche in den
Anderungsbereichen entstehen. Durch die Inanspruchnahme der Flachen ist nicht mit einer
erheblichen Veradnderung des Gelandeklimas zu rechnen. Wéhrend der Bauphase ist mit
temporaren Immissionen von Baufahrzeugen zu rechnen.

Ergebnis:
In der Umweltprifung wird aufgrund des nicht vorhandenen Risikos auf weitergehende Un-

tersuchungen verzichtet.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:
Die Anderungsbereiche werden durch Griinlandflachen und durch straBenbegleitende Ge-

holzbestdnde gepragt. Die betroffene Landschaftsbildeinheit wird im Landschafsrahmenplan
des Landkreises Heidekreis im Bereich der TF 1 als hoch bewertet. Im Bereich der TF 3 als

gering.

Bewertung:
Insgesamt werden im Zuge der Planung lediglich stralRenbegleitend Flachen in Anspruch

genommen. Die Bedeutung der Flachen der TF 1 welche im Landschaftsrahmenplan als
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hoch beschrieben werden, werden ebenfalls lediglich straRenbegleitend entwickelt. Die stra-
Renbegleitenden, wertgebenden Gehélze kdnnen im Zuge der Planung nach derzeitigem
Kenntnisstand erhalten bleiben (Betriebsphase). Dies wird auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung konkretisiert. Somit wird eine Beeintrachtigung der empfindlichen Landschafts-
bildeinheit vermieden. Wahrend der Bauphase ist mit temporéren Beeintrachtigungen durch
den Baustellenbetrieb zu rechnen.

Ergebnis:
Unter Berlcksichtigung der Wertigkeit der Landschaft sowie von Minimierungsmalinahmen

(Erhalt Geholze), welche im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt werden,
ist fur die Landschaft keine erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten.

Schutzgut Kultur und Sachguter

Beschreibung:
Im Bereich der TF 1 und TF 3 befinden sich verschiedene archéologische Fundstellen, die

bislang nur als Oberflachenfundplatze verzeichnet sind. Im Bereich dieser Teilflachen ist mit
archéologischen Strukturen im Boden zu rechnen. Aus denkmalfachlicher Sicht ist es erfor-
derlich, jeglichen Erdarbeiten Prospektionen voranzustellen, die das Areal auf mégliche ar-
chéaologische Bodenfunde Uberprifen.

Bewertung:
Wahrend der Bauphase ist eine Freilegung archaologischer Fundstellen nicht ausgeschlos-

sen. Wahrend der Betriebsphase ist eine Freilegung nicht zu erwarten.

Ergebnis:
Im Bereich dieser Teilflache ist mit archdologischen Strukturen im Boden zu rechnen. Aus

denkmalfachlicher Sicht ist es erforderlich, jeglichen Erdarbeiten Prospektionen voranzustel-
len, die das Areal auf mogliche archdologische Bodenfunde Uberprifen. Bodenfunde unter-
liegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutagetreten durch Baumaflinahmen unverziglich bei
der Unteren Denkmalschutzbehdrde, Landkreis Heidekreis, anzuzeigen. Das weitere Vorge-
hen wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung mit dem Landkreis Heidekreis abge-
stimmit.

Wechselwirkungen (Natura 2000 Erhaltungsziele und Schutzzweck)
Beschreibung / Bewertung:

Die Schutzgiter stehen in einem stark vernetzten und komplexen Wirkungsgeflige zueinan-
der. Hierbei beeinflussen sie sich in unterschiedlichem Mal3.

Ergebnis:
Aus komplexen Wechselwirkungen, welche Uber die bereits im Rahmen der Schutzgiiter be-

schriebenen Wechselwirkungen und der Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura
2000 Gebiete hinausgehen, resultieren keine nachteiligen Umweltauswirkungen.

1.6 Prufkriterien gem. Anlage 1 2 b aa bis hh zum BauGB

Im Folgenden werden die méglichen erheblichen Auswirkungen gemaf der Prifkriterien bei
Durchftihrung der Planung, auch wéhrend der Bau- und Betriebsphase beschrieben.

aa.) Es ist mit Versiegelungen und Bodenbewegungen durch den Bau von weiteren bauli-
chen Anlagen zu rechnen.
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bb.) Natirliche Ressourcen werden durch den Bau neuer baulicher Anlagen in Anspruch
genommen. Hier sind Auswirkungen auf Flache, Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen
zu erwarten. Durch die Kleinflachigkeit des Vorhabens ist nicht mit Auswirkungen auf
die biologische Vielfalt zu rechnen. Die Auswirkungen sind bis zu einem Riickbau der
baulichen Anlagen nicht reversibel.

cc.) Auf Ebene der Flachennutzungsplanung kdnnen keine konkreten Angaben zur der Art
und Menge an Emissionen und Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung getroffen werden. Hierzu werden Angaben im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung getroffen.

dd.) Auf Ebene der Flachennutzungsplanung ist die Art und Menge der erzeugten Abfalle
und Ihre Beseitigung und Verwertung noch nicht abzusehen. Aussagen hierzu missen
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden. Im Rahmen der vorge-
sehenen Nutzung als Wohnbauflachen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht mit
problematischen Abféllen zu rechnen.

ee.) Das Risiko fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (durch
z.B. Unfélle oder Katastrophen) ist auf Ebene der Flachennutzungsplanung noch nicht
abschliel3end abzusehen. Jedoch wird bei der Entwicklung von Wohnbauflachen nicht
von besonderen Gefahren ausgegangen. Eine genaue Betrachtung kann erst auf Ebe-
ne des B-Planes erfolgen.

ff.) Der Anderungsbereich befindet sich auBerhalb von Gebieten mit spezieller Umweltre-
levanz. Es sind dadurch keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Dariiber hinaus
sind zum derzeitigen Kenntnisstand keine bestehenden Umweltprobleme oder kumulie-
rende Vorhaben in der ndheren Umgebung bekannt. Erhebliche Auswirkungen wéah-
rend der Bau- und Betriebsphase sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwar-
ten.

gg.) Die Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Treibhaus-
gasemissionen) lassen sich auf Ebene der FlAchennutzungsplanung nicht beschreiben.
Diese Auswirkungen sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu beschreiben.

hh.) Die Art der eingesetzten Stoffe fir den Bau- und Betrieb der zukinftigen Nutzungen
werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung néher beschrieben.

Generell gilt, dass auf Ebene der Flachennutzungsplanung etwaige Auswirkungen bei der
Durchfiihrung der Planung, wie auch der Bau- und Betriebsphase, aufgrund des Betrach-
tungsmalfstabs noch nicht abschlieRend bewertet werden kénnen. Dies muss auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung erfolgen.

1.7 Artenschutzrechtliche Belange

Zum Belang des Artenschutzes wurde von Dipl.-Biol. Jan Brockmann ein spezieller arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag zu der Artengruppe der Offenlandbriiter und der Fledermause
ausgearbeitet (siehe Anlage 2).

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass die TF 1 und TF 3 in den Randbereichen potenziellen Le-
bensraum fur die Wiesenschafstelze bieten. Die Gehdlze entlang des Wittenbeckswegs bie-
ten Brutmdglichkeiten fur Vogel der Gehélze. Es kann jedoch davon ausgegangen werden,
dass dass wegen ihrer Anpassungsfahigkeit und des landesweit und regional giinstigen Er-
haltungszustandes (,Allerweltsarten”) bei den geplanten Eingriffen nicht gegen die Verbote
des 88 44 (1) BNatSchG verstol3en wird. Geeignete Habitate fir die betroffenen Arten sind
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im Umfeld vorhanden. Damit bleibt die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt.

Fur Flederméuse bieten die Gehdlze abgesehen von der festgestellten Buntspechthéhle im
Bereich der TF 3 keine geeigneten Quartiermdglichkeiten. Der Verlust eines potentiellen
Quartiers ist mit 10 Fledermauskasten als CEF-MalRhahme auszugleichen. Die Gehdlze sind
aufgrund der Lage an der Stral3e intensiv beschnitten worden, so dass kein Totholz mit po-
tentiellen Spaltenquartieren festgestellt werden konnte. Die Gehdlze entlang der Stral3e stel-
len eine Leitstruktur zwischen Ortskern und Kieselgurteichen dar. Die Alteichen stellen in ih-
rer Gesamtheit zusammen mit den Alteichen der Teilflache TF 1 ein wertgebendes Nah-
rungshabitat fir Flederméause dar.

Es werden entsprechende Vermeidungsmafnahmen (Bauzeitenregelung) im Zuge der ver-
bindlichen Bauleitplanung gesichert.

Unter Beachtung der CEF-Mafinahmen und der VermeidungsmalRnahmen werden keine
Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG beriihrt.3!

1.8 Vermeidung / Minderung wahrend der Bau- und Betriebsphase
Der Anderungsbereich wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zur freien Land-
schaft durch die Festsetzung eines Pflanzstreifens landschaftswirksam eingegriint.

Darlber hinaus werden die Versiegelung und die Regenwasserbewirtschaftung im Rahmen
des B-Planes geregelt.

1.9 Alternativen (Ziele und Standort)

Das aktuelle Wohnbaulandentwicklungskonzept der Gemeinde Bispingen hat den Ortsteil
Hutzel untersucht und potentielle Neubaugebiete identifiziert, sieche Anlage 1. Auf eine weite-
re Alternativenbetrachtung wird aus diesem Grund im Umweltbericht verzichtet.

1.10 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung / Kompensation

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes kann eine Bilanzierung des zu erwartenden Eingriffs
nur Uberschlagig erfolgen. Ferner werden auf Ebene des vorliegenden FNPs etwaige interne
MalRnahmen wie Pflanzungen und Eingriinungen vernachlassigt.

Eine detaillierte Berechnung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

31 Dipl.-Biol. Jan Brockmann: ,Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Wohnbaulandentwicklungskonzept
Gemeinde Bispingen®, 14.02.2018
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Tabelle 8: Bilanzierung des Eingriffsraumes gem. , Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmalBnahmen in der Bauleitplanung” des Niedersachsischen Stadtetags (2013)

Bestand Planung
Biotop Flache | WE Wert Biotop Flache | WE Wert
Gl (Grunland) 12.000 2 24.000 WA (GRZ 0,3 + 5.400 0 0
Uberschreitung
fir Nebenanlagen
=12.000 m? x
0,45)
Freiflachen 6.600 1 6.600
(12.000 m2 x
0,55)
Gesamt 12.000 24.000 WE Gesamt 12.000 6.600 WE
Bestand - Planung = 24.000 - 6.600 = 18.000 Werteinheiten

Durch die Planung (TF 1 und TF 3) ist, ohne die Berticksichtigung von Eingriinungsmal3-
nahmen, mit einem Kompensationsdefizit von 18.000 Werteinheiten zu rechnen. Dies wird im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert. Etwaige artenschutzrechtliche Be-
lange werden dabei berticksichtigt.

1.11 Uberwachung / Schwierigkeiten

Die Uberwachung der kiinftigen VermeidungsmalRnahmen erfolgt sinnvollerweise durch die
Gemeinde, da diese infolge der rdumlichen Nahe einen guten Uberblick Gber die Mal3nah-
mendurchfihrung hat.

Schwierigkeiten bei der Datenermittlung oder vermeintliche Erkenntnisliicken sind nach dies-
seitiger Ansicht nicht gegeben.

1.12 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Lage des Gebietes:

Die Anderungsbereiche TF 1 und TF 3 liegen im siidlichen Bereich von Hiitzel und umfassen
derzeit jeweils siedlungsnahe Griinlandflachen. Der ,Wittenbecksweg“ grenzt direkt ostlich
und westlich an die Anderungsbereiche an. Nérdlich auBerhalb der Anderungsbereiche be-
findet sich die Wohnbebauung von Hitzel. Ostlich und siidlich der TF 1 befinden sich eine
Griunlandflache und das Landschaftsschutzgebiet HK 00044 ,Luhetal mit Brunau und Wit-
tenbeck”. Weiter norddstlich befinden sich die Sportanlagen von Hutzel. Das Landschafts-
schutzgebiet bleibt unangetastet.

Ziele der Planung:
Im Zuge der Planung sollen die Grinlandflachen zu Wohnbauflachen entwickelt werden.
Somit kann der Eigenbedarf nach Wohnbauland der Ortschaft Hutzel gedeckt werden.

Auswirkungen auf die Schutzguter:

Die Belange angrenzender Schutzgebiete (LSG, NSG, Natura 2000) wurden geprift. Aus-
wirkungen sind nach derzeitigen Kenntnisstand nicht erkennbar. Unter Beachtung von CEF-
MalRnahmen werden artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gemaf 8 44 BNatSchG nicht
beriihrt. Diese werden im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung gesichert.
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Beziglich des Schutzgutes Mensch sind erhebliche Beeintrachtigungen aufgrund der Umge-
bungsnutzungen nicht zu erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind beim Schutzgut Boden durch die Neuversiegelung zu
erwarten.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden durch die Begrenzung der zu-
lassigen Versiegelung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung minimiert. Aufgrund der
randlichen Eingrinung im zukiinftigen Bebauungsplangebiet ist nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft zu rechnen. Die
straRenbegleitenden Gehdlze kdnnen nach derzeitigem Kenntnisstand im Zuge der verbind-
lichen Bauleitplanung erhalten werden.

Kompensation des Eingriffs:
Durch die Planung ist, ohne die Beriicksichtigung von Eingriinungsmafnahmen, mit einem
Kompensationsdefizit von 18.000 Werteinheiten zu rechnen.

Eine detaillierte Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung.

Planungsalternativen:

Das aktuelle Wohnbaulandentwicklungskonzept der Gemeinde Bispingen hat den Ortsteil
Hutzel untersucht und potentielle Neubaugebiete identifiziert. Daher wird in der vorliegenden
Flachennutzungsplanung auf eine weitere Alternativenbetrachtung verzichtet.

2. Quellenangaben:

Landesraumordnungsprogramm Niedersachen (2017)

o Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Heidekreis Entwurf (2016)

e Flachennutzungsplan der Gemeinde Bispingen

¢ NIBIS Kartenserver des Niedersachsischen Bodeninformationssystems NIBIS, 2018

o Umweltkarten Niedersachsen, Niedersichsisches Ministerium fir Umwelt, Energie
und Klimaschutz, 2018

o Dipl.-Biol. Jan Brockmann: Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Wohnbau-
landentwicklungskonzept Gemeinde Bispingen (14.02.2018)

o DEKRA Automobil GmbH Industrie, Bau und Immobilien, Hamburg: ,Prognose von
Schallimmissionen” (11.06.2018).
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Teil F:
Teilanderungsflache OT Volkwardingen

Fiur den Ortsteil Volkwardingen werden bis zum Jahr 2030 insgesamt 3 zusatzliche
Wohneinheiten prognostiziert. Daraus ergibt sich folgender Anspruch an Bruttobaulandflache
bis 2030:

3 x 800 m2 =2.400 m2 + 30 % Nebenflachen (720 m2) = ca. 0,3 ha Bruttobauland

Das aktuelle Wohnbaulandentwicklungskonzept der Gemeinde Bispingen hat den Ortsteil
Volkwardingen untersucht und potentielle Neubaugebiete identifiziert:

Abbildung 25: Ausschnitt Wohnbaulandentwicklungskonzept — Flachen Volkwardingen

Eine bauliche Entwicklung im OT Volkwardingen stellt sich aufgrund verschiedener Faktoren
als schwierig dar. Zum einen begrenzt die BAB 7 mit ihren Immissionen eine Siedlungsent-
wicklung in westliche Richtung, zum anderen befinden sich Tierhaltungsbetriebe in Sied-
lungsnéhe.

Die hier in Rede stehende Flache TF 1 bildet eine ,Abrundung” der Bebauung am &stlichen
Ortsrand von Volkwardingen. Eine kleinflachige Entwicklung in den Aul3enbereich erscheint
aufgrund der in Volkwardingen bestehenden limitierenden Faktoren begriundbar. Zudem ist
die hier in Rede stehende Flache verfugbar zur Entwicklung kommunalen Wohnbaulandes.
TF 4 stellt sich als Baullicke dar, die keiner weiteren Bauleitplanung bedarf.

Der Umfang der Flachen betragt (die Angaben weichen aufgrund einer konkreten Uberprii-

fung und differenzierteren Abgrenzung zum Teil von den Angaben des Wohnbaulandent-
wicklungskonzepts ab).
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Der Umfang der genannten Flachen betragt zur Endfassung:

TF 1: 0,8 ha
TF4:0,1 ha
Summe: 0,9 ha

Wahrend die Bebauung der Bauliicke TF 4 unstrittig ist und ein Baugrundstiick schaffen
kann, gilt es fur TF 1 eine kleinraumige Uberpriifung der tatsachlich geeigneten potentiellen
Bauflache vorzunehmen. Dies wurde zur Entwurfsfassung vorgenommen: Es missen aus-
reichende Abstdnde zum im Osten ansassigen Gewerbebetrieb und zur ,Schmalen Aue*
eingehalten werden. Im Plangebiet befinden sich umfangreiche Geholzbestande, die eine
Bebauung erschweren. Aufgrund der exponierten Lage am Ortsrand missen hinreichende
Eingrinungen nach Norden, Siiden und Osten vorgesehen werden, um eine Einfligung des
Baugebietes in die Umgebungslandschaft zu gewahrleisten.

Die Gemeinde Bispingen geht davon aus, dass sich diese Belange erst im Zuge des Pla-
nungsmalfistabs der verbindlichen Bauleitplanung klaren lassen, dass sich die Bruttofliche
jedoch erheblich reduziert, so dass eine Realisierung von mehr als 5 bis 6 Grundstiicken am
Standort kaum realistisch ist. Diese Grof3enordnung wiederrum ist unter Berlicksichtigung
einer Fortschreibung des Bedarfs bis 2035 / 2040 auf dann 0,5 ha realistisch zu begrinden,
weil neben den genannten Rahmenbedingungen im doérflichen Volkwardingen davon auszu-
gehen ist, dass die GrundstticksgrofRen (deutlich) Gber den allgemein in Ansatz gebrachten
800 m2 liegen. Vielmehr sollten in der hier vorliegenden Randlage im B-Plan Erwagungen in
Richtung einer verbindlichen Vorgabe von grol3eren Grundstiicken erfolgen, um dem ortli-
chen Siedlungschrakter gerecht zu werden.

Fur die TF 1 gilt unter Bezug auf das Vorwort zudem in besonderem Mal3e, dass eine Split-
tung dieser Flache auf FNP-Ebene unwirtschaftlich und vor Ort nicht durchsetzbar ist. Die
Uberschreitung begriindet sich in Lage und Zuschnitt der Flachen. Im Rahmen der 125. An-
derung des FNPs wurde eine sinnvolle Abgrenzung des Geltungsbereichs gewdahlt, sodass
sich eine flachensparende ErschlieBungssituation ergibt. Auch hier gilt, dass die verbindliche
Bauleitplanung ggf. sukzessive erfolgen muss, gemal der tatsachlichen Nachfrage. Dies
muss die Gemeinde fiir Volkwardingen im Auge behalten.
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TF 1 — Volkwardingen -
1 Einleitung

1.1 Ausgangssituation / Zielsetzung / Anlass

Im Anderungsbereich und dessen Umfeld stellt sich die planungsrechtliche Ausgangssituati-
on auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung derzeit wie folgt dar:

Abbildung 26: Ubersichtsplan wirksamer FNP (maRstabslos verkleinert, Anderungsbereich markiert)
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Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bispingen stellt fiir den Anderungsbe-
reich im OT Volkwardingen Flachen fur die Landwirtschaft dar.

Der Anderungsbereich schafft eine Abrundung des Siedlungsbereiches in Richtung Osten
zwischen der StralRe ,Volkwardingen / L 212" im Osten und der Stral3e ,Volkwardingen® im
Suden und bindet die bestehende 6stlich gelegene AufRenbereichsnutzung an die Ortslage
an. Im Rahmen des aktuellen Wohnbaulandentwicklungskonzeptes der Gemeinde Bispingen
wird die Flache als eine geeignete Flache beschrieben. Daher soll die bisherige Darstellung
des wirksamen FNP von Flachen fur die Landwirtschaft in Wohnbauflache (W) geandert
werden.

Im wirksamen Flachennutzungsplan werden die westlich des Anderungsbereiches gelege-
nen Flachen als ,Dorfgebiet* dargestellt. Im Norden, Osten und Suden setzen sich Flachen
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fir die Landwirtschaft ,AuRenbereich* weiter fort. Ostlich des Anderungsbereiches befindet
sich ein anséassiger Gewerbebetrieb (Baugeschaft).

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

e Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fiir eine bedarfsge-
rechte Wohnbaulandentwicklung an einem stadtebaulich geeigneten Standort,

e Abrundung” der Bebauung im 6stlichen Bereich von Volkwardingen zwischen zwei vor-
handenen StralRen,

e Nutzung der vorhandenen ErschlieBungsanlagen.

1.3 Voraussichtliche Auswirkungen

e Inanspruchnahme einer siedlungsnahen Freiflache mit einzelnen Gehélzen und einer
siedlungsnahen Grinlandflache,

o Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild,
e Berlcksichtigung von LArmimmissionen (L 212),

e Berlcksichtigung von Geruchsimmissionen (Tierhaltungsbetriebe).

1.4 Sich wesentlich unterscheidende Loésungen / Standort

Das aktuelle Wohnbaulandentwicklungskonzept der Gemeinde Bispingen hat den Ortsteil
Volkwardingen untersucht und potentielle Neubaugebiete identifiziert, siehe oben.

2 Einfligung in die Gesamtplanung

2.1 Raumordnung und Landesplanung
Fur die Raumordnung mafigebende Ziele und Grundsatze sind zu entnehmen:

e dem Landesraumordnungsprogramm, LROP 2017 sowie dem
e Regionalen Raumordnungsprogramm, RROP, des Landkreises Heidekreis 2015 (Ent-
wurf).

Nach Punkt 2.1.01 des LROP (2017) soll die Siedlungsentwicklung im Landkreis Heidekreis
bedarfsgerecht und auf das zentraltrtliche System ausgerichtet erfolgen. Ferner hat die
Siedlungsentwicklung vorrangig auf die Zentralen Siedlungsgebiete der Zentralen Orte aus-
zurichtet zu erfolgen (LROP 2.1 02). Zudem wird im RROP Entwurf (2015) des Heidekreises
zur Siedlungsentwicklung innerhalb der Ortsteile mitunter folgende Vorgabe aufgestelit:

»2Aul3erhalb der Zentralen Siedlungsgebiete hat die weitere Siedlungsentwicklung im Rahmen
der Eigenentwicklung zu erfolgen.” (RROP 2015 Entwurf, Kap. 2.1 06)

Weitere besondere Darstellungen sind fiir den Anderungsbereich dem LROP 2017 nicht zu
entnehmen.
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Seitens des RROP 2015 hat die Gemeinde Bispingen als Grundzentrum folgende Funktions-
zuweisungen:

¢ Regional bedeutsamer Erholungsschwerpunkt (Center Parks),
Standort besondere Entwicklungsaufgabe Tourismus (Horstfeld),

e Standort Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstéatten (Grundzent-
rum Bispingen),

e Standort Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten (Grund-
zentrum Bispingen).

Far Bispingen gilt, siehe RROP 2015 2.2.1 01, dass im Landkreis Heidekreis eine vielfaltige,
regionaltypische, 6kologisch angepasste und an den Bedirfnissen aller Bevélkerungsgrup-
pen ausgerichtete Siedlungsstruktur erhalten und entwickelt werden soll.

Der Anderungsbereich selbst ist mit folgender Ausweisung belegt:

e Vorranggebiet Trinkwassergewinnung,
e Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft- aufgrund hohen Ertragspotenzials,
e Vorbehaltsgebiet Erholung.

Im Ortsteil Volkwardingen soll eine Siedlungsentwicklung im Rahmen einer Eigenentwicklung
erfolgen. Dieser Bedarf wurde innerhalb des Wohnbaulandentwicklungskonzeptes dargelegt.
Mit der Entwicklung des Anderungsbereiches kann eine notwendige und bedarfsgerechte
Wohnbaulandentwicklung, im Rahmen der Eigenentwicklung, im OT Volkwardingen ermég-
licht werden.
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Durch die Planung wird ein ausreichender Abstand zu Vorranggebiet Windenergienutzung
,Bl-01-V04* von mind. 1.000 m eingehalten.

Ferner handelt es sich um eine siedlungsnahe Flache, welche eine sinnvolle ,Abrundung*
des 0Ostlichen Ortsrandes von Volkwardingen ermdglicht. Die Gemeinde Bispingen bewertet
hier, aufgrund der weiteren limitierenden Faktoren, eine Siedlungsentwicklung auf den Fla-
chen als vorrangig.

Zusammenfassend ist somit festzuhalten, dass die Planung mit den Belangen der Raumord-
nung und Landesplanung zu vereinbaren ist.

2.2 Belange der Nachbargemeinden

Auswirkungen auf die Nachbargemeinden sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu er-
warten.

2.3 Sonstige Rahmenbedingungen

ErschlieBung
Die Ubergeordnete ErschlieBung der Flachen erfolgt im Stiden Uber die angrenzende Stral3e

»volkwardingen®.

Hinweis:

Es ist die Bauverbotszone von 20 m bis zum auf3eren Fahrbahnrand der LandesstralRe gem.
§ 24 (1) NStrG von allen baulichen Anlagen wie Carports, Garagen, Stellplatzen, Nebenan-
lagen, Verkehrs-, Lager- und Aufstellflaichen, sowie von Aufschiittungen und Abgrabungen
groBeren Umfangs freizuhalten. Ferner ist im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung auf ei-
ner Lange von 30 m in dem Einmindungsbereich der GemeindestralRe ,Volkwardingen* hin-
ein, das Planzeichen ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt* festzusetzen. Grundstiickszufahrten
sind auf Grund von Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs im Zuge der L 212 ausschliel3-
lich au3erhalb dieses Bereichs vorzusehen. Dies wird auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung entsprechend bericksichtigt.

Sonstige ErschlieRung
Generell gilt, dass eine 6rtliche Versickerung von Niederschlagswasser anzustreben ist. Eine
Prufung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Die Versorgung mit Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation im Anderungsbereich kann
Uber die Verlangerung von Leitungen aus dem Stral3enraum der Straf3e ,Volkwardingen®
heraus erfolgen. Gleiches gilt analog fiir die Schmutzwasserentsorgung.

Die Abfallentsorgung ist durch die Abfallwirtschaft Heidekreis gewahrleistet.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplan&nderung besteht die Moéglichkeit des Auftre-
tens archéologischer Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz,
NDSchG, § 6, ,Erhaltungspflicht”, § 13 ,Erdarbeiten” und § 14 ,Bodenfunde* wird besonders
hingewiesen. Archaologische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutage-
treten durch Baumafinahmen unverziglich bei der Unteren Denkmalschutzbehédrde, Land-
kreis Heidekreis, anzuzeigen.

Bodenschutz
Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer moglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die
Untere Bodenschutzbehorde, Landkreis Heidekreis, unverziiglich einzuschalten. Dies konn-
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ten z.B. Vergrabungen (Hausmiill, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens (Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

Bodenverdichtungen im Rahmen der Bauarbeiten sind durch geeignete MaRnahmen mog-
lichst zu vermeiden. Bei der Ausschreibung und Vergabe von Erdarbeiten sollte auf den ge-
planten Einsatz bodenschonender Maschinen geachtet werden. Auch entsprechende DIN-
Normen kdnnen in dieser Phase bereits aktiv in den Planungsprozess eingebracht werden
(u.a. DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwer-
tung von Bodenmaterial, E-DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben).

Die Planungsflache liegt im Bereich der Hochlage eines Salzstockes mit wasserldslichen
Gesteinen im Untergrund (Zechsteinsalz mit Gipshut). Neben weitspannigen rezenten Sen-
kungen infolge flachenhafter Auslaugung des léslichen Salzes, sind im Gebiet durch Ver-
karstung des uber dem Salz anstehenden Gipshutes die geologischen Voraussetzungen fur
das Auftreten von Erdféallen gegeben. Da im Planungsbereich und in der Umgebung keine
Erdfalle bekannt sind, ist das Erdfallrisiko verh&ltnismaRig gering.

Das Planungsgebiet ist - sofern die detaillierte Baugrunderkundung keine weiteren Hinweise
auf Subrosion/Verkarstung erbringt - der Erdfallgefahrdungskategorie 3 zuzuordnen (gemaf
Erlass des Niedersachsischen Sozialministers "BaumalRnahmen in erdfallgefahrdeten Gebie-
ten" vom 23.2.1987, AZ. 305.4-24 110/2 -). Fur Gebdude mit mehr als zwei Geschossen o-
der mehr als zwei Wohnungen ist die Erdfallgefahrdungskategorie um eins zu erhéhen. Bei
Bauvorhaben im Planungsbereich wird empfohlen, entsprechende konstruktive Sicherungs-
malinahmen gegentber der Erdfallgefahrdung vorzusehen.

Ziel der konstruktiven Sicherungsmaflnahmen sollte sein, Gebdude so zu bemessen und
auszufihren, dass beim potenziellen Eintritt eines Erdfalles nicht das gesamte Bauwerk oder
wesentliche Teile davon einstiirzen und dadurch Menschenleben geféhrdet. Es ist nicht Ziel,
Schaden am Bauwerk zu verhindern. Fur die vereinfachte konstruktive Bemessung auf
Grundlage der Erdfallgefahrdungskategorie dient folgende Tabelle als Vorlage:
https://lwww.lbeg.niedersachsen.de/download/1Q02/.

Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrun-
derkundung zu prifen und festzulegen. Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes
sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den erg&nzenden Regelun-
gen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beach-
ten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit er-
ganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-
2/NA:2010-12 vorgegeben.

Hinweis Baugrund

Der Landkreis Heidekreis weist darauf hin, dass vorliegende Bodenart, Podsol-Gley, die Nie-
derschlagswasserversickerung erschwert. Hier ist ausschlieRlich eine flachenhafte Versicke-
rung Uber die belebte Oberbodenzone zulassig. Weiter ist aufgrund von den zu erwartenden
geringen Grundwasserflurabstanden von ca. 0,3 — 0,9 m von einer Kellerbebauung abzuse-
hen.
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3 Das Plangebiet

3.1 Lage und Beschreibung des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich liegt im 6stlichen Bereich von Volkwardingen und umfasst derzeit ei-
ne siedlungsnahe Freiflache mit einzelnen Gehdlzen und eine Griunflache. Dartber hinaus
befinden sich kleine Nebengebaude / Gartenhiitten im Anderungsbereich. Die L 212 verlauft
ostlich des Anderungsbereiches und im Westen befindet sich die Ortslage von Volkwardin-
gen. Sidlich und nordlich setzen sich landwirtschaftliche Flachen und die freie Landschaft
weiter fort. Ostlich des Anderungsbereiches verlauft die ,Schmale Aue*.

Abbildung 28: Ubersicht Lage des Anderungsbereiches im OT Volkwardingen (Anderungsbereich mar-
kiert)3?
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3.2 Wirksamer Flachennutzungsplan / Anderungsdarstellungen

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Anderungsbereich Flachen fiir die Land-
wirtschaft dar.

Die Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans werden mit diesem Ande-
rungsverfahren fiir den Anderungsbereich aufgehoben und ersetzt: Die 125. Anderung des
FNP stellt Wohnbauflachen, W, § 1 (1) Nr. 1 BauNVO, dar. Damit werden die Voraussetzun-
gen geschaffen, auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eine Wohnbaulandentwicklung
zu schaffen. Die Gemeinde beabsichtigt unter Bezug auf § 8 (2) BauGB im Bebauungsplan-
verfahren die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO.

32 http://www.landkreis-verden-navigator.de/
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4 Grinordnung / Umweltschutz

4.1 NSG, LSG / Sonstige Schutzgebietsausweisungen

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb von Landschaftsschutzgebieten und Naturschutzge-
bieten. Das nachste Naturschutzgebiet NSG LU 00002 .Luneburger Heide" befindet sich in
rd. 800 m nordwestlich des Anderungsbereiches. Aufgrund des Abstandes ist mit keinen Be-
eintrachtigungen der Schutzziele zu rechnen.

FFH-Gebiete oder EU-Vogelschutzgebiete befinden sich nicht in der Nahe des Anderungs-
bereiches. Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des Trinkwassergewinnungsgebie-
tes ,Nordheide®, Schutzzone IlIB. Sonstige Schutzgebiete finden sich nicht im Umfeld des
Anderungsbereichs.

4.2 Artenschutzrechtliche Belange

Zum Belang des Artenschutzes wurde von Dipl.- Biol. Jan Brockmann ein spezieller arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag zu der Artengruppe der Offenlandbriiter und der Fledermause
ausgearbeitet (siehe Anlage 2).

Die Geholze im Anderungsbereich bieten Brutmdglichkeiten fiir Vogel der Geholze und Géar-
ten.

Fur die im Anderungsbereich potentiell zu erwartenden ,besonders geschiitzten Vogelarten*,
ist durch die Eingriffe im Anderungsbereich keine Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des der lokalen Populationen zu erwarten. Bei diesen Arten kann davon ausgegangen wer-
den, dass wegen ihrer Anpassungsfahigkeit und des landesweit und regional giinstigen Er-
haltungszustandes (,Allerweltsarten”) bei den geplanten Eingriffen nicht gegen die Verbote
des 8 44 BNatSchG verstoRen wird. Geeignete Habitate fur die betroffenen Arten sind im
Umfeld vorhanden. Damit bleibt die dkologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt.

Fur Flederméause bieten die Gehdlze keine geeigneten Quartiermdglichkeiten. Die Schuppen
auf dem Gelande bieten keine geeigneten Winterquartiere, allerdings bieten sich Spalten und
Hohlrdume als Sommerquartiere an. Ein geplanter Abriss der Schuppen sollte daher im Win-
terhalbjahr erfolgen. Hier sind als CEF-MalRnahmen 10 Fledermauskéasten notwendig, die im
geeigneten Umfeld fachgerecht ausgewahlt und positioniert werden missen.

Die Gehdlze stellen in ihrer Gesamtheit ein wertgebendes Nahrungshabitat fir Fledermause
dar. Nahrungs- und Jagdhabitate unterliegen nicht direkt den Bestimmungen des § 44
BNatSchG. Allerdings ist von einer artenschutzrechtlichen Relevanz von Nahrungsstétten
auszugehen, ,wenn die geschitzte Lebensstétte infolge der Vernichtung einer mit ihr in ei-
nem direkten funktionalen Zusammenhang stehenden Nahrungsstatten an Wert verlieren®.
Ein solcher Zusammenhang bzw. ein daraus resultierender Verbotstatbestand kann im
Rahmen der Potentialanalyse nicht hergestellt werden. Weitergehende Erfassungen der Fle-
dermausaktivitat werden empfohlen. Alternativ konnen die Altgehélze per Satzung geschutzt
werden und/oder im Rahmen der Kompensation durch geeignete Gehdlzpflanzungen neue
Nahrungshabitate geschaffen werden. Diese werden im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung durchgefinhrt.

Unter Beachtung der CEF-Mafinahmen und der VermeidungsmalRnahmen werden keine

Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG berihrt. Diese werden im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung entsprechend gesichert.
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Bezlglich der potenziellen Nahrungshabitate werden im Zuge der verbindlichen Bauleitpla-
nung entsprechende Untersuchungen durchgefiihrt.®

4.3 Kompensation

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes kann eine Bilanzierung des zu erwartenden Eingriffs
nur Uberschlégig erfolgen. Ferner werden auf Ebene des vorliegenden FNPs etwaige interne
MalRnahmen wie Pflanzungen und Eingriinungen vernachlassigt.

Eine detaillierte Berechnung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Tabelle 9: Bilanzierung des Eingriffsraumes gem. , Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmalnahmen in der Bauleitplanung” des Niedersachsischen Stadtetags (2013)

Bestand Planung
Biotop Flache | WE Wert Biotop Flache | WE Wert
Gl (Griinand) 5.000 2 10.000 WA (GRZ 0,3 + 3.600 0 0
Uberschreitung

fir Nebenanlagen
=8.000 m? x 0,45)

BR (Ruderalge- 3.000 3 9.000 Freiflachen 4.400 1 4.400
busch) (4.700 m2 x 0,55)
Gesamt 8.000 19.000 WE Gesamt 8.000 4.400 WE

Bestand - Planung =19.000 — 4.400 = 14.600 Werteinheiten

Durch die Planung ist, ohne die Beriicksichtigung von Eingriinungsmafnahmen, mit einem
Kompensationsdefizit von 14.600 Werteinheiten zu rechnen. Dies wird im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung konkretisiert.

5 Immissionen / Emissionen

Von der geplanten Nutzung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der umliegenden
schutzwirdigen Wohnnutzung zu erwarten.

Im Umfeld des Anderungsbereiches sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Immissionen
zu erwarten, die das Wohnen erheblich stéren kénnen, ausgenommen des 0Ostlich befindli-
chen Gewerbebetriebes und der sudlich verlaufenden L 212. Hierzu wurde eine schalltechni-
sche Kurzstellungnahme ausgearbeitet. Als Ergebnis ist festzuhalten, dass hinsichtlich des
Verkehrslarms fir eine Grof3teil des Plangebietes eine ,besonders ruhige Wohnlage* i. S. der
DIN 18005-1 (Beiblatt 1) vor. Gesunde Wohnverhaltnisse kénnen hier durch passive Schall-
schutzmaflinahmen sichergestellt werden. Hinsichtlich des Gewerbelarms ist eine Einhaltung
der zulassigen Orientierungswerte zu erwarten. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung
sollte jedoch eine Betriebsbefragung des angrenzenden Bauunternehmers zu den Nutzun-
gen erfolgen. Finden dort im Nachtzeitraum gerduschintensive Tatigkeiten, wie bspw. Verla-
devorgénge statt, sind weitergehende, detaillierte Betrachtungen der gewerblichen Nutzun-
gen erforderlich.

33 Dipl.-Biol. Jan Brockmann: ,Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Wohnbaulandentwicklungskonzept
Gemeinde Bispingen®, 14.02.2018
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Verbindliche Festsetzungen zum Larmschutz sind erst im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung moglich. 34

34 DEKRA Automobil GmbH Industrie, Bau und Immobilien, Hamburg: ,Prognose von Schallimmissionen*
(11.06.2018)
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Umweltbericht

1.1 Einleitung / Rahmenbedingungen

Der Anderungsbereich liegt im ostlichen Bereich von Volkwardingen und umfasst derzeit ei-
ne siedlungsnahe Freiflache mit einzelnen Gehdlzen und eine Grinflache. Die L 212 verlauft
ostlich des Anderungsbereiches und im Westen befindet sich die Ortslage von Volkwardin-
gen. Sudlich und nordlich setzen sich landwirtschaftliche Flachen und die freie Landschaft
weiter fort. Ostlich verlauft die ,Schmale Aue*.

Fiur das Bauleitplanverfahren ergeben sich im Uberblick vor allem folgende umweltrelevante
Fragestellungen:

o Auswirkungen auf Pflanzen (Gehélze) und Tiere,

e Auswirkungen auf das Landschaftsbild,

e Auswirkungen auf Boden und Wasser.

1.2 Ziele und Inhalte der Flachennutzungsplanénderung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bispingen stellt fiir den Anderungsbe-
reich Flachen fur die Landwirtschaft dar.

Im wirksamen Flachennutzungsplan werden die westlich gelegenen Flachen als ,Dorfgebie-
te" dargestellt.

Die Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans werden mit diesem Ande-
rungsverfahren fiir den Anderungsbereich aufgehoben und ersetzt:

Die 125. Anderung stellt eine Wohnbauflache, W, § 1 (1) Nr. 1 BauNVO, dar.

Damit werden die Voraussetzungen geschaffen, auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
eine Entwicklung von Wohnbauland zur Deckung des Eigenbedarfes der Gemeinde Bispin-
gen, OT Volkwardingen zu ermdglichen.

1.3 Umweltschutzziele aus tibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanen und
deren Beriuicksichtigung

Fachgesetze

Besonders geschutzte Teile von Natur und Landschaft

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb von Landschaftsschutzgebieten und Naturschutzge-
bieten. Das nachste Naturschutzgebiet NSG LU 00002 .Luneburger Heide" befindet sich in
rd. 800 m nordwestlich des Anderungsbereiches. Aufgrund des Abstandes ist mit keinen Be-
eintrachtigungen der Schutzziele zu rechnen.

Wasserschutzgebiete / Heilguellenschutzgebiete/Uberschwemmungsgebiete gem. WHG

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des Trinkwassergewinnungsgebietes ,Nord-
heide*, Schutzzone 1IIB. Sonstige Schutzgebiete finden sich nicht im Umfeld des Anderungs-
bereichs.

Europaisches Schutzgebietsnetz "Natura 2000“ / Europaische Lebensraumtypen
In der Umgebung des Anderungsbereiches befinden sich keine europaisch geschiitzten Le-
bensraumtypen.

90



H&P, Laatzen 125. Anderung des Flachennutzungsplans Bispingen - Volkwardingen - TF 1

Fachplanungen

Landschaftsrahmenplan Landkreis Heidekreis (2013)

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Heidekreis (2013) stellt im Rahmen der Karte
LArten und Biotope* Biotoptypen mit geringer Bedeutung fiir den Anderungsbereich dar. Die
Ostlich verlaufende ,Schmale Aue” wird als Biotoptypen- linienformig als mittlere Bedeutung
dargestellt. Beziiglich der Bewertung der Landschaftsbildeinheit wird dem Anderungsbereich
eine hohe Bewertung beigemessen. Im Rahmend der Karte Zielkonzept wird dem Ande-
rungsbereich keine besondere Bedeutung beigemessen.

Landschaftsplan
Ein Landschaftsplan liegt fur die Gemeinde Bispingen nicht vor.

1.4 Basisszenario / Nichtdurchfihrung der Planung

Die Flachen des Anderungsbereiches stellen sich zum gegenwaértigen Zeitpunkt als Freifla-
che mit Gehdlzen und Nebenanlagen, sowie einer Grinlandflache dar. Die Bedeutung fir
den Naturhaushalt stellt sich als allgemein dar.

Beim Verzicht auf die Planung, sprich der Nullvariante, musste fur die Deckung des Eigen-
bedarfes an Wohnbauland im Ortsteil Volkwardingen ein anderweitiger Standort gesucht
werden. Moglicherweise muissten hier weitere ErschlielBungsanlagen errichtet werden. Die
Flachen des Anderungsbereiches wiirden weiterhin als siedlungsnahe Freiflache mit Gehol-
zen und Nebenanlagen, sowie einer Grinlandflache genutzt werden.

1.5 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzguter
Schutzgut Mensch / Gesundheit

Beschreibung:
Die Flachen des Anderungsbereiches umfassen eine Freiflache mit Gehélzen und Nebenan-

lagen, sowie eine Grunlandflache. Fiir Erholungssuchende ist der Anderungsbereich derzeit
nicht zuganglich, da es sich um privat genutzte Flachen ohne WegeerschlieBung handelt.
Siudlich des Anderungsbereiches verlauft die L 212. Ostlich des Anderungsbereiches befin-
det sich ein Gewerbebetrieb (Baugeschéft). Im Zuge der Entwurfsbearbeitung wurde eine
schalltechnische Kurzstellungnahme ausgearbeitet.

Bewertung:
Als Ergebnis der schalltechnischen Kurzstellungnahme ist festzuhalten, dass hinsichtlich des

Verkehrslarms fir eine Grof3teil des Plangebietes eine ,besonders ruhige Wohnlage* i. S. der
DIN 18005-1 (Beiblatt 1) vor. Gesunde Wohnverhaltnisse kénnen hier durch passive Schall-
schutzmaflinahmen sichergestellt werden. Hinsichtlich des Gewerbelarms ist eine Einhaltung
der zulassigen Orientierungswerte zu erwarten. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung
sollte jedoch eine Betriebsbefragung des angrenzenden Bauunternehmers zu den Nutzun-
gen erfolgen. Finden dort im Nachtzeitraum gerduschintensive Tatigkeiten, wie bspw. Verla-
devorgénge statt, sind weitergehende, detaillierte Betrachtungen der gewerblichen Nutzun-
gen erforderlich. Verbindliche Festsetzungen zum Larmschutz sind erst im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung mdglich. ®

Wahrend der Bauphase ist mit temporaren Larmimmissionen durch z.B. Baufahrzeuge und
Baumaschinen zu rechnen.

35 DEKRA Automobil GmbH Industrie, Bau und Immobilien, Hamburg: ,Prognose von Schallimmissionen*
(11.06.2018)
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Ergebnis:
Fur die Gesundheit, das Wohlbefinden, die Erholung und das Wohnumfeld des Menschen

besteht nach derzeitigem Kenntnisstand kein erhebliches Risiko aus der geplanten Nutzung.

Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung:
Der Anderungsbereich wird durch eine Freiflache mit Geholzen und Nebenanlagen, sowie

einer Griunlandflache geprégt. Beziglich des Vorkommens von bedrohten, seltenen (gem.
Rote Liste Niedersachsen) oder besonders geschitzten (gem. 88 44 und 45 BNatSchG)
Tier- und Pflanzenarten wurden zur Entwurfsfassung eine artenschutzrechtliche Potenzial-
abschatzung von Dipl.- Biol. Jan Brockmann ausgearbeitet.

Bewertung:
Als Ergebnis der Potenzialabschatzung ist festzuhalten, dass unter der Beachtung von Ver-

meidungsmaflinahmen keine Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG beruhrt werden. Die-
se CEF-MalRnahmen werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung beschrieben und
entsprechend gesichert. Bei Abriss der vorhandenen Nebenanlagen / Gartenhitten sind auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung weitere Untersuchungen beziglich des Vorkom-
mens von Fledermé&usen durchzufihren.

Ergebnis:
Aus dem Verlust der Lebensraumpotenziale bei der Uberbauung von Flachen mit Gebauden

und Nebenanlagen sowie Zufahrten resultiert ein allgemeines Risiko fur die Schutzgiiter Tie-
re und Pflanzen. Unter Beachtung von CEF-MalRhahmen und ggf. weiterem Untersuchungs-
bedarf beziglich des Vorkommens von Fledermausen bei Abriss der Gebdude, werden kei-
ne Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG berihrt.

Schutzgut Boden und Flache

Beschreibung:
Im Anderungsbereich steht ein Gley-Podsol an. Die weitgehend unversiegelten, jedoch durch

menschliche Nutzung Uberpragten Flachen haben eine allgemeine Bedeutung fir das
Schutzgut Boden. Der Anderungsbereich befindet sich auRerhalb von Suchraumen fiir
schutzwuirdige Boéden. Das standortbezogene ackerbauliche Ertragspotenzial wird mit gering
angegeben.®®

Altlablagerungen und Riistungsaltlasten sind im Anderungsbereich nicht bekannt.?

Der Boden erfillt im Sinne des Gesetzes:

= eine natirliche Funktion als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere
und Pflanzen und Bodenorganismen,

= er ist Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Né&hr-
stoffkreislaufen,

= erfungiert als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers,

= und er erfillt Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

36 hitp://nibis.lbeg.de/cardomap3/ - BUK 1:50.000, Suchraume fiir schutzwiirdige Boden, ackerbauliches Ertrags-
potenzial
37 http://nibis.lbeg.de/cardomap3/ - Altlasten
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Bewertung:
Im Anderungsbereich sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodenkontaminationen

vorhanden, die zu einer Beeintrachtigung der geplanten Nutzung fuhren kénnen. Durch die
Planung werden die 0.g. Funktionen des Bodens nur auf einer kleinen Flache, welche sich
unmittelbar in der Nahe der vorhandenen Bebauung befindet, beeintrachtigt.

Aufgrund der Lage und Verkehrsgunst der Flache stellen sich mdgliche Alternativen als nicht
zielfhrend dar. Zur Vermeidung wird zusétzlich die zuldssige Versiegelungsrate (GRZ) im
Rahmen der Festsetzungen in der verbindlichen Bauleitplanung begrenzt. Durch die Planung
sollen die Flachen des Anderungsbereiches einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden (Be-
triebsphase). In diesen Bereichen werden die wesentlichen Funktionen und Eigenschaften
des Bodens vollstandig verloren gehen, womit erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Boden
verbunden sind.

Wahrend der Bauphase ist mit temporéren Verdichtungen des Bodens durch Baumaschinen
zu rechnen.

Ergebnis:
Aus der Umlagerung und Versiegelung der Béden mit baulichen Anlagen, Wegen etc. resul-

tiert im Bereich des Anderungsbereiches ein allgemeines Risiko fiir das Schutzgut Boden.

Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Im Anderungsbereich befinden sich keine Oberflachengewasser.

Bewertung:
Durch die im Bereich der versiegelten Flachen verlorene Wasseraufnahmemdéglichkeit des

Bodens besteht die Gefahr, dass sich ein erhohter Oberflachenabfluss auf die Vorflut ein-
stellt (Betriebsphase). Daher ist das auf den versiegelten Flachen anfallende Oberflachen-
wasser oOrtlich zu versickern.

Wahrend der Bauphase ist nicht mit dariiber hinaus gehenden Beeintréachtigungen zu rech-
nen.

Ergebnis:
Aus der geplanten Versiegelung resultiert ein allgemeines Risiko fur den Grundwasserhaus-

halt infolge der Versiegelungen mit Gebduden, Nebenanlagen und Wegen.

Schutzgiter Luft und Klima

Beschreibung:
Die Flachen weisen aufgrund lhrer GroRRe eine allgemeine Bedeutung fir den Klimaschutz

auf.

Bewertung:
Aufgrund der Darstellung als Wohnbauflache, sind mit der geplanten Bebauung keine Ver-

anderungen der vorhandenen Luftqualitdt, z.B. durch Schadstoffeintrage, verbunden (Be-
triebsphase), zumal die geplante Wohnbebauung dorftypisch offen auf Gberwiegend grofRen
Grundstiicken mit entsprechenden Freihalteanteilen zu erwarten ist, so dass eine Frischluft-
zufuhr unveréandert erfolgen kann. Ferner werden zukiinftig auch Hausgartenbereiche im An-
derungsbereich entstehen. Durch die Inanspruchnahme der Flachen ist nicht mit einer erheb-
lichen Verdnderung des Gelandeklimas zu rechnen. Wahrend der Bauphase ist mit tempora-
ren Immissionen von Baufahrzeugen zu rechnen.
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Ergebnis:
In der Umweltprifung wird aufgrund des nicht vorhandenen Risikos auf weitergehende Un-

tersuchungen verzichtet.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:
Der Anderungsbereich wird durch eine siedlungsnahe Freiflache mit Gehdlzen und Neben-

anlagen, sowie einer Grunlandflache gepragt. Der Anderungsbereich schliel3t im Westen an
die vorhandene Bebauung an. Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Heidekreis
(2013) wird der Anderungsbereich in der Karte ,Landschaftsbild* mit einer hohen Bewertung
dargestellt.

Bewertung:
Insgesamt hat der Anderungsbereich, dessen Bedeutung im Landschaftsrahmenplan des

Heidekreises als hoch beschrieben wird, eine allgemeine bis hohe Bedeutung fir das Land-
schaftsbild. Der Anderungsbereich schlieRt im Westen an bestehende Bebauung an. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird eine Eingriinung des Anderungsbereiches
festgesetzt (Betriebsphase). Wahrend der Bauphase ist mit temporéren Beeintrdchtigungen
durch den Baustellenbetrieb zu rechnen.

Ergebnis:
Unter Bericksichtigung der Wertigkeit der Landschaft sowie von Minimierungsmafinahmen,

welche im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt werden, ist fir die Land-
schaft keine erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten.

Schutzgut Kultur und Sachguter

Beschreibung: )
Das Vorkommen von Kultur- und Sachgttern im Anderungsbereich oder der ndheren Umge-

bung ist nicht bekannt. Eine Freilegung archaologischer Fundstellen ist jedoch nicht auszu-
schlieBen. Sollten bei Erdarbeiten archdologische Funde auftreten, ist das weitere Vorgehen
mit dem Landkreis Heidekreis abzustimmen.

Bewertung:
Wahrend der Bauphase ist eine Freilegung archaologischer Fundstellen nicht ausgeschlos-

sen. Wahrend der Betriebsphase ist eine Freilegung nicht zu erwarten.

Ergebnis:
Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung besteht allgemein die Mdglichkeit

des Auftretens archaologischer Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzge-
setz, NDSchG, § 6 ,Erhaltungspflicht®, § 13 ,Erdarbeiten” und § 14 ,Bodenfunde” wird be-
sonders hingewiesen. Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutagetreten
durch Baumal3nahmen unverziglich bei der Unteren Denkmalschutzbehtrde, Landkreis
Heidekreis, anzuzeigen.

Wechselwirkungen (Natura 2000 Erhaltungsziele und Schutzzweck)
Beschreibung / Bewertung:

Die Schutzgiter stehen in einem stark vernetzten und komplexen Wirkungsgeflige zueinan-
der. Hierbei beeinflussen sie sich in unterschiedlichem Mal3.
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Ergebnis:
Aus komplexen Wechselwirkungen, welche Uber die bereits im Rahmen der Schutzgiiter be-

schriebenen Wechselwirkungen und der Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura
2000 Gebiete hinausgehen, resultieren keine nachteiligen Umweltauswirkungen.

1.6 Prufkriterien gem. Anlage 1 2 b aa bis hh zum BauGB

Im Folgenden werden die méglichen erheblichen Auswirkungen gemaf der Prifkriterien bei
Durchftihrung der Planung, auch wéhrend der Bau- und Betriebsphase beschrieben.

aa.) Es ist mit Versiegelungen und Bodenbewegungen durch den Bau von weiteren bauli-
chen Anlagen zu rechnen.

bb.) Natirliche Ressourcen werden durch den Bau neuer baulicher Anlagen in Anspruch
genommen. Hier sind Auswirkungen auf Flache, Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen
zu erwarten. Durch die Kleinflachigkeit des Vorhabens ist nicht mit Auswirkungen auf
die biologische Vielfalt zu rechnen. Die Auswirkungen sind bis zu einem Riickbau der
baulichen Anlagen nicht reversibel.

cc.) Auf Ebene der Flachennutzungsplanung kdnnen keine konkreten Angaben zur der Art
und Menge an Emissionen und Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung getroffen werden. Hierzu werden Angaben im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung getroffen.

dd.) Auf Ebene der Flachennutzungsplanung ist die Art und Menge der erzeugten Abfalle
und Ihre Beseitigung und Verwertung noch nicht abzusehen. Aussagen hierzu missen
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden. Im Rahmen der vorge-
sehenen Nutzung als Wohnbauflachen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht mit
problematischen Abféllen zu rechnen.

ee.) Das Risiko fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (durch
z.B. Unfélle oder Katastrophen) ist auf Ebene der Flachennutzungsplanung noch nicht
abschliel3end abzusehen. Jedoch wird bei der Entwicklung von Wohnbauflachen nicht
von besonderen Gefahren ausgegangen. Eine genaue Betrachtung kann erst auf Ebe-
ne des B-Planes erfolgen.

ff.) Der Anderungsbereich befindet sich auBerhalb von Gebieten mit spezieller Umweltre-
levanz. Es sind dadurch keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Dariiber hinaus
sind zum derzeitigen Kenntnisstand keine bestehenden Umweltprobleme oder kumulie-
rende Vorhaben in der ndheren Umgebung bekannt. Erhebliche Auswirkungen wéah-
rend der Bau- und Betriebsphase sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwar-
ten.

gg.) Die Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Treibhaus-
gasemissionen) lassen sich auf Ebene der FlAchennutzungsplanung nicht beschreiben.
Diese Auswirkungen sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu beschreiben.

hh.) Die Art der eingesetzten Stoffe fir den Bau- und Betrieb der zukinftigen Nutzungen
werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung néher beschrieben.

Generell gilt, dass auf Ebene der Flachennutzungsplanung etwaige Auswirkungen bei der
Durchfiihrung der Planung, wie auch der Bau- und Betriebsphase, aufgrund des Betrach-
tungsmalfstabs noch nicht abschlieRend bewertet werden kénnen. Dies muss auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung erfolgen.
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1.7 Artenschutzrechtliche Belange

Zum Belang des Artenschutzes wurde von Dipl.- Biol. Jan Brockmann ein spezieller arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag zu der Artengruppe der Offenlandbriiter und der Flederméause
ausgearbeitet.

Die Geholze im Anderungsbereich bieten Brutmoglichkeiten fiir Vogel der Geholze und Gar-
ten.

Fir die im Anderungsbereich potentiell zu erwartenden ,besonders geschiitzten Vogelarten®,
ist durch die Eingriffe im Anderungsbereich keine Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des der lokalen Populationen zu erwarten. Bei diesen Arten kann davon ausgegangen wer-
den, dass wegen ihrer Anpassungsfahigkeit und des landesweit und regional glinstigen Er-
haltungszustandes (,Allerweltsarten“) bei den geplanten Eingriffen nicht gegen die Verbote
des § 44 BNatSchG verstof3en wird. Geeignete Habitate fir die betroffenen Arten sind im
Umfeld vorhanden. Damit bleibt die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt.

Fiur Flederméause bieten die Gehdlze keine geeigneten Quartiermdglichkeiten. Die Schuppen
auf dem Gelande bieten keine geeigneten Winterquartiere, allerdings bieten sich Spalten und
Hohlraume als Sommerquartiere an. Ein geplanter Abriss der Schuppen sollte daher im Win-
terhalbjahr erfolgen. Hier sind als CEF-Mafinahmen 10 Fledermauskasten notwendig, die im
geeigneten Umfeld fachgerecht ausgewahlt und positioniert werden mussen.

Die Gehdlze stellen in ihrer Gesamtheit ein wertgebendes Nahrungshabitat fir Fledermause
dar. Nahrungs- und Jagdhabitate unterliegen nicht direkt den Bestimmungen des § 44
BNatSchG. Allerdings ist von einer artenschutzrechtlichen Relevanz von Nahrungsstatten
auszugehen, ,wenn die geschutzte Lebensstatte infolge der Vernichtung einer mit ihr in ei-
nem direkten funktionalen Zusammenhang stehenden Nahrungsstatten an Wert verlieren®.
Ein solcher Zusammenhang bzw. ein daraus resultierender Verbotstatbestand kann im
Rahmen der Potentialanalyse nicht hergestellt werden. Weitergehende Erfassungen der Fle-
dermausaktivitat werden empfohlen. Alternativ konnen die Altgehdlze per Satzung geschutzt
werden und/oder im Rahmen der Kompensation durch geeignete Gehdlzpflanzungen neue
Nahrungshabitate geschaffen werden. Diese werden im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung durchgefihrt.

Unter Beachtung der CEF-Mafinahmen und der VermeidungsmalRnahmen werden keine
Verbotstatbestéande gem. § 44 BNatSchG beruhrt. Diese werden im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung entsprechend gesichert.

Beziglich der potenziellen Nahrungshabitate werden im Zuge der verbindlichen Bauleitpla-
nung entsprechende Untersuchungen durchgefihrt.®

1.8 Vermeidung / Minderung wahrend der Bau- und Betriebsphase
Der Anderungsbereich wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zur freien Land-
schaft durch die Festsetzung eines Pflanzstreifens landschaftswirksam eingegriint.

Darlber hinaus werden die Versiegelung und die Regenwasserbewirtschaftung im Rahmen
des B-Planes geregelt.

38 Dipl.-Biol. Jan Brockmann: ,Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Wohnbaulandentwicklungskonzept
Gemeinde Bispingen®, 14.02.2018
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1.9 Alternativen (Ziele und Standort)

Das aktuelle Wohnbaulandentwicklungskonzept der Gemeinde Bispingen hat den Ortsteil
Volkwardingen untersucht und potentielle Neubaugebiete identifiziert. Auf eine weitere Alter-
nativenbetrachtung wird aus diesem Grund im Umweltbericht verzichtet.

1.10 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung / Kompensation

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes kann eine Bilanzierung des zu erwartenden Eingriffs
nur Uberschlagig erfolgen. Ferner werden auf Ebene des vorliegenden FNPs etwaige interne
MalRnahmen wie Pflanzungen und Eingriinungen vernachlassigt. Eine detaillierte Berech-
nung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Tabelle 10: Bilanzierung des Eingriffsraumes gem. , Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmafnahmen in der Bauleitplanung” des Niedersachsischen Stadtetags (2013)

Bestand Planung
Biotop Flache | WE Wert Biotop Flache | WE Wert
Gl (Griinand) 5.000 2 10.000 WA (GRZ 0,3 + 3.600 0 0
Uberschreitung

fir Nebenanlagen
=8.000 m?2 x 0,45)

BR (Ruderalge- 3.000 3 9.000 Freiflachen 4.400 1 4.400
biusch) (4.700 m2 x 0,55)
Gesamt 8.000 19.000 WE Gesamt 8.000 4.400 WE

Bestand - Planung =19.000 — 4.400 = 14.600 Werteinheiten

Durch die Planung ist, ohne die Beriicksichtigung von Eingriinungsmafnahmen, mit einem
Kompensationsdefizit von 14.600 Werteinheiten zu rechnen. Dies wird im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung konkretisiert.

1.11 Uberwachung / Schwierigkeiten

Die Uberwachung der kiinftigen VermeidungsmaRnahmen erfolgt sinnvollerweise durch die
Gemeinde, da diese infolge der raumlichen N&ahe einen guten Uberblick tiber die MaRnah-
mendurchfihrung hat.

Schwierigkeiten bei der Datenermittlung oder vermeintliche Erkenntnisliicken sind nach dies-
seitiger Ansicht nicht gegeben.

1.12 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Lage des Gebietes:

Der Anderungsbereich liegt im 6stlichen Bereich von Volkwardingen und umfasst derzeit ei-
ne siedlungsnahe Freifliche mit einzelnen Gehdlzen und eine Griunflache. Dartber hinaus
befinden sich kleine Nebengebaude / Gartenhiitten im Anderungsbereich. Die L 212 verlauft
ostlich des Anderungsbereiches und im Westen befindet sich die Ortslage von Volkwardin-
gen. Sudlich und nordlich setzen sich landwirtschaftliche Flachen und die freie Landschaft
weiter fort. Ostlich des Anderungsbereiches verlauft die ,Schmale Aue".
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Ziele der Planung:

Im Zuge der Planung soll eine siedlungsnahe Freiflache mit einzelnen Gehdlzen und eine
Grunflache zu Wohnbauflachen entwickelt werden. Somit kénnen die Eigenbedarfe nach
Wohnbauland der Ortschaft Volkwardingen gedeckt werden.

Auswirkungen auf die Schutzguter:

Die Belange angrenzender Schutzgebiete (LSG, NSG, Natura 2000) wurden geprift. Aus-
wirkungen sind nach derzeitigen Kenntnisstand nicht erkennbar. Unter Beachtung von CEF-
MalRnahmen werden artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gemal § 44 BNatSchG nicht
berthrt. Diese werden im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung gesichert. Ferner werden
weitere Untersuchungen zum Artenschutz (Fledermause), im Zuge der verbindlichen Bau-
leitplanung, durchgefihrt.

Bezlglich des Schutzgutes Mensch missen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
weitergehende Untersuchungen zum Verkehrslarm durchgefihrt werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind beim Schutzgut Boden durch die Neuversiegelung zu
erwarten.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden durch die Begrenzung der zu-
lassigen Versiegelung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung minimiert. Aufgrund der
randlichen Eingrinung im zukiinftigen Bebauungsplangebiet ist nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft zu rechnen.

Kompensation des Eingriffs:

Durch die Planung ist, ohne die Berlcksichtigung von EingringsmalRnahmen, mit einem
Kompensationsdefizit von 14.600 Werteinheiten zu rechnen. Eine detaillierte Eingriffs- Aus-
gleichsbilanzierung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Planungsalternativen:

Das aktuelle Wohnbaulandentwicklungskonzept der Gemeinde Bispingen hat den Ortsteil
Volkwardingen untersucht und potentielle Neubaugebiete identifiziert. Daher wird in der vor-
liegenden Flachennutzungsplanung auf eine weitere Alternativenbetrachtung verzichtet.

2. Quellenangaben:

Landesraumordnungsprogramm Niedersachen (2017)

o Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Heidekreis Entwurf (2016)

e Flachennutzungsplan der Gemeinde Bispingen

¢ NIBIS Kartenserver des Niedersachsischen Bodeninformationssystems NIBIS, 2018

o Umweltkarten Niedersachsen, Niedersichsisches Ministerium fir Umwelt, Energie
und Klimaschutz, 2018

o Dipl.-Biol. Jan Brockmann: Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Wohnbau-
landentwicklungskonzept Gemeinde Bispingen (14.02.2018)

o DEKRA Automobil GmbH Industrie, Bau und Immobilien, Hamburg: ,Prognose von
Schallimmissionen” (11.06.2018).
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Abwagung und Beschlussfassung

Abwé&gunag:
Siehe gesonderter Anhang.

Beschlussfassung:
Die vorliegende Begriindung zur 125. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde

Bispingen mit 6 Teilflachen inklusive Umweltbericht und Anlage(n) wurde in der heutigen Sit-
zung des Rates der Gemeinde Bispingen beschlossen.

Bispingen, 28.05.2020

L. S.

gez. Bilthuis
Der Burgermeister

Im Auftrag der Gemeinde Bispingen:
H&P, Laatzen, Marz 2020
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